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CAC TU VIET TAT

Cong ty, Tap doan, Danh Khéi, NRC Céng ty C6 phan Tap doan Danh Khéi (Tén ci: Céng ty C6 phan B4t déng san Netland)

S& KH&DT TP.HCM S& K& hoach va Dau tu Thanh phé H6 Chi Minh

UBCKNN Uy ban Chirng khoan Nha nudc

Dai hoi dong c6 déng

Hoi déng quan tri

Ban Téng Giam déc

S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi

Gidy CNDKDN, GCNDKDN Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép

Vén diéu lé

Bdo cdo tai chinh

Loi nhuén sau thué

Loi nhuan trudc thué

Doanh thu thuan

Can b6 cong nha

Céng ty C6 pha

Trach nhiém hiru han

Vat liéu xay dung

Thué TNDN Thué thu nhap doanh nghiép

Hoat déng kinh doanh

Cong ty C6 phan Bat dong san DKRD (tén ci: Céng ty C6 phan Bat dong san Danh Khéi)

Thanh phé H6 Chi Minh

Béo céo thuong nién

C6 phiéu theo chuong trinh cho ngudi lao dong
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DAU AN 2021 VATHONG DIEP CUA
CI:|U TICH HOI DONG QgAN TRI
BAO CAO THUONG NIEN 2021

Thoéng diép cua
CHU TICH HOI PONG QUAN TRI

Hanh trinh 15 ndm cua Tap doan Danh Khéi ghi dau an cua rat nhiéu thé hé véi cing mét
nhiét huyét, do6 1a né luc bén bi méi ngay. V&i tap thé Danh Khéi, khéng muc tiéu nao 16n
hon viéc kién tao khéng gian tuyét voi d€ séng - lam viéc - giai tri, mang dén nhirng co
hoi dau tu c6 kha nang sinh lgi nhuan téi vu, trao glri nhirng tai san cé gia tri tang trudng

6n dinh va bén virng.

Trén hanh trinh 15 nam &y, chang tdi tin rang thanh céng lau bén nhat 13 thanh cong
duoc vun dap tur su sé chia va thau cdm chan thanh. Chinh vi thé, ching téi ludn xem
khoéng gian song cua khach hang, sw déng hanh cta doéi tac va tin tudng cta nha dau tu
I3 cam két d€ théi thuc tirng nhan vién Danh Khéi du 13 & vi tri ndo ludn co trach nhiém,

noé luc va noé luc nhigu hon nira dé thuc thi cam két, t8i wu hiéu qua trong moi hoat dong.

La ngudi di cung Danh Khéi trong suét 15 nam qua, hon ai hét, toi hi€u rang thanh qua
cla hién tai chua bao gi¢ la thanh qua cta cad nhan. 15 nam, ching ta cé hon 60 du an
nha & va nghi duéng véi hang chuc nghin sdn pham; chang ta cé mét Tap doan Danh Khéi
dang vuon dén nhirng vi tri dan dau trong linh vuc theo duéi: tir phat trién quy dat, dau tu
va phat trién du an, ti€p thi va phan phéi dén quan ly van hanh du an. Thanh qua ay rat dang
tu hao. Nhung tu hao hon hét 1a Danh Khoi cé su tan tdm, tan hién cta déi ngl nhan su
ban linh va tai nang; c6 su tin twdng, ung ho, ti€p sirc cua c6 déng, déi tac, khach hang.
Noéi cach khac, ching ta cé strc manh cua cla su két ndi va dong hanh. S&rc manh tur su
déng hanh chinh 13 diéu kién tién quyét dan dudng cho tap thé Danh Khéi lan luvot vuot
qua gidi han va huéng dén tdm nhin tdo bao: Tré thanh mot tap doan bat dong san hang dau
khu vuec, tao ra nhirng gia tri t6i vu cho cudc séng, cho su phat trién cta xa hdi, va cho mét

twong lai bén virng.

\ Ay
1

_]n-

Thay mat Ban Lanh dao, Ban Diéu hanh
Tap doan Danh Khéi, toi xin gri |&i cam on
sau s3c va tam long tri n chan thanh dén
Quy déi tac, Quy c6 déng, Quy khach hang
vi da lubn tin tuédng luva chon Danh Khoi
trong nhirng quyét dinh quan trong; cdm on
doi ngl nhan suw da cong hién hét minh cho
cong viéc. Trén chang dudng sap téi, cing
v&i tinh than sé chia va thau cam, két ndi va
déng hanh, mong rang Danh Khoi sé tiép
tuc déng gép vao thanh céng va cung ban

“lam giau gia tri song”.

Thay mat HDQT
Chu tich

LE THONG NHAT

DAU AN 2021 VATHONG DIEP CUA
CI:|U TICH HOI QONG Ql:lAN TRI
BAO CAO THUGNG NIEN 2021 8

- IES[ e Il ‘ m ’

-] IIIIE"=|| N““ il ““"“'l-".‘.i.l = %IIIIII



DAU AN 2021 VATHONG DIEP CUA
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TRIET LY KINH DOANH
TAM NHIN - SU MENH

&

TRIET LY
KINH DOANH
( ]

"Chén thanh, chia sé
dé cung thanh céng”

Coéng ty xem khéng gian s6éng cua
khach hang hay mét khoan dau tu cla c6
dong nhu ctia chinh ban than minh. Diéu do

gitp Coéng ty luén nd lwc mang lai hiéu qua
trong moi hoat dong, gilr chinh truc va thuc thi
cac cam két v6i khach hang va c6 dong. Dong thoi,

Cong ty chia sé gia tri lgi ich dat dugc cho khach hang,
déi tac, déong nghiép, cing nhau dé 1am cho thanh céng
tré' nén co y nghia hon.

TAM NHIN
[ ]

Tap dodn phat trién
bdt déng sdn hang déau

khu vuc

Danh Khai sé két néi va téi wu hod moi
ngudn luc, tao sirc manh phat trién

vuon tam khu vurc.

A

SU MENH
[ J

Lam gidu gid tri séng

Chinh Ia t6i wu gia tri cho moi khéng gian
séng va kinh doanh, tao ra méi trugng lam
viéc hanh phuc va thang tién cho nhan vién,

lgi ich bén virng cho ¢ déng va nha dau tu, giup
doi tac cung thanh cong, déng gbép cho su
phat trién xa hoi.

I GIATRI COT LOI

DAU AN 2021 VATHONG DIEP CUA
CHU TICH HOI PONG QUAN TR|

BAO CAO THUGNG NIEN 2021

HIEU QUA EFFICIENCY

Luén tim ki€m giai phap tét hon dé dat duoc
gia tri toi da trén co s& téi wu ngudn luc

DAM ME PASSION

Yéu thich viéc minh [dm va quyét tdm theo dudi muc tiéu,
khéng nglrng hoan thién ban than dé dat dén thanh céng.

POI MS1 INNOVATION

Khéng ngirng nang cao hiéu biét, luén tu duy déi méi,
sang tao dé tién phong kién tao nén cac gia tri khac biét.

CAM KET COMMITMENT

Co tinh than trach nhiém, chinh truc, tuyét déi thuc thi cam két

vGi ngudi khac trong moi linh vue dé xay dung niém tin virng chic.

TOC DO SPEED

Tu duy nhay bén, hanh déng, thay déi va thich irng nhanh
mot cach linh hoat dé ndm bat co hoi cho hiéu qua téi uu.
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DAU AN 2021 VATHONG DIEP CUA
CHU TICH HOI PONG QUAN TR|

BAO CAO THUGNG NIEN 2021

Dau an

TAP DOAN 2021

01

04

Ngay 24/12/2021, Hoi déng quan tri quyét dinh théng qua
viéc phat hanh trai phi€u véi téng ménh gia [én dén

200.000.000.000 done

Tap doan Danh Khéi thay déi gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép
[an th& 11 ngay 18/03/2021 v&i s6 von diéu |é cia Cong ty la

801.798.050.000 done

~ JOSHI
?‘._\';é_ 4/ 7

%
Chi tra 6 tirc D 7°
bang c6 phiéu cho c6 déng.

@ 2 Ngay 22/04/2021, Cong ty niém yét b6 sung thém
50.000.000 cs phieu

phat hanh theo chuong trinh chao ban c¢6 phiéu riéng 1&.

it 'L
= ; « 2

@6 EPS nam 2021 trén moi c6 phi€u
dat 2.561 dong

Téng tai san
~ ? A7
@3 Tap doan Danh Khéi thay déi gidy chirng nhan ding ky doanh t re n 2 ° O 2 2 ’ 9 ty do n g
nghiép [an thir 13 ngdy 22/11/2021, tang von diéu lé 1én
841.886.860.000 ion; /
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Mot s su kién
DANG NHO NAM 2021

'E VINH DANH

F “ YONG SAN'

~=2cU VIET N

NHIPCAU
PAUTU

J® Dl o1

Ngay 18/11/2021, Tap doan Danh Khéi dugc vinh danh tai giai thuéong
Bat déng san tiéu bi€u Viét Nam.

DANH KHOI GROUP JOINT STOCK COMPANY

CIRTIFICATE o
ACH]LV[MENT
Ngay 26/11/2021, Tap doan Danh Khéi chién thang cac giai thuéng |6n tai PropertyGuru
Vietnam Property Awards 2021, gébm: Chirng nhan dic biét vé Trach nhiém xa hoi doanh
nghiép, Nha phat trién bat dong san dot pha, Nha phat trién bat dong san dot pha nhat,
Takashi Ocean Suite Ky Co - Du an c6 thiét ké tiéu biéu 2021, The Aston Luxury
Residence - Du an c6 thiét ké kién tric can ho ven bién dep nhat.

Ngay 30/11/2021, Tap doan Danh Khéi dugc vinh danh giai thuéng
Doanh nghiép tang truéng nhanh 2021.
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Mot s6 su kién
DANG NHG NAM 2021

REAKTHROUGH DEVELOP
DANH KHOI. GROUP

- = TAN CANG
BDANHHQ o RS

DOANH NGHIEP NIEM YET CO HOAT DGNG iR
PUCC NHA DAU TU YEU THICH NHA‘!‘ 2021

.9 DANH KHOI

Tai Lé trao giai thudng IR Awards 2021 dién ra vao 07/12/2021, Tap doan Danh Khéi d3 xuat sic
dugc vinh danh & hai hang muc quan trong gom Top 3 Doanh nghiép niém yét c6 hoat dong IR
dugc dinh ché tai chinh danh gia cao nhat va Top 3 Doanh nghiép niém yét c6 hoat dong IR dugc Ngay 12/12/2021, Tap doan Danh Khéi gii thiéu du an Phirc hop D6 thi Thuong mai
nha dau tu yéu thich nhat, thuéc nhom Small & Micro Cap.

- Dich vu
va Du lich bién Lagi New City.
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40 Dinh huéng phat trién

| 2 r-.‘ ; I fl'?r” 19 Giéi thiéu vé Tap doan Danh Khéi
||11 n— :-mnm-[. 1"11rn

F | gt I I‘J“' r - 21 Qua trinh hinh thanh va phat trién 42 Théng tin c6 déng

23 Linh vuc kinh doanh 45 Quan hé c6 déng

37 M6 hinh quan tri va b6 may quan ly

49 Céc nhan té rdi ro trong
qua trinh hoat dong

39 Céng ty thanh vién - Cong ty lién két
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TONG QUAN VE CONG TY
BAO CAO THUGONG NIEN 2021

Gidi thiéu vé
TAP DOAN DANH KHOI

TEN GIAO DICH

CONG TY CO PHAN TAP POAN DANH KHOI
(TEN CU: CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN NETLAND)

VON DIEU LE

841.886.860.000 dong

(tinh dén 31/12/2021)

DIA CHi

S6 3 Tran Nhat Duat, P. Tan Dinh, Quan 1,
TP. H6 Chi Minh.

WEBSITE

https:/danhkhoi.com.vn/

SAN NIEM YET

S& Giao dich Chirng khoan Ha No6i (HNX)

GIAY CHUNG NHAN DANG KY DOANH NGHIEP SO

0312695565 do S& K& hoach va Dau tu Thanh phd Ho
Chi Minh cap lan dau ngay 19/03/2014, dang ky thay déi
[an th&r 13 ngay 22/11/2021.

VON DAU TU CUA CHU S& HJ'U

trén bdo cdo tai chinh hop nhat ngay 31/12/2021 |a

1.155.717.625.150 dong

SO DIEN THOAI

(84-28) 3622 1399

MA cO PHIEU

NRC

CONG TY KIEM TOAN

Coéng ty TNHH Kiém toan va Dich vu tin hoc TP.HCM
- 389 Dién Bién Pha, Phuong 4, Quan 3, TP.HCM

TONG QUAN VE CONG TY
BAO CAO THUGNG NIEN 2021
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TONG QUAN VE CONG TY

BAO CAO THUGNG NI

I Qua trinh

EN 2021

HINH THANH & PHAT TRIEN

Thanh lap Cong ty
C6 phan Dich vu
Thong tin bat dong
san Netland ngay
19/03/2014

2014

Tang von diéu |é tir
30 t\’l [én 120 t;’ dong
| Dau tu Du an Queen Pearl mé rong.

Céng ty C6 phan Bat dong san DKRD
tré thanh Coéng ty con

(tién thdn la Céng ty C6 phdn

Bdt déng sdn Danh Khéi).

Cong ty tré thanh cong ty dai ching
vao thang 11/2017.

2017

Dat giai Top 3 Doanh nghiép
niém yét cé hoat dong IR duoc
yéu thich nhat ndm 2019.

| Mé& van phong dai dién tai Tokyo.

Tang von diéu lé |én

240 ty eone
2019

TONG QUAN VE CONG TY
BAO CAO THUGNG NIEN 2021

Mac du trai qua dot dich I&n nhung loi

nhuan sau thué dat 1 94 t? dong

vugt ké hoach nam dé ra.

M@ van phong dai dién kinh doanh méi:
89 Phan Dinh Phung, Phuong 17,
Quén Phu Nhuan, TP.HCM

Tang von diéu lé |én

841 ty .

2021
|
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2016 2018

Dai tén thanh Cong ty C6 phan A 29980308
B3t dong san Netland, | Niém yét chinh thirc tai san HNX
Tang von diéu Ié tur Cong ty thu hl}t cang phié}‘ S*fﬁ tac
. . nudc ngoai, dac biét la doéi tac Ion
1,9ty «n 30 ty c6 uy tin dén tir thi truong phat trién

Nhat Ban: Sanei, G-7 Holdings INC.
Hop tac chién lugc Dy an

Queen Pearl Miii Né. Dat giai thudgng Cong ty moi gidi
bat déng san tét nhat Viét Nam

Hop tac dau tu Dy an ndm 2018.

Khu dbé thj vudn

Panorama Villas tai Chinh thirc gidi thiéu

Khanh Hoa, Nha Trang. Du an SaiGon Metro mall.

2020

Anabuki trd thanh déi tac chién lugrc.

Tang von diéu lé [én
h dn 30 1 t? dong.

Phat trién Dy 4n Aria Da Nang,
Du an The Royal, Nhon Hoi

Ky két va phat trién Dy an
Astral City Binh Duong.

Tao budc chuyén minh méi, déi tén Coéng ty

thanh Céng ty C6 phan Tap doan Danh Khéi.

(3 DANH KHOI
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Linh vuc
KINH DOANH

NGANH NGHE
KINH DOANH

KHU VU'C KINH DOANH

Hién nay, Danh Khéi da va dang m& rong quy dat mdi tai cac tinh
thanh dang 1a diém néng phat trién kinh t&, van hoa xa hdi nham tao
loi thé canh tranh. Nhirng bat déng san dé thi vé tinh day tiém nang
tir khu vuc mién Trung: Binh Thuan, Khanh Hoa, Binh Dinh, Ba Nang;
cho dén thj trudng mién Nam: Binh Duong, Ba Ria - Viing Tau véi két néi /
ha tang giao théng dang phat trién manh |3 wu tién hang dau trong chiénf
lwoc phat trién du an ctia Danh Khéi.

i
.
7

Sau khi gat hai nhiéu thanh qua tir cac khu vuc trén, Danh Khéi dinhl‘s
hudng chién lugc phat trién quy dat va du an giai doan 2022 - 2025 sé
huéng dén thi trrong nhiéu tiém ndng nhat, véi lwgng khach hang don,

dao va phat trién hoan chinh co s& ha tang 1a Thanh phé H6 (;%

va Ha Noi. &

09 60

Tinh thanh c6 du an Du an da trién khai

THE ROYAL BOUTIQUE HOTEL & CONDO DA NANG

KY CO GATEWAY

TONG QUAN VE CONG TY
BAO CAO THUGNG NIEN 2021

50.000

San pham bat dong san da ban giao
cho khach hang

o

@%“
%}oﬁ

ARIA DA NANG HOTEL & RESORT

NHON HOI NEW CITY

ASTRAL CITY

TAKASHI OCEAN SUITE KY CO

THE ASTON LUXURY RESIDENCE

BARYA CITI

ARIA VONG TAU HOTEL & RESORT

24
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Danh sach cac du an dugc phat trién bdi Danh Khéi
KHU VU'C MIEN TRUNG

ARIA DA NANG HOTEL & RESORT

Tién ich Sanh lobby réng 6.000 m?; Khu hé boi trung tdm rong 8.000 m?; Bar ngoai troi; Nha hang dai dwong; H6 boi
tran bd view bién; Spa & Massage; Coéng vién néi khu; Khu dm thuc; BBQ ngoai trdi va vudn canh
quan...Toan b dy an dugc quan ly va van hanh béi Best Western Hotel & Resort, mét trong cac tap doan
chuyén hoat déng vé quan ly van hanh bat dong san hang dau tai My.

Loai du an Tong dién tich Tong von dau tu

L(:c:lcg%)hi duone é 3 . 2 1 4 m? 4 . é é O ty dong

Quymo 02 block 30 tang 2 8 can biét thy bién
838 can ho nghi duéng 204 phong khach san

Mat tién dudng Trudng Sa va bai bién Non Nuéc, P. Hoa Hai, Q. Ngi Hanh Son, TP. Ba Ning.

TGNG QUAN VE CONG TY
BAO CAO THUGNG NIEN 2021 | 26

THE ROYAL BOUTIQUE HOTEL & CONDO DA NANG

Tién ich H6 boi bén mua ti@:u chuan 5 sao, sanh doén cao cap, cac clra hang luxury, nha hang
- bar chudn Chau Au, phong gym hién dai, khu vudn thién trén cao cing hang loat
tién ich phuc vu cu dan dang cap.

Loai du' an Téng dién tich Téng vén dau tu

Chung cu 3125m2 5,221t§/d‘6ng

Quymo 2 8 é can hd

1 2 5 phong khach san va khu thuvong mai dich vu

Khu A1-1. Khu dan cu, khach san, can hd & thuong mai dich vu 2 thang 9, P. Binh Thuan, Q. Hai Chau, TP. Ba Ning.

AP

s
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Danh sach cac du an dugc phat trién bdi Danh Khéi
KHU VU'C MIEN TRUNG

NHON HOI NEW CITY

Tiénich  Trudng hoc, trung tam thé thao da ning, chudi cong vién ky quan, hé boi bén mua,
céng vién thé thao dudi nudc, trung tdm cham soc sirc khde cao cip... néi bat 13
quang trudng bién I&n nhat Quy Nhon.

Loai du an Tong dién tich Téng von dau tu

wes 700.000m  10.923 g

Quymo 3235 san pham

Phan Khu 2 va Phan Khu 4, KDT Sinh thai Nhon Hi, TP. Quy Nhon, Tinh Binh Dinh.

TONG QUAN VE CONG TY
BAO CAO THUGNG NIEN 2021

KY CO GATEWAY

Tiénich  Pa dang tlr toan bd khu sinh thai du lich Nhon Hoi, v&i nhirng dich vu chuidn muc cho
nhirng ky nghi tron ven.

Loai du an Tong dién tich Téng vén dau tu

Khu db thi 459300 - SOOO ty dong

Quymo 2406 san pham

Phan Khu 9, KDT Sinh thai Nhon Hoi, TP. Quy Nhon, Tinh Binh Dinh.

28
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TONG QUAN VE CONG TY
BAO CAO THUGONG NIEN 2021

Danh sach cac du an duwgc phat trién bdi Danh Khéi
KHU VU'C MIEN TRUNG

TAKASHI OCEAN SUITE KY CO

Tiénich  Trudng hoc, trung tam thé thao da ning, chudi cong vién ky quan, hé boi bén mua,
céng vién thé thao dudi nudc, trung tdm cham soc sirc khde cao cip... néi bat 13

quang truong bién I&n nhat Quy Nhon.

Tong vén dau tu

32.708 v done

Loai du an Tong dién tich

Khu db6 thi 82.490m2

Quyme 1 7 block

14880 can hé

Phan Khu 4, KDT Sinh thai Nhon Hoi, TP. Quy Nhon, Tinh Binh Dinh.
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THE ASTON LUXURY RESIDENCE

Tiénich  Trung tdm thuong mai, hé bai tran b, bai dau xe, Gym, Spa...

TONG QUAN VE CONG TY
BAO CAO THUGNG NIEN 2021

Téng von dau tu

0./29 vaons

Loai du &n Téng dién tich

11.115~

Chung cv

Quyme 1341 can hé

KDC Cbn Tan Lap, Phudng Xuong Huan, TP. Nha Trang, Tinh Khanh Hoa.
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Danh sach cac du an duwgc phat trién bdi Danh Khéi
KHU VU'C MIEN NAM

ARIA VUNG TAU HOTEL & RESORT BARYA CITI

Tién ich Khu san khau ngoai troi, dai phun nudc, khu BBQ ngoai troi, san béng ré mini, Tién ich Khu thé thao, khu vui choi cho tré em, céng vién cay xanh, vudn thu gian, chudi Gym,
khu di bd, chd ngdi ngoai trdi, san choi danh cho tré em, ho boi va club house, Spa, Beauty Salon, trung tam thuwong mai dich vu, ...
vudn canh quan, khu bar va BBQ sat bién, ...

Loai du an Tong dién tich Tong von dau tu Loai du an Téng dién tich Tong von dau tu

aaens /7 0.900m  3.000 4 aong ettt 87.380m  1./7871 yang

Quymo 3 é Biét thy Quymo 407 can Shophouse

1 . 1 QO can hé nghi dudng 748 can hd

bPuong 3/2, phudng 10, TP. Viing Tau, Tinh Ba Ria - Viing Tau. 750 Cach Mang Thang 8, Phuang Long Toan, TP. Ba Ria, Tinh Ba Ria - Ving Tau.
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Danh sach cac du an duwgc phat trién bdi Danh Khéi
KHU VU'C MIEN NAM

ASTRALCITY

Tiénich  HO6 boi tran, céng vién cay xanh tuwoi mat, hé thong siéu thi, trung tdm thuong mai
mua sam, chudi nha hang, ca phé, phong tap gym, yoga,...

Loai du’ 4n Tong dién tich Tong von dau tu

Chung cur 37344 - 12640 ty dong

Quymo 5339 can hé

Pai L6 Binh Duong, Phuong Binh Hoa, TP. Thuan An, Tinh Binh Duong.
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M6 hinh quan tri va b6 may quan ly
MO HINH QUAN TRI

DAI HOI PONG CO DONG

UY BAN KIEM TOAN

HOI DPONG QUAN TRI

~

TONG GIA

Ve

M DPOC

VAN PHONG HDQT

DAI HOI PONG cO PONG

L3 co quan c6 tham quyén cao nhat ctia Cong ty. Dai hoi
dong c6 dong thudng nién duogc td chirc méi ndm mot
[an, ngoai ra DPHDCD c6 thé t6 chirc Dai hoi bat thudng
theo quy dinh cGa phap luat va Diéu |é. Dai héi dong c6
dong c6 cac quyén va nghia vu theo quy dinh.

HOI DONG QUAN TRI

Hoi dong quan tri 1a co quan quan ly céng ty, co toan
quyén nhan danh cong ty dé quyét dinh, thuc hién cac
quyén va nghia vu ctia céng ty khéng thudc tham quyén
cta Dai hoi déng c6 dong. HDQT c6 05 thanh vién, trong
ddé c6 2 thanh vién doc lap. Nhiém ky ctaa HDQT la 05
nam, bit dau tir ndm 2017.

PE hoan thién hé théng t8 chirc, tuan tha phap luat thi tai
Pai héi déng c6 dong thudng nién ndm 2021, HDQT da
thanh 1ap Uy ban kiém toan truc thudéc HDQT.

TONG QUAN VE CONG TY
BAO CAO THUGNG NIEN 2021

TONG GIAM POC

Téng Giam déc 13 ngudi diéu hanh cong viéc kinh doanh
hang ngay cua cong ty; chiu su giam sat cia H6i déng quan
tri, chiu trach nhiém trugc Hoi dong quan tri va trude phap
luat vé viéc thuc hién cac quyén va nhiém vu dugc giao.
Téng Giam déc do Héi déng quan tri bé nhiém.

VAN PHONG HOI DONG QUAN TR

Gilp viéc cho HDQT. Tham muu va hd trg tham dinh cac
muc tiéu, chién lugc phat trién chung ctia Céng ty va tham
gia dé xuat cac giai phap thuc hién cadc muc tiéu chién luoc
dé. Tiép nhan cac ho so, tai liéu, van ban tir cdc Don vi va
Céng ty truc thudc dé téng hop, ra soat trudc khi trinh Ban
lanh dao ky duyét.

UY BAN KIEM TOAN

C6 vai trd tham muu, hd trg cho HDQT trong viéc giam
sat tinh trung thuc cta cac Bao cao tai chinh, tinh tuan
thu cla cac quy dinh phap luat cia Cong ty va thuc hién
cac chirc nang, nhiém vu theo quy ché Quan tri Cong ty.
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M6 hinh quan tri va b6 may quan ly
SO DO TO CHUC

DAI HOI DPONG CO DONG

HOI DPONG QUAN TR

UY BAN KIEM TOAN VAN PHONG HDQT

TONG GIAM BOC

_KHOI KHOI QUAN LY _KHOI _KHOI Gle] KHOI TAI CHINH KHOI HANH CHINH
CONG NGHE DU AN DAU THAU BAN HANG MARKETING KE TOAN QUAN TR
KHOI PHAT TRIEN KHOI KHOI PHAT TRIEN KHOI DICH VU KHOI KHOI HOP TAC
DU AN XAY DUNG KINH DOANH KHACH HANG PHAP CHE PAU TU
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X . i Dinh hudng
CONG TY THANH VIEN PHAT TRIEN

CONG TY LIEN KET

(5(5 Danh Khoi sé tra thanh tap doan
phat trién bat dong san hang dau

DKRD REA

-
m
(7]
-
>
-
m

CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN DKRD

o . o L . . CH UAN BI CHO Cong ty dang tap trung toan bd ngudn luc chuan bi cho mét chu ky ting trudng
Tén giao dich: (CONG TY CON - TEN CU: CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN DANH KHOI) . m&i dé mé ra mot ky nguyén méi cho Danh Khéi. Nhirng nam qua 13 thai ky

MOT CH U K‘Y chuin bi va tao da cho mét chu ky bung né, tang trudng ca vé chat va luong.

TANG TRU’C)’NG Cong ty da tinh toan va chusn bi ky ludng & moi m3t nhu: Tich luy tai chinh di kem

Dia chi: 105 - 107 Nguy&n Cong Trct, Phudig Nguyén Thai Binh, Quan 1, TPHCM MO’,I quan hé véi nhiéu té chirc tai chinh trong va ngoai nudc dé c6 duge ngudn luc

manh nhat cho hoat déng dau tuv va kinh doanh trong giai doan s3p dén, tich luy
vé quy dat d€ du phat trién lién tuc trong khodng 10 nam, kién toan bé may nhan
! ! . ’ su bang cach tai ciu tric co ciu té chirc clia tap doan, tuyén dung nhan su gioi
Gidy CN bKDN: 28/02/2006 ’

Danh Khéi cling phat trién cong nghé phuc vu cho viéc quan ly va ban hang dé gitp
quan ly dugc moi hoat dong dién ra khi phai thuc hién 1am viéc tir xa hodc cé thé
giup khach hang lva chon duoc san pham tét nhat trong diéu kién phai mé ban
S6 dién thoai: (84-28) 38484 777 truc tuyén do khéng thé tap trung hoic di lai trong tinh hinh gian cach béi dich bénh
Covid; phat trién hé thdng ban hang theo md hinh mdai dé phan phéi lwvong hang 16n
trong thoi gian t&i ra thi trwong trong va ngoai nuéc.

S6 Fax (84-28) 35143 999 M& rong quan hé déi tac véi nudc ngoai, dac biét 1a cac tap doan I&n trong nganh
—_— bat dong san dé hoc hoi kinh nghiém 13n nhau trong viéc phat trién dé thi 1&n va
cung nhau phat trién bén virng trudc hét & thi truong Viét Nam va hudng dén cac
thi trwvong nudc ngoai.

V6n diéu lé: 40.000.000.000 dong Cudi cung |3 su thay d6i vé nhan dién thuong hiéu dé khach hang, déi tac dé nhan
biét vé Danh Khéi. Théng qua thuong hiéu, Ban 1anh dao Céng ty mong mudn thé
hién tdm nhin st ménh clng nhuw gia tri cot 16i ctia Danh Khéi xuyén sudt trong
giai doan hién tai va sap téi.

Vén gép clia NRC: 38.000.000.000 dang

Trong ndm 2020-2021, tinh hinh dich bénh Covid-19 dién ra anh huéng nang né
dén tat ca hoat dong kinh doanh ctia nén kinh té€ va dac biét I3 nganh bat déng san.
Tuy nhién Ban lanh dao nhan thay day |3 co héi cho Danh Khéi bang viéc tap trung
95% vao viéc chuan bi cadc ngudn luc cho viéc phat trién trong giai doan méi trong luc

Ty 1& nam gitr: cac doanh nghiép khac dang loay hoay chéng choi vai su tdc dong cua dich bénh.

Trong luc kho khan, Danh Khoi ludn tim thay nhitng co héi. Dén thoi diém nay tat
Xay dung cong trinh dan dung - cong nghiép. Mua ban trang thiét bj ndi that, vat cd moi th&r déu da san sang va Dajnh Khéi mai th bat dau ch9 mot giai doan mai,
liéu xay dung. dé la giai doan tang trudng va khang dinh vi thé trong nuwéc lan nuwéc ngoai.

Kinh doanh nha &. Mbi gigi bat déng san. Cho thué nha.

Quang cdo thuong mai.

Dich vu gia tri gia ting trén mang vién théng, thuyén théng va internet (khéng
Hoat déng kinh doanh: kinh doanh dai ly dich vu truy nhap, truy cap internet). San giao dich bat déng san.
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Dinh hudng
PHAT TRIEN

CHIEN LUQC
DA NGANH
NGHE

MO RONG
£KNJAC )
NUGC NGOAI

Céng ty chuyén dan tir hoat dong méi gidi sang hoat dong dau tu phat trién du an nhu:
Barya Citi & Ba Ria - Ving Tau, Lagi New City - Binh Thuan, The Aston Luxury
Residence - Nha Trang, Takashi Ocean Suite Ky Co - Quy Nhon, Aria D3 Ning, BW
Signature Collection by Best Western, The Royal Boutique Hotel & Condo Da Ning va
thap B cua du an Aria Ving Tau, ...

Va két qua cua su thay déi 1a Coéng ty di theo chién lugc da nganh nghé dé t6i uu hoa
ngudn luc va tdn dung tdi da hiéu qua cta hé sinh thai trong Tap doan nhung I6i
kinh doanh chinh I3 nganh bat dong san.

Song song v&i hoat ddng chinh 13 bat dong san, Danh Khéi sé mé rong va phat trién cac
hoat déng khac lién quan dén bat déng san nhu: Khu cong nghiép, dich vu quan ly
van hanh va khai thac tai san, toa nha, trung tdm thuong mai, san phdm nghi dudng
(khach san, condotel), ...

Y
///
i

=

Hién Danh Khoi khéng chi cé nhirng doi tdc Nhat ma con co6 cac doi tac nudc ngoai
khac hop tac trén cac linh vue ctia Tap doan dang kinh doanh va trién khai. Tat ca
déu tin tudng va tén trong IAn nhau dé cling nhau phat trién va huéng dén mot
két qua tot nhat. Qua thoi gian hop tac, d6i tdc ngay cang tin tuogng va mé réng
hop tac nhiéu hon véi Danh Khoi.

Trong nhitng ndm t&i, Danh Khoi luén cing cd maéi quan hé va déng hanh cung cac
d6i tac hién tai, dong thoi ti€p tuc tim ki€m cac doi tdc mai phu hop véi chién lugc
phat trién cda chidng téi dé€ cung hgp tac khdng chi riéng linh vuc bat dong sdn ma
con cac linh vue khac phu hgp véi hé sinh thai ctia Danh Khoi.

Thoéng tin
cO bONG

Co cau cé déng coéng ty tai ngay 31/12/2021

TONG QUAN VE CONG TY
BAO CAO THUONG NIEN 2021

STT Cé déng S6 lwong ¢6 dong S6 lwong ¢6 phiéu Ty 1& n3m gitr (%)
| Trong nudc 79.833.652 94,83

I C6 déng nha nuéc 0 0
2 T6 chire 6.512.403 7,74
3 Ca nhan 73.321.249 87,09
1l Nudc ngoai 4.355.034 5,17

| T6 chirc 4.334.248 5,15
2 Ca nhan 20.786 0,02
]] C& phiéu quy 0 0]
TONG CONG 84.188.686 100

Danh sach c6 déng I1&6n cha céng ty tai ngay 31/12/2021

STT Tén cd dong S6 lwgng c8 phan Ty 1& ndm gilr (%)
1 Ha Thj Kim Thanh 24.990.000 29,68
2 Dao Thi Bach Phuong 21.000.000 24,94
3 Lé Thong Nhat 10.650.150 12,65
2 Céng ty C6 phan Dau tu Bat dong san 6.510.000 7,73

Danh Khéi Sai Gon
3 Sanei Architecture Planning Co., Ltd 4.329.437 5,14
TONG CONG 67.479.587 80,14
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Thoéng tin
cO bONG

Danh sach ngudi cé lién quan ndm gilr ¢ phiéu tai ngay 31/12/2021

Stt Tén c6 déng Chtrc vu S6 lwong c6 phan Ty 1& (%)
Ngudi ndi bo
Hoéi dong quan tri
1 Lé Théng Nhat Chu tich HBQT 10.650.150 12,65
2 Nguyén Hiru Quang ;Ein%xigéggg?jgckiém 211.776 0,25
3 Tran Vi Thoai Thanh vién HDQT 62.269 0,07
4 Vi Ngoc Chau Thanh vién HDQT 6.718 0,01
Ban Téng giam déc
1 Nguyén Huy Cudng Téng giam déc 215.303 0,26
2 Nguyén Hiru Quang ;Egn%‘r'lfggiggckiém 211.776 0.25
3 Nguyén Ngoc Tram Phé Téng giam déc 88 0,00
4 Nguyén Quéc Bao Phé Téng giam déc 125.335 0,15
5 Vi ThiBao Tuyén %']aumkjc;z:an' tcr?"nh kiem 9.250 001
Ké toan truwdng
1 Nguyén Thi Ngoc Bich K& toan trudng 51.074 0,06
Ngudi cé lién quan
1 Nguyén Ngoc Thiy R sf’egeggg?r" dén 3.993.806 4,74
2 Nguy&n Hoang Son Ngudi 6 lién quan dén 1.200 0,01

K& toan trudng

TONG QUAN VE CONG TY
BAO CAO THUGNG NIEN 2021

Thoéng tin
cO bONG

0.02%

. T6 chirc trong nudc
. T6 chirc nudc ngoai

Ca nhan nudc ngoai

Tinh hinh thay doi
VON DIEU LE

Tap doan Danh Khéi thay déi gidy chirng nhan

ding ky doanh nghiép lan th& 11 ngay 801.798.050.000 dong

18/03/2021 v&i s vén diéu |é ctia Coéng ty |2

A, 50.000.000 e S STt

b8 sung thém

Tap doan Danh Khéi thay d6i gidy chirng nhan

dang ky doanh nghiep 1an the 13 ngay 8471.886.860.000 asne

22/11/2021 véi s6 vén diéu |é cua Cong ty la
va niém yét phat hanh c6 phiéu dé
bd sung 4'008'88 1 c6 phi€u  tr3 ¢ tirc nam 2020.

Ngay 16/12/2021, Hoi déng quan tri quyét dinh trién khai phuwong &n phéat hanh cé
phi€u theo chuong trinh lua chon cho Ngudi lao déng (“ESOP”) nam 2021.

T6 6 vén diéu lé tdi nga

31/12/2021 ciaTap domn s 0%+ 188.686 cspnies
tuwong Gi
susnans e 341.886.860.000 cone.

18.45%

76.38%

7.74%

5.15%

0.02%

4Lt
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Qt{an hé
CcO PONG

Tiép budc nam 2020, nam 2021 dudi dnh hudng cua dai dich Covid 19, hoat déng Quan hé cé déng (IR) chd yéu dién ra qua
hinh thirc truc truyén, email va dién thoai. Théng qua cac cdng cu ndy, boé phan Quan hé cé déng van duy tri su twong tac véi
cac c6 doéng. Nhirng thong tin lién quan dén tinh hinh hoat dong kinh doanh, cac su kién cta Tap doan luén duoc cap nhat trén
website va phuong tién truyén théng mét cach chinh xac va kip thoi nhat.

N3m 2021 ti€p tuc chuan muc hdéa hoat déng céng b théng tin ding theo quy dinh cia Théng tw 96/2020/TT-BTC ngay
16/11/2020. Tap doan Danh Khoi da thuc hién tot viéc cap nhat cac tin tlre, cong bé cac bao cdo quan trong cé anh hudng dén
loi ich cac bén théng qua dia chi website ctia Céng ty, ddm bao théng tin minh bach, day da, bao vé téi da quyén lgi va nghia
vu cua C6 déng va nha dau tu. Khong dé xay ra cac kién tung, tranh cai, khéng dé thi€u théng tin anh hudng dén quyén loi cua
C6 déng va nha dau tu. Va ngay 07/12/2021, Tap doan Danh Khéi dugc Vietstock vinh danh thiang 2 giai thuéng trong Top 3
Small & Micro Cap: doanh nghiép niém yét cé hoat dong IR duoc dinh ché tai chinh danh gid cao nhat 2021 va doanh nghiép
niém yét c6 hoat dong IR dugc nha dau tu yéu thich nhat 2021.

IR Awards 2021 13 giai thudng tén vinh cac doanh nghiép niém yét cé hoat dong quan hé nha dau tu (IR - Investor Relations)
minh bach - nhanh chéng - hiéu qua nhat. Giai thudng do Vietstock phoi hop vai Hiép hdi cdc nha quan tri tai chinh Viét Nam
(VAFE) va FiLi - co quan bao chi ctia Hiép hoi Cac nha quan tri tai chinh Viét Nam thuc hién.

Trai qua nhiéu vong khao sat va dinh luvong ky cang déi véi 724 doanh nghiép niém yét, 45 doanh nghiép tiéu bi€u tiép tuc phai
vuot qua bd tiéu chi khit khe nhat tir su danh gia chuyén mén IR ctia 31 dinh ché tai chinh hang dau, cung véi su dong thuan
binh chon clia cong déng nha dau tu, Tap doan Danh Khéi xuat sac duoc vinh danh tai 2 hang muc giai thuéng quan trong thudc
nhém Small & Micro Cap. Day ciing 13 [an th 2 Danh Khéi dugc vinh danh tai gidi thudng nay, diéu nay tiép tuc khang dinh vi
thé& ctia mét doanh nghiép di dau trong hoat déng IR, dat chudn cdng b6 théng tin va c6 sy tang trudng an tuong.

Trong nam t&i, bo phan IR sé tiép tuc day manh cac hoat déng quan hé c6 déng, nha dau tu nham tiép can va cung cap théng
tin t&t hon, dam bao tinh chinh xac trong phan héi, gidi dap théng tin cho cac nha dau tu. Quan diém cha Tap doan Danh Khéi
luén tuan th cac quy dinh ctia phap luat vé cong bé théng tin, ddm bao thong tin cong khai, minh bach, tao co héi dau tw ngang

b3ng cho moi nha dau tu.

GIAO DICH €O PHIEU QUY

Trong nam Coéng ty khéng cé phat sinh giao dich ¢8 phiéu quy

THAY DOI & HJ’U €O PHIEU CUA NGU'OI1 CO LIEN QUAN

TONG QUAN VE CONG TY
BAO CAO THUGNG NIEN 2021

S6 ¢6 phiéu s& hiru

S6 ¢6 phiéu s& hiru

g dau ky (*) cudi ky (**)
st Neudithuc Chirc vy , , Ly do
hién giao dich S8 Ty lé S8 Ty 1é
6 phiéu (%) 6 phiéu (%)

1 Lé Théng Nhat Cha tich HDQT 10.143.000 33,61 10.650.150 12,65 C6 tirc
2 Nguy&n Ngoc Thay Vo Chu tich HDQT 3.803.625 12,60 3.993.806 474 C8 tirc

3 Nguyén Hiru Quang Thanh vién HDQT 266.692 0,88 211.776 0,25 Cé tire,
kiém Pho Téng mua, ban

Giam déc c8 phiéu

4 Tran Vi Thoai Thanh vién HDQT 79.990 0,27 62.269 0,07 C6 tirc,
mua, ban

c8 phié€u

5 Vi Ngoc Chau Thanh vién HDQT 6.399 0,02 6.718 0,01 C6 trc,
mua, ban

c6 phiéu

6 Nguyén Huy Cudng Téng gidm déc 105.051 0,35 215.303 0,26 C6 tre,
mua, ban

c6 phiéu

7 Nguyén Ngoc Tram Pho Téng giam déc 57.484 0,19 88 0,00 C6 tre,
mua, ban

c6 phiéu

8 Nguyén Quéc Bao Pho Téng giam déc 119.367 0,40 125.335 0,15 Cé6 tire

9 Vi Thi Bao Tuyén Giam déc tai chinh kiém 13.381 0,04 9.250 0,01 C6 tir,
Thu ky quan tri mua, ban

c8 phiéu

10 Nguyén Thi Ngoc Bich Ké toan truéng 87.547 0,29 51.074 0,06 C6 tirc,
mua, ban

c6 phiéu

11 Nguyén Hoang Son Chong ké toan 20.000 0,07 1.200 0,01 C6 tirc,
trwdng mua, ban

c6 phiéu

(*): Ty lé tinh trén 30.179.805 c6 phiéu
(*): Ty I¢ tinh trén 84.188.686 ¢4 phiéu
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Cac nhan té rdi ro
TRONG QUA TRINH HOAT bONG

Rui ro vé kinh té - xa hoi

Nam 2021, kinh t& thé gi&i c6 xu huéng phuc hdi khi cdc nwdc ddy manh chuong trinh tiém chidng vac - xin
phong chéng dich Covid-19, tuy nhién su xuat hién cac bién chang mai khién qua trinh phuc hoi kinh té co
dau hiéu cham lai. Bén canh dé, dai dich da gay tic nghén trong chubi gia tri toan cau lam tang gia nguyén liéu
san xuat 1a thach thirc khong nhé cho hoat déng san xuat kinh doanh cua cadc doanh nghiép.

Pong thoi, cing thing thuwong mai va cong nghé My - Trung van & mirc cao, cd thé sé tiép tuc 1am cho kinh t&
- xa hoi toan cau dién bién bat lgi, tao nén nhirng tac dong da chiéu, nén kinh té& trong nuwdc chiu dnh hudng
nhiéu, tiéu biéu I3 sirc mua bat dong san bi chirng lai. Bén canh d4, thi hi€u cta khach hang vé cac san pham
bat dong san ngay cang khit khe, yéu cau cao vé tinh phap ly, tién ich,... cing v&i gid thanh phai hop ly hon.

Vi vay truéce tinh hinh kinh t& va dich bénh dién bién phtrc tap, Ban Idnh dao Tap doan da theo déi va quan sat
chit ché moi dién bién dé tir d6 xay dung nhirng gidi phap thich nghi, 'ng phé. Nang cao nang luc doi ngii dé
thich &rng v&i méi truding kinh doanh mai. Tiép tuc chién lwoc da dang hda thi trudng va san pham, phat trién
du an pht hop véi nhu cau thuc tién cla khach hang theo tirng dia phuong nhung van kién dinh véi tiéu chuan

vé chat lugng va gia tri ca san pham dé dam bdo uu thé canh tranh cao trong thi truong.
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Ngoai nhirng rdi ro vé nén kinh té - xa hoi trén, Tap doan con phai déi mat véi
cac rdi ro dac thu nganh bat dong san nhu:

Ngan hang Nha nudc dang nghién clru, xem xét 1ui 16 trinh siét ti 16 vén ngin han cho vay trung dai han,
tuy nhién hé sé rui ro ctia cho vay bat dong san tiéu dung tiép tuc tang da lam gidm nguén cung vén tin
dung cap cho chu dau tu bat déng san, nén chi phi vay ctia cdc doanh nghiép kinh doanh bat déng san tang
cao va khé tiép can nguén vén vay hon.

D&i véi nha dau tu, khach hang mua bat dong san, chinh sach nay cling tac dong twong tu, din dén lugng
khach hang mua giam xuéng, thanh khoan thi trudng cling bi tadc dong tiéu curc.

Mic du Chinh pht va Uy ban Nhan dan cap co s& da lién tuc cai tién quy trinh, cai thién diéu kién phap ly
dé hé tro nganh bat dong san, nhung van con cac van dé lién quan dén viéc ndp thué, chi phi str dung dat
cao, tha tuc xin cap phép dau tu du an mé&i con khé khan, quy hoach téng thé ving chua phiu hop, dan
dén kho chuyén déi dé quy hoach du an,... diéu ndy cling da anh hudng khdng nho dén tién do trién khai
du an cua cac doanh nghiép trong nganh bat déng san.

Ngudn vén dau tu dé phat trién duy an ludn 13 van dé nan giai cla cac doanh nghiép: ngudn vén tu cé, vén
huy déng ngan hang, von tir cdc nha dau tu, vén gép mua tai san hinh thanh trong tuong lai ctia khach
hang,... D€ huy dong von thuc hién du an tir cdc ngudn nay luén an chra nhiéu van dé nhu: vén tu co cla
doanh nghiép tir du an ci chua vé kip dan dén khong thé d6i irng kip cho du 4n m&i, ngan hang hé tro du
an véi lai sudt cao hodc ngan hang khong cho vay du vén can cho du 4n dan dén khéng huy déng duoc,
cac nha dau tu gap truc trac vé van dé tai chinh nén khéng dap (ng di ngudn vén dé thuc hién dy an,...

Cac van dé vé cam két thuc hién tién dé cta du &n ciing 1a moét trong nhirng van dé phé bién nhu: khong
m& ban dung tién dé dé ra, khéng ban giao san pham ding han cho khach hang, khéng hoan thanh co s&
ha tang dung thoi gian khi da ban giao, khéng ban giao s6 ding thai gian cam két, tién phat do ban giao
du an cham tién do,... Nhirng van dé nay xay ra déu do doanh nghiép gap trd ngai, khé khan trong viéc
xoay vong vén, khong giai ngan kip thai, hodc yéu vé tai chinh.

Trudc nhirng rhi ro luén hién hiru nhu vay, Ban |anh dao Tap doan tap trung phat trién va dau tu cac du
an c6 tinh hiéu qua cao véi thdi gian trién khai ngan, tang téc d6 quay cla dong tién bang cach diy nhanh
ti€én d6 xay dung - ban hang dé t6i da hiéu qua sir dung vén, chd trong can bang vé ty I& no vay va dam
bao dong tién mat, han ché thap nhat viéc vay vén cla té chirc tin dung. Ngoai ra, Tap doan con da dang
héa cau trac tai chinh théng qua hinh thirc huy dong vén tir nhirng kénh khac nhu phat hanh thém cé
phi€u dé ting vén, kéu goi hop tac dau tu tir cac t6 chirc 16n trong va ngoai nudc.
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Cac nhan tdé rui ro
TRONG QUA TRINH HOAT bONG

Rui ro vé phap luat

RUi ro phap luat 1a rui ro phat sinh do viéc khong ap dung kip thoi, khéng phu hgp cac van ban phap luat trong
qua trinh trién khai hoat déng kinh doanh. LA mét Céng ty niém yét, hoat dong kinh doanh trong linh vuc bat
dong san, chiu nhiéu chi phéi bai hé théng phap luat Viét Nam va nhirng chinh sach cé lién quan. Nam 2021 |3
nam dau tién thuc thi hang loat nhirng bd luat méi stra d6i, bé sung lién quan truc tiép hodc gian tiép dén thi
trudng bat déng san va hoat déng ctia Tap doan, nhu: Luit Doanh nghiép, Luat Ching khoan, Luat Dau tu, Luat
Kinh doanh Bat déng san, Luat Nha &, Luat Bdo vé moi trwdng, Luat Thué€ thu nhap DN,... két hgp v&i Luat Xay
dung (stra d&i). Hé théng phap luat Viét Nam thudng xuyén cé su diéu chinh, thay déi dé hoan thién hon nén
phan nao da gay anh huang dén ké hoach va hoat déng kinh doanh cua Tap doan.

Podng thdi, thu tuc cAp phép cho cac du an bat ddng san cling duoc thit chat hon dan dén viéc hoan tat thu tuc
phap ly cho mét sé du &n ctia Tap doan cling bi cham lai.

Hiéu rd van dé nay, Ban lanh dao Tap doan da ma& réng, nang cao chuyén mén bd phan phap ly ndi bd, chuyén
trach, gom doi ngd luat su nhiéu kinh nghiém, dac biét 1a vé Luat Doanh nghiép, Luat Chirng khoan, Luat Kinh
doanh bat dong san,... Tlr d6 thudng xuyén cdp nhat cac van ban phap luat cé lién quan va dé xuat, kién nghi,
diéu chinh cac quy trinh, quy dinh cta Tap doan cho phu hop véi quy dinh hién hanh cta phap luat.

Rui ro vé quy hoach

Nam 2021, thi trudng bat dong san Viét Nam ghi nhan su
thi€u hut nguén cung, dic biét |a cac khu trung tdm cuia do thi
I6n, gia mat bing trung binh cda thi trudng dugc dua |én
murc méi. Bén canh dé, cac van dé vé chi phi va tha tuc phat
sinh trong céng tac giai phéng mit bang rat nhiéu: cac loai
thué, khodn du phong va khung gia dén bu dat theo quy dinh
ctia Nha nudce khong én dinh,... Su thay déi cha cac chinh
sach trén anh hudang rat nhiéu dén tién do thi céng du an
cing nhu tac dong truc ti€p dén chi phi dau tw cua Tap
doan.

Vivay, Ban lanh dao Tap doan da chu dong tim kiém, gia tang
quy dat sach trong va ngoai TP. HCM théng qua hinh thirc
mua lai, M&A,... Déng thoi, tp trung phat trién cac du an cé
tinh hiéu qua cao, thdi gian trién khai ngan véi cac dong
san pham da dang héa, tang co hdi ndm gilr thi phan.

Rui ro vé théng tin

Viéc ap dung hé thdng céng nghé tan tién vao cdng tac kinh doanh ctia doanh nghiép ngay cang dugc chi trong
va nang cao trong bai canh nhiéu noi phai ap dung bién phap phong toa do tinh hinh dich bénh. Nhiéu giai phap
ung dung cong nghé théng tin phuc vu san xuat kinh doanh da duoc trién khai va mang lai mot sé hiéu qua tich
cuc thic day hiéu qua kinh doanh cta Tap doan. Tuy nhién, cling cé nhiéu van dé bat cap hién hitu song song
bang nhirng phuong thirc tan cong théng qua mang ngay cang tinh vi, phirc tap, cé thé dan dén viéc mat dir liéu
théng tin doanh nghiép, t6i té nhat 13 viéc cé thé bij tan cong cé chl dich danh sap hoan toan hé théng quan ly

cla doanh nghiép.
Vi vay, dé tranh nhirng van dé bat cap trén, Tap doan Danh Khéi da nang cao hé théng quan ly cong nghé théong

qua viéc dao tao nang cao kién thirc chuyén mén cho cac Can bé - nhan vién ky thuat, cap nhat cac chuong trinh
quan ly cong nghé md&i va cac bién phap ma héa ngan ngtra rui ro tir cac hacker,...

Rui ro khac

Ngoai nhirng rui ro trén, Tap doan Danh Khéi ciing nhu cac doanh nghiép con chiu nhirng rai ro khac c6 thé
Xay ra trong cac trudng hop bat kha khang nhu thién tai, bdo |0, hda hoan, dich bénh, chinh tri,...

N3m 2021 véi tinh hinh dich bénh Covid-19 dién bién phtrc tap, xuat hién bién chiing méi lay lan nhanh sang
nhiéu quéc gia va ving lanh thé. Ty I 1ay nhiém va tir vong rat cao, tao ra suw chuyén dich rat 16n cho toan nén
kinh té thé gigi vé ca téng cung - cau. Nhirng rui ro nay rat khé dé du bao trudc va mét khi phat sinh thi thuong
gay ra thiét hai I&n cho cac doanh nghiép.

Trudc tinh hinh dich bénh dién bién phirc tap, Tap doan da chu déng thuc hién nhiéu bién phap déng bd theo
khuyén cdo ctia Bo Y t€ dé giam thi€u nguy co dich bénh trong moi hoat déng tai Cong ty, giam thiéu téi da
anh hudng cla dich bénh dén hoat déng kinh doanh ctia Tap doan.

Bén canh dé, Tap doan Danh Khéi cing ludn tudn th chat ché cac quy dinh vé phong chéng chay né,... theo dung
quy dinh cta Nha nudc trén toan hé théng Cong ty, tir tru s& chinh dén cac san giao dich va tai cac dy an dé
han ché t&i da anh huang. Dong thdi, chi dong phong ngira bing cach mua bao hiém cho ngudi lao déng va
tai san ctia Cong ty.
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iGi thiéu
OI DPONG QUAN TR]

G
H

Ong LE THONG NHAT
Chu tich Hoi dong quan tri

Ong VU NGOC CHAU

Thanh vién Hoi dong quan tri doc lap
Ong Lé Théng Nhat hién 1a Cha tich HDQT Cong ty C6 phan Tap doan Danh Khéi,
ong 13 ngudi phat trién va tao dung hinh anh Danh Khéi nhu ngay hém nay.

Ong Chau mic du tudi doi con rat tré, sinh nam 1987, tuy nhién éng da c6
nhitng thanh céng trong su nghiép trong va ngoai nudc. Ong 13 CEO clia
Kyoritsu Viét Nam ngay sau khi tét nghiép Dai hoc Tokyo. Hién tai 6ng cling
Cé kinh nghiém hon 25 ndm trong linh vuc phat trién bat déng san tir nhirng ngay la dai dién cua cong ty Sanei Architecture Planning tai Viét Nam.
con so khai. Ong dang giir vi tri chu tich ctia hang loat cac Cong ty vé bat dong san nhu

Céng ty CP DT Danh Khéi Holdings, Cong ty CP Dau tu VHR, ... Ong Chau c6 hon 12 nam kinh nghiém trong linh vuc tw van doanh nghiép.

Ong NGUYEN HU'U QUANG

Thanh vién Hoéi déng quan tri kiem Phé Téng Giam déc

Ong NGUYEN MANH TIEN

Thanh vién Hoi dong quan tri doc lap kiém Chu tich Gy ban kiém toan
Ong Nguyén Hiru Quang tét nghiép truwong Dai hoc kinh t&€ Quéc Dan chuyén nganh
ké toan va sau do6 éng tot nghiép MBA truong Open University Malaysia. Ong c6 gan
25 ndm kinh nghiém trong linh vuc Tai chinh Ké toan.

Ong Tién d3 c6 nhiéu ndm kinh nghiém tai cac vi tri tro ly thu ky cho
Ban Téng giam déc va c6 quan hé rong rai véi cac ngan hang I6n. Ngoai
ra, Ong cé nhiéu méi quan hé véi cac co quan ban nganh Nha nudc vé
Du an va dau tu. V&i nhirng kinh nghiém hién tai, Ong Tién da cé nhirng
Ong tirng lam viéc va dam nhan cac vi tri quan trong tai Cong ty xay dung Cau 75 - gbp y cong tdm vao nhirng quyét dinh cia HDQT.
Tong cong ty xay dung Cong trinh giao théng 8, Quy hd tro phat trién chi nhanh TR.HCM,
S& giao dich 2 - ngan hang phat trién Viét Nam, Céng ty C6 phan Chirng khoan Dai Viét.
Ong tirng 13 Gidm déc tai chinh Tap doan Dat Xanh, Giam déc tai chinh Bonia Viét Nam
thudc Tap doan Bonia (Malaysia).

HOAT DONG CUA
S TRAN VI THORI THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI BOC LAP

Thanh vién Ho6i dong quan tri

Ong Tran Vi Thoai 1a mot luat sw cé nhiéu ndm céng tac trong linh vuc phap luat. Trong nam Ong Vi Ngoc Chau va Ong Nguyé&n Manh Tién |3 nhirng thanh vién H6i déng quan tri doc lap da tham
Ong d3 hd tro va tu van cho nhiéu doanh nghiép trong nuwdc va doanh nghiép cé gia day da cac cudc hop chia HOi ddng quan tri. Hai thanh vién da co nhiéu dong gép tich cuc cho moi hoat déng
vén dau tu nuwdc ngoai tai Viét Nam, dic biét 1a cdc doanh nghiép bat dong san. clia Hoi déng quan tri ciing nhu Ban Téng giam déc cong ty. Hai 6ng da phat huy duoc vai tro cta thanh vién Hoi
Trudc day 6ng Thoai tirng 1a ludt su cip cao tai Cong ty luat TNHH Rajah & Tann LCT déng quan tri doc 1ap dé€ day lui cac rai ro, 1am gidm nguy co lam dung quyén han cuta cac thanh vién con lai ciing
Lawyers thanh vién ctia Rajah & Tann Asia, mot trong nhirng hang luat Ién nhat nhu cta cac thanh vién Ban Téng Giam déc cong ty. Thanh vién Hoi dong quan tri déc 1ap hoan thanh t&t nhiém

Pong Nam A. vu trong cuwong vi la thanh vién Hoi déng quan tri doc lap.
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Gidi thiéu
BAN DIEU HANH

Ong NGUYEN HUY CUONG

Tong Giam déc

Ong Nguyén Huy Cudng da tirng 1am Pho Téng phat trién du an clia Cong ty trudc
khi dam nhiém vi tri Téng Giam déc. Ong Cudng da tét nghiép thac si kinh té tai
Hoc vién tai chinh. Ong Cuwong c6 hon 13 nam kinh nghiém thuc té trong linh vurc
B4t déng san. Trudc khi gitr chire vu hién tai, 6ng Cudng tirng ndm giir vi tri Pho Téng
Giam déc tai Cong ty Bat dong san Danh Khoi Sai Gon va Coéng ty C6 phan Tap doan
Danh Khoi.

Ba NGUYEN NGOC TRAM
Pho Téng Giam déc

Ba Nguyén Ngoc Tram hién dang dadm nhiém vj tri Phé Téng Giam déc clia Cong ty
Cé phan Tap doan Danh Khéi. Ba t6t nghiép Dai Hoc chuyén nganh Tai Chinh -
Ngan Hang tai Dai Hoc Kinh Té - Luat trudce khi tét nghiép Thac Sy Quan tri kinh doanh
Truong Edingburgh Business School.

Ba da cong tac tai Tap Doan D4t Xanh, Céng ty C6 phan Dau tu LDG, Cong ty C6 phan
Kinh doanh Nha Khang Dién,... trwéc khi gia nhap vao ban diéu hanh tai Tap doan.

Ong NGUYEN QUOC BAO
Phé Téng Giam déc

Ong Nguyén Quéc Bao hién dang dam nhiém vi tri Phé Téng Giam déc Cong ty
C6 phan Tap doan Danh Khai. Ong tét nghiép Cir nhan Kinh té va da c6 hon 15 ndm
kinh nghiém trong linh vurc Bat déng san.

Ong Bao cling da va dang lam viéc, dam nhiém nhiéu vi tri quan trong tai cac
cong ty nhu: Giam déc digu hanh Céng ty Bat dong san Danh Khéi, Téng giam déc
Cong ty CP Dau tu BDS Danh Khéi Sai Gon, Thanh vién Hoi dong quan tri Céng ty
D&D Engineering & Construction.

QUAN TRI DOANH NGHIEP
BAO CAO THUGNG NIEN 2021

Ba VU TH| BAO TUYEN
Giam déc tai chinh kiém thu ky quan tri Céng ty

Ba Vi Thi Bao Tuyén - thac si tai chinh, gia nhap cong ty tir nam 2017
va dam nhiém vi tri gidm déc tai chinh. V&i trinh d6 chuyén mén cao,
tinh than trach nhiém va gan 20 nam kinh nghiém thuc té trong linh vuc
tai chinh, ba da tich cuc cong hién va gép phan xay dung céng ty ngay
mot phat trién va virng manh. Hién tai Ba Tuyén clng dang kiém nhiém
chirc danh Thu ky quan tri Tap doan.

Ba NGUYEN THI NGOC BiCH
Ké& toan trudng

Ba Nguyén Thi Ngoc Bich, ctr nhan k& toan, 1 ngudi cé kinh nghiém va
ki€n thirc sdu rong vé ké toan va trung thuc, can trong trong céng viéc.
Ba Bich gia nhap Tap doan Danh Khéi v&i cuwong vi ké toan truéng tir
nam 2017, trudc do Ba tirng 1a K& todn trudng va ddm nhiém nhiéu vi
tri quan trong trong Cong ty DKRD.

NHUNG THAY BOI TRONG

BAN DIEU HANH

Trong ndm khéng cé thay déi trong Ban Diéu hanh cta Céng ty.
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Danh gia ctia hoi dong quan tri d
VE HOAT DC)NG CUACONGTY
Hoat dong giam sat cia HDQT d6i véi Ban Giam doc

Bao cédo ctia H6i déng quan tri

Vé&i su bung phat trd lai ctia dich bénh Covid-19, lai mot [an nira nén kinh té Viét
Nam phai déi mat véi su dnh hudng ndng né, hoat dong kinh doanh bi tri tré khi
thanh phé ap dung chi thi 16 cach ly toan xa héi. Vi vay dé thuc ddy hoat déng kinh

Giao dich ctia nguoi cé lién quan . . .
: g q doanh, diéu hanh Tap doan vuot qua giai doan khé khan nay da cho thay nhirng né

Ngay bit dau/khong con I3 luc ctia Ban Téng giam déc va Héi dong quan tri. Va trong 06 thang cuéi nam 2021
Thanh vién HDQT/HDQT ddc lap Ban Téng giam ddc da thuc hién duoc cac cdng tac nhu sau:
STT Thanh vién HDQT Chirc vu Ngay b6 nhiém Ngay mién nhiém

e Ngay 16/11/2021, Héi dong quan tri quyét dinh phat hanh trai phi€u dé mua lai ¢ phan

1 Ong Lé Théng Nhat Chu tich HBDQT 26/06/2020 PR
| ctia Coéng ty CP Dau tu Benhouse Viét Nam, t&i da 160 ty dong.
Yy
A X ~ a .n L‘
2 OngNguyenHiuQuang  Thanh vién HDQT 26/06/2020 g e Tap doan Danh Khéi thay déi gidy chimg nhan ding ky chimg khoan [an 8 ngay
:I-uE 18/11/2021.
3 Ong Tran Vi Thoai Thanh vién HDQT 26/06/2020 u.
p ® Tap doan Danh Khéi thay déi gidy chirng nhan diang ky doanh nghiép [an thir 13 ngay
i
. u 22/11/2021 vd&i s6 vén diéu 1é chia Cong ty 1a 841.886.860.000 dong.
4 Ong Vi Ngoc Chau Thanh vién HDQT déc lap 26/06/2020 Iy
® Ngay 08/12/2021, Céng ty niém yét b sung thém 4.008.881 co phiéu
5 Ong Nguyén Manh Tién Thanh vién HDQT doc lap 26/06/2020 phat hanh dé tra cé tirc nam 2020.
® Ngay 16/12/2021, Hoi déng quan tri quyét dinh trién khai phuong an phat hanh
c6 phi€u theo chuong trinh lwa chon cho Ngudi lao déng (“ESOP”) nam 2021.
Cs 5c h HDQT ® Ngiy24/12/2021, Héi déng quan tri quyét dinh théng qua viéc phat hanh trai phiéu
ac cuoc hop véi téng menh gia len dén 200 ty dong.
STT Thanh viéen HDQT Hg%t.)rug:;:ﬁ%u Ty |é tham du hop khong tlﬁ/a(rjr?du’ hop ® HDQT thudng xuyén theo sat moi hoat déng ctia Coéng ty va da cé nhiéu chi dao,
giai phap quan trong, hiéu qua, kip th&i vé thi trudng, nhan su, dau tu, ... gitp cho
. . . hoat dong ctia Cong ty duoc thuan loi, hiéu qua.
1 Ong Lé Thong Nhat 17/17 100%
® HDQT Coéng ty da té chirc hop theo dung trinh ty, thi tuc quy dinh tai Diéu Ié Cong ty
2 Ong Nguyén Hiru Quang 17/17 100% va Luat doanh nghiép nham trién khai thuc hién t&t Nghi quyét Dai hoi déong c6 dong,
déng thoi chi dao, gidi quyét kip thoi nhirng phat sinh dam bao cho hoat déng cta
3 Ong Tran Vi Thoai 17/17 100% Cong ty dat hiéu qua va dang dinh hudng phat trién cia H6i déng quan tri.
®  Giam sat viéc thuc hién ké hoach kinh doanh, hoan thién cac du an dau tu, giam sat viéc
4 Ong Vi Ngoc Chau 15/17 88% trién khai thi cong cling nhu ban cac san pham cua Cong ty.
5  Ong Nguyén Manh Tién 17/17 100%
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Danh gia cua hoi dong quan tri
VE HOAT PONG CUA CONG TY

Cac Nghi quyét/Quyét dinh ctia Hoi dong quan tri

STT S& Nghi quyét Ngay Noi dung Ty |é théng qua

1 01/2021/NQ-HDQT 24/02/2021 Tho\ng qu.ai wes chét danr\ sacAh ¢ déng dé t6 chirc dai hoi c6 dong 100%
thudng nién nam 2021 cta Cong ty

2 02/2021/NQ-HDQT 10/03/2021 Théng qua viéc xtr ly ¢ phi€u déi du tir dot phat hanh riéng & 100%

3 03/2021/NQ-HDQT 26/03/2021 Théng qua viéc trién khai t6 chirc PHDCD thudng nién nam 2021 100%

4 04/2021/NQ-HDQT 13/05/2021 l\{lf:n nh’lem Ban klerr'1 toan ndi bo, bau bé sung Uy Ban 100%
kiém toan theo quy dinh

5 05/2021/NQ-HDQT 07/06/2021  CBTT Nghi quyét HDQT vé viéc ky két phu luc diéu chinh 100%
Hop dong da ky s6 01/2020/NRC-DKRH/BD va Hop déng
s6 02/2020/NRC-DKRH/NH4 ngay 28/10/2020 vagi Coéng
ty C6 phan Dau tu Danh Khéi Holdings (DKRH)

6 05.1/2021/BB-HDQT 01/07/2021 'I.'Pong qua viéc ky két Hop déng cung cap dich vu véi cac cong ty cod 100%
lién quan.

7 06/2021/NQ-HDQT 10/09/2021 Thong fqua viéc ky két Hop déng moi gidi bat dong san Dy an Aria 100%
Ving Tau.

8 07/2021/NQ-HDQT 15/09/2021 Tbong 9ua vn?c trién khai phuong an tra c6 tirc bang c6 phi€u tir nguéon 100%
von chu sé hiru.

9 08/2021/NQ-HPQT 04/10/2021 Igi;i qua ngay dang ky cudi cung thuc hién phat hanh c6 phiéu tra 100%
Théng qua mot s6 cam két vé nganh nghé kinh doanh lién quan dén o

10 09/2021/NQ-HDQT 06/10/2021 £y 16 SHNN t6i da tai Cong ty. 100%
Théng qua viéc nhan chuyén nhuong 13.875.550 ¢6 phan, chiém 65% o

1 10/2021/NQ-HBQT 20/10/2021 von diéu lé ctia Cong ty CP Dau tu Benhouse Viét Nam. 100%
Théng qua viéc phat hanh trai phi€u dé mua lai ¢ phan ctia Céng ty

12 11/2021/NQ-HDBQT 16/11/2021 N j ; 100%

/2021/NQ-HDQ iy CP D3u tu Benhouse Viét Nam. ?

Théng qua viéc nhan chuyén nhuong thém 7.469.450 c6 phan, chiém o

13 12/2021/NQ-HBQT 19/11/2021 34,99% von diéu lé ctia Cong ty CP Dau tu Benhouse Viét Nam. 100%
Théng qua viéc trién khai phuong an phat hanh c¢é phiéu theo 5

14 13/2021/NQ-HDBQT 16/12/2021 chuong trinh ESOP nim 2021. 100%

15 14/2021/NQ-HDQT 16/12/2021  Théng qua danh sach phan bé ¢6 phiéu ESOP cho CBNV. 100%

16 15/2021/NQ-HDQT 24/12/2021 ;gggg qua viéc phat hanh trai phiéu véi tong gia tri Ién dén 200 ty 100%

17 16/2021/NQ-HPQT 29/12/2021 Tflong gua viéc vay von va str dung tai san lam dam bao tai BIDV CN 100%
Binh Hung

18 17/2021/NQ-HDQT 31/12/2021 Thoéng qua viéc ky két Hop dong phat trién BDS Dy an thanh phan 100%

KDC Cb6n Tan Lap véi Cong ty CP Dau tuv VHR
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Cac ké hoach, dinh huéng cua Hoi dong quan tri

Muc tiéu Danh Khoi - Bat dong san

Danh Khéi sé trg thanh
Tap doan phat trién
Bat Dong San hang dau

-

Cao
Moi trwdng bén ngoai
Tam nhin
10 nam
=2
@
i
= Chién lugc
2 5 nam
Moi trwong bén trong
Cong ty
Thap
1 ndm 3-5nam 10 nam

Thoi gian
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Cac ké hoach, dinh huwéng cua Hoi dong quan tri

Muc tiéu Danh Khoi - Bat dong san Thu lao va cac khoan lgi ich cua

BAN LANH DAO CONG TY
@2 Van hanh cong ty 6n dinh

4 (DAY A ~ STT Hova tén Ch(rc danh Thu nhap (triéu dong)
& phat trién bén virng
1 Ong Lé Théng Nhat Chu tich HDQT 2.250
SU MENH , O Neuvén Hir Thanh vién HDQT 2449
l ng Nguyén Hiru Quang kiem Phé Téng Giam déc :
3 Ong Tran Vi Thoai Thanh vién HDQT 1.872
GIATRI COT LOI
l 4 Ong Vi Ngoc Chau Thanh vién HDQT 160
- . 5 Ong Nguyé&n Manh Tién Thanh vién HDQT 60
TAM NHIN
l 6 Ong Nguyén Huy Cudng Téng giam déc 1.974
CHIEN LU'OC 7 Ba Nguyén Ngoc Tram Phé Téng giam déc 1.450
l 8 Ong Nguyén Quéc Bao Pho Téng giam déc 2.225
BAN DO CHIEN LUQC TONG CONG 12.441
THE PIEM CAN BANG

| |

‘ ] l

N R - R
Céc muc tiéu tai chinh Muc tiéu khach hang M"‘Ckit:;”dt;‘a’zﬁ :g?gg""g «— M:: Eﬁ;trlffe;ap
v v v v
. v . . N Thudéc do hoat dong Thudc do hoc tap
Thudrc do tai chinh <«———| Thudcdokhach hang |<—— Kinh doanh néi bb « va phét trién
v v v v
e e a . . Chi tiéu Chi tiéu hoc tap
Chi tiéu tai chinh D — Chi tiéu khach hang «— kinh doanh néi bo « va phét trién
v ¥ v v
Chuong trinh Chuong trinh
Chuong trinh hanh dong Chuong trinh hanh dong hanh dong cho muc tiéu hanh doéng cho hoc tap
cho muc tiéu tai chinh cho muc tiéu khach hang E kinh doanh noi bo ‘ va phét trién
¥ ¥ ¥ ¥
Ngan sach cho Ngan sach cho Ngan sach cho Ngan sach cho
chuwong trinh hanh dong chuwong trinh hanh dong chuwong trinh hanh dong chuwong trinh hanh dong
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BAO CAO THUONG NIEN 2021

Tap doan Danh Khdi luén tuan tha quy tic, chudn muc, ché dé ké toan va cac quy dinh
phép ly cé lién quan dén viéc trinh bay vé tinh hinh tai chinh va hoat déng san xuat cta

Cong ty. Tap doan luén xem viéc hoat dong dung cac quy dinh phap luat 1a trach nhiém

cling nhu nghia vu cia moét té chirc hoat ddong kinh doanh chan chinh.

Tinh hinh

HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH 2021

DVT: triéu dong

Tinh hinh
TAI CHINH SO VOI CUNG KY

HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2021
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DVT: triéu dong

i Ké hoach Thuc hién % TH2021 Thye hién % TH2021

STT Chi tiéu 2021 2021 / KH2021 2020 / TH2020
1 Doanh thu thuan 1.100.000 444,037 40,.37% 207.249 214,25%
2 Loi nhuan trudc thué 200.000 259.256 129,63% 73.197 354,19%
3 Loi nhuan sau thué 180.000 194.792 108,22% 62.201 31317%
4 L&i co ban trén c8 phiéu (EPS) 2.644 1.770 149,38%

Ngudn: BCTC hgp nhat nam 2021 da duoc kiém toan

Do dich bénh Covid-19 lan réng anh huéng t6i hoat déng kinh doanh ctia Tap doan dan dén doanh thu khéng dat dugc nhu
ké& hoach. Tuy nhién véi su dong long, nd luc ctia Ban 1anh dao va CBNV trong viéc t6i wu héa doanh thu va chi phi, lgi nhuan

nd3m 2021 cda Tap doan da c6 murc ting trudng xuat sic gap hon 3 [an so véi cung ky ndm trudc, vuot ky vong dit ra & ké

hoach dau nam.

Nam 2020 Nam 2021 % tang/giam so véi 2020
STT Chi tiéu
Céng ty me Hop nhat Céng ty me Hop nhat Cong ty me Hop nhat
1 Téng gia tri tai san 609.494 768.639 1.929.781 2.022.856 216,62% 163,17%
2 Vén chd s& hiru 406.074 477.489 1.152.847 1.155.718 183,90% 142,04%
3 Doanh thu thuan 99.273 207.249 426.011 444,037 329,13% 114,25%
4 Loi nhuan tr HDKD 44.909 49.850 331.264 241.207 637,63% 383,87%
5 Loi nhuan khac 26.266 23.347 (4.063) 18.049 n/a -22,69%
6 Lgi nhuan truéce thué 71.175 73.197 327.201 259.256 359,71% 254,19%
7 Loi nhuan sau thué 60.901 62.201 262.737 194.792 331,42% 213,17%
8 Loi nhudn sau thué 62.127 197.610 218,07%
cua cé déng cong ty me
9 Loi nhudn sau thué ctia 74 (2.818) n/a
¢6 déng khéng kiém sodt
10 Ty |é loi nhuan 16,10% 13,85% 33,71% 23,85% 17,61% 10,00%

sau thué€/vénchu s hiru
binh quan (ROE)

Ngudn: BCTC hgp nhat ndam 2021 d3 duoc kiém toan
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Cac chi tiéu
TAI CHINH HOP NHAT CHU YEU

Chi tiéu Don vi Nam 2020 Nam 2021
CHi TIEU VE KHA NANG THANH TOAN
- Heé s6 thanh toan ngén han Lan 4,54 3,15
- Hé s6 thanh toan nhanh Lan 4,47 3,03
CHi TIEU VE CO CAU VON
- Hé s6 Ng/Téng tai san Lan 0,38 0,43
- Hé s6 Ng/Vén chu s hitu Lan 0,61 0,75
CHi TIEU VE NANG LU'C HOAT DONG
- Vong quay hang ton kho Lan 0,8 1,17
- Hé s6 Doanh thu thuan/Téng tai san binh quan Lan 0,26 0,32
CHi TIEU VE KHA NANG SINH LOI
- Hé s6 LNST/Doanh thu thuan % 30,01 43,87
- Hé s6 LNST/Vén chli s& hitu binh quan % 13,85 23,85
- Hé s6 LNST/ Téng tai san binh quan % 7,66 13,96
- Hé s6 Logi nhuan tir HDKD/Doanh thu thuan % 24,05 54,32
- Thu nhap trén méi c6 phan (EPS) doéng/cp 1.770 2.644

Ngudn: BCTC Hop nhat kiém toan nam 2021

Chi tiéu vé co ciu von

0.8
0.7
0.6
0.5
0.4
0.3
0.2
0.1

0.75

0.61

Hé s6 No/Téng tai san Hé s6 Ng/Vén cha sé hitu

Nam 2020 W Nam 2021

Chi tiéu vé nang luc hoat dong
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Chi tiéu vé kha ndng thanh toan

> 4.54 4.47

3.15 3.03

Hé s6 thanh toan ngan han Hé s& thanh toan nhanh

Nam 2020 W Nam 2021

1.4
1.2 117
1
0.8
0.8
0.6
0.4 02 0.32
02 26 - Nim 2020
0 Bl Nam 2021
Vong quay hang tén kho Doanh thu thuan /Téng tai san binh quan
Chi tiéu vé kha nang sinh lgi
60% 3,000 .
’ Hé s6 LNST/
2,644 % v -
54-32% Doanh thu thuan
50% 2,500 - Hé <&
TR87% €so L7N57T/
Von cha s&
40% 2,000 hitu binh quan
1,770
30% 30.01% 1,500 | H§ sO LNST/
24.05% 5 Tong tai san
Rt 23.85% binh quan
20% 1,000 He <6 Lot nhus
0 o é s6 Lgi nhuan
13.85% 13.96% tr HDKD/
10% 7.66% 500 Doanh thu thuan
Thu nhap trén
0% 0 mdi c6 phan (EPS)
Nam 2020 Nam 2021
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Bao cao va danh gia
CUA BAN GIAM DOC PHAN -I-I'CH Nam 2021 khép lai thém nhirng khé khan déi véi linh vuc bat déng san (BDS), thi trudng
N ti€p tuc mat can déi cung cau, st dat xay ra sau mbi dot dich Covid-19, nhiéu co ché méi
THI TRU’ONG giup ma& ra thi trwdng va két thic mét ndm nhiéu bién déng véi viéc dat dau gia & Thu
T‘lNH H‘lNH TAI CHI'NH . Thiém (TP H6 Chi Minh) dat mirc ky luc chua tirng c6. Nhung cac chuyén gia van ky vong

— BAT -DONG SAN rat I&n vao sy phuc héi vao ndm 2022.
NAM 2021

S6t dat & kh3p moi noi trong ca nudc, theo s6 liéu tir Hiép hoi BDS Viét Nam, trong quy 1

Tinh hinh t3i san tinh trang s6t dat dién ra tir Bic vao Nam. MUc tang binh quan tir 30-100%, Hoa Binh

DVT: triéu dong — (tdng 102%), Bic Giang (tdng 37%), Hai Duong (tang 19%). Cac tinh phia Nam cling chirng
STT Chi tidu 31/12/2020 (HN) 31/12/2021 (HN) ki€n sy tang gia cla thi trudng nha dat, dic biét 13 dat nén, Da Ning (32%), Ba Ria Ving Tau
(24%), TP H6 Chi Minh ting 25%. Ly giai nguyén nhan dién ra con sét dat khip noi, cac
1 Tai san ngan han 536.781 1.341.669 chuyén gia nhan dinh co ban do cic nguyén nhan chinh: Théng tin quy hoach, phat trién
N N ha tang khién nhiéu nha dau tu ky vong nhu quy hoach ven séng Héng, mot sé huyén &
1 Tién va cac khoan tuong duong tié 13.458 5.742 ’ s ) 5 . R "
€N va cac khoan tong duong tien Ha Noéi [én quan, quy hoach Da Nang, quy hoach Thu Di&rc (TP H6 Chi Minh) [én thanh
2 Cac khoan dau tu tai chinh ngan han 0 0 phé. Dong vén diu tu nudc ngoai dé manh vao phat trién cdng nghiép kéo theo nhu cau
3 Céc khoan phai thu ngin han 499.400 1.282.710 co s@ ha tang gia tang khién gia dat nhiéu vung triing & nhiéu dia phuong tang vot.
4 Hang tén kh 8.182 51.122 . 5
ang tonxho Gia nha tang do nguyén vat liéu xay dung leo thang, theo thong ké Bo xay dung, nira dau
5 Tai san ngan han khac 15.739 2.095 nam 2021 chi sé gid xay dung ting gan 4% so vdi cling ky ndm 2020, trong dé tac dong
M Tai san dai han 231.859 681.188 chinh la do su tang gia nguyén vat liéu xay dung nhu gia thép tang 3-40%, gia nhuwa dudng
S D AN e am e
1 Cac khoan phai thu dai han 41023 429,500 t'aﬂr’1g 9 10{), glAa xi ma[]g ta.n’g 35/; KhongA ChIAdL.I’[]g IaAl & do, de’n dau qyy 4 th!A'tru’S’ng
ti€p tuc ghi nhan dot tang gid md&i clia nguyén vat liéu xay dung, cac don vi cung cap dong
2 Tai san cé dinh 77.940 77.903 loat ting gia 5-20%. Hiép hoi BDS Viét Nam cho biét, gia nguyén liéu xay dung tac dong
3 B4t dong san dau tu 0 66.150 truc tiép dén gia nha, chiém 60% gia thanh xay dung ctua BDS.
4 Taisan déd daih 95.519 90.639 5 ca A N - PN e or L L
alsan ang darhan Nam 2021 la nam dau tién thuc hién hang loat nhirng b6 luat méi sira doéi, bé sung lién
5 Cac khoan dau tu tai chinh dai han 0 0 quan dén thj trwong BDS nhu: luat dau tu, luat kinh doanh BDS, luat nha &, luat bao vé
6 Tai san dai han khac 17.377 16.996 moi truong,...két hop véi luat xay dung dam bao su déng bd cua hé théng phap luat lién
. o quan dén viéc chip nhan cha truong dau tu, chap nhan nha dau tu, cdng nhan chu dau tu
TONG TAI SAN 768.639 2.022.856 du 4an nha &, BDS. Cung va&i do, nhitng Nghi dinh, Théng tu thay thé, sira d&i, bé sung
duoc ban hanh véi muc tiéu thao g& t6i da khé khin, vuéng mic cho cong dong DN néi
chung va DN BDS ndi riéng.
Tinh hinh ng phai tra e
7P DVT: triéu dong Budc sang ndm 2022 kinh t&€ du bao phuc hdi nhanh, khi thuc hién tét chwong trinh phuc
STT Chi tiéu 31/12/2020 (HN) 31/12/2021 (HN) hoi kinh té, trong doé co gél tin dung vé nha & xa hél dé xuat 1a 65.000 t)’/ d‘éng; Chién |U’Q'C
phat trién nha & B6 Xay Dung dang gap rut hoan thanh trinh Chinh pha phé duyét; Dau
| No ng3n han 118.182 425.604 tu cong, dic biét van dé phap ly dugc thido g& manh thoi gian qua, s3p tdi sé sira déi
1 Phai tra ngudi ban ngn han 3.816 8.455 Luat Dat dai. Chinh phu ciing dang stra Nghi dinh vé nha & cho céng nhan khu cong
) N i nghiép,... nhirng diéu do sé tac dong tich cuwc dén thi truong BDS.
2 Nguoi mua tra tién trwdc ngan han 9.155 44,104
3 Thué va cac khoan phai nop Nha nuéc 21.246 108.350
4 Phai tra nguoi lao dong 2.652 33.945
5 Chi phi phai tra ngén han 7.648 18.903
6 Phai tra ngin han khac 22.813 96.696
7 Vay va ng thué tai chinh ngan han 46.099 106.524
8 Quy khen thuéng phac lgi 4,752 8.627
1l No dai han 172.968 441.535
1 Doanh thu chua thuc hién dai han 42.163 17.357
2 Vay va no thué tai chinh dai han 30.804 374.178
NG PHAI TRA 291.150 867.139

Nguén: BCTC HN nidm 2021 d3 kiém toan

o7l
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Muc tiéu
PHAT TRIEN BEN VO'NG

dinh hudng ) .
phat trien bén ving

cacaDANh Khoi

CHIEN LUOC HANH DONG
CON NGU(‘)'l DANH KH()' * Séng chung an toan véi dai dich COVID-19
ﬁ@ % NHUNG NGUOI TIEN PHONG CUA  Nang tam tri thic Danh Khoi
Sy BEN VUNG * Nang cao hiéu suat lao dong
Danh gia
TOAN CANH 2021 y . . e
VAN HOA DANH KHOI Tai'tao van hod

TANG TRUGNG BEN VUNG riotnhap quocte

* San pham an sinh - dau tu tang truéng
Nam 2020 kinh té toan cau nhu bao phu véi béng den vé dinh mang tén COVID-19. Budc sang
nam 2021, v&i anh sang hy vong dén tir tdm ch3n bao phl cua vac xin va nhirng né lwc dén tw
chinh pha cac nuwédc thdong qua chinh sach tai khéa va tién té, ca thé gidi bat dau vuc day chudi san
Xuat toan cau va md& ra mot ky nguyén mdai cta khoa hoc - ky thuat. Nhung su hién dién cua

COVID-19 van con dé va sirc dnh hudng cla né bién déi lién tuc, cdc qudc gia cling phai dé ra M " . R - Quan Iy rii ro v& méi truom
nhiéu chinh sach linh hoat dé ng phé nhung tinh hinh chung van 14 "séng chung an toan véi | MOI TRUONG DANH KHOI Y 8
COVID-19". ~x < » 2 - * Tiét kiém nang lugng

y SAC XANH CUA SU BEN VUNG

. . . L .. . , P A . . o * T6i wu ma ht tirng thiét k&
Viét Nam cling khéng nam ngoai xu thé chung cta thé gi&i. Du 1a mot quoéc gia dugc danh gia tich Of U mang xanh trong tung thict ke

cuc vé phong chéng va trng pho véi COVID-19, nhung lién tuc déi mat véi cac bién chang méi tir
cudi thdng 04/2021, thi birc tranh toan canh Viét Nam cling phai mang trén minh nhirng vét mau
am dam.

Song hanh véi tinh hinh kinh té€ - x4 hoi day bién dong, Tap doan Danh Khéi da xay dung cho ban

than nhirng chién luvgc kinh doanh cu thé, dung hoa véi moi ngudn lyc va tiém luc hién cé dé van :‘ ': L :' :’ XA HOI DANH KHOI * Chan thanh va chia sé

dam bao tinh an toan, bén virng gitra vong xody cla dai dich. Su bén virng ctia Tap doan Danh Khéi Mél LIEN KE,T BE‘N VUNG © e

. . * D h chuong trinh d
ludn c6 thé nhan biét trong tirng con ngudi Danh Khéi, vin hoa Danh Khéi, moi trudng Danh Khoi ay manh chtrong trinh vi cong dong
hay la gitra xa hoi véi Danh Khéi,...
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Muc tiéu
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MO’"I muc tiéu
quan ha phat trién bén ving

o N

Vi cua Lién Hiép Québc

04

Giao duc
chat luwgng

05

Binh d3ng gidi

CON NGUOI
DANH KHOI

03

Strc khoé tét
& cudc séng
hanh phtc

Giam
bat binh d3ng

12

Tiéu dung &
san xuat cé
trach nhiém

16

Hoa binh,
cong ly & thé ché
hiéu qua

09

Cong nghiép,
d&i méi & co's&
ha tang

VAN HOA
DANH KHOI

08

Viéc lam bén virng
va tang trudng
kinh t&

17

Hop tac dat
muc tiéu

Xoa nghéo

Xoa doi

Strc khoé tét va cudce séng hanh phuc
Gido duc chat lvong

Binh d3ng gidi

Nudc sach va diéu kién vé sinh

Nang lugng sach va giad ca hop ly
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Céng nghiép, d6i md&i va co sé ha tang
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Giam bat binh dang

Cac thanh phd va cong déng bén virng
Tiéu dung va san xuat c6 trach nhiém
Ung phé vai bién dsi khi hau

Doi séng dudi nude

Doi séng trén can

Hoa binh, céng ly va thé ché hiéu qua

Hop tac dat muc tiéu

14

Doi séng
duéi nuwéc
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Dai séng
trén can
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Cac thanh phé
& cdng dong
bén virng
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Noi dung dinh hudng
PHAT TRIEN BEN VU’NG CUA DANH KHOI

1. Con ngudi Danh Khéi: Nhirng nguoi tién phong cua su bén virng

Yéu t6 con ngudi dugc Tap doan Danh Khéi chi trong va phat trién vi do 1a mot trong cac diéu kién tién quyét cda su bén virng.
Turng con ngudi ctia Danh Khoi luén déng gdép vao su phon thinh cta Tap doan tir nhirng ca nhan ludn tan tuy, am tham cho dén
nhirng ca nhan kiét xuat déng vai trd nhu kim chi nam cia cd mot hanh trinh dai phat trién. DU ¢6 1a ai, du ca nhan dé cé thé nao,
ching téi van duoc goi la con ngudi Danh Khéi.

N3m 2021 dic biét khé khan cho con ngudi Danh Khéi vi s phat trién manh mé cua dich bénh COVID-19 tai Viét Nam. Tu tuéng,
hanh ddng va cudc séng cua tirng con ngudi Danh Khéi b thay déi rat nhiéu. Nhung hon bao gid hét méi lién két gilra Tap doan va
tirng con ngudi Danh Khéi lai tré nén virng tin, manh mé.

2. S6ng chung an toan vdi dai dich COVID-19

Trong ndm 2021, Tap doan da ban hanh mdt loat cac chinh sach hd tro cho cac can bo nhan vién dé cung dong hanh va vuot qua
cac khé khan caa dai dich COVID-19:

* Hb tro tai chinh cho cac can bd nhan vién nhiém COVID-19.

* Hb tro, tao diéu kién, co s& vat chat cho nhan vién l1am viéc tai nha trong thoi gian gidn cach hay cach ly y té.
 Ban hanh bé quy chudn 55+ dé ddm bao an toan cho nhan vién 1am viéc trong cong ty.

* Ban hanh cac quy dinh va huéng dan phong ngira COVID-19.

 Thuc hién cac hoat ddong phong ngira, xit khir khudn cac toa nha cé nguy co phat tan dich bénh cao.

Trai qua céac dot séng cta dai dich COVID-19, con ngudi Danh Khéi da dugc rén gilia ca thé chat 13n tinh than va tdm niém mot
cudc séng tich cuc. Vuot [én khudn khd cd nhan, tirng con ngudi Danh Khéi virng két dong tam, gom gép strc manh dé xay dung
mot t6 chirc vitng chai trude dai dich.

3. Nang tam tri thirc Danh Khoi

Nhan rd tam quan trong cling nhu tac dong truc tiép ctia ngudn nhan luc dén su phat trién chung, Danh Khéi ludn chi trong viéc
dao tao va phat trién nhan su bén virng. Day duoc xem [ chién lugc chd chét nham ting kha nang canh tranh trén thi trudng.
Thudng xuyén té chirc dao tao nang cao chuyén mén, bén canh lgi ich vé hiéu qua kinh doanh con nuéi duéng gia tri van hda tot
dep va su tu hao khi lam viéc tai Danh Khoi.

Peé cao sirc manh tap thé, Danh Khai luén khuyén khich mdi ca nhan tao két néi, phat huy tiém nang toan dién, hoc hai diéu méi va
kham pha nhirng co héi, thach thire di kém véi su phat trién. Muc dich hoat dong ciia Danh Khéi dua trén sw dong hanh, chan thanh
va tén trong 1an nhau dé gia tang gia tri clia cd nhan va t6 chirc. Mbi ca nhan 1a mot phan quan trong déi véi Danh Khoi.

M@i con ngudi Danh Khoi khéng chi 1a ngudi thu hudng ma phai [a nhitng ca nhan gép phan kién tao van hoa tai Danh Khoi. Van
héa doanh nghiép ding dan, pht hop dugc kién tao bdi nhirng con ngudi lam viéc cham chi, trach nhiém va tu trong chac chin sé
san sinh ra nhirng san pham tét, dich vu tét cho khach hang va 13 loi thé canh tranh quan trong, bén virng bac nhat cta Tap doan
Danh Khéi.

4. Nang cao hiéu suat lao dong Danh Khéi

Dén vai Danh Khai, tirng con ngudi 13 mét thanh vién trong gia dinh. Ban l1anh dao ludn quan tdm dén chat lugng cudc song va tinh
than cua tirng can bd céng nhan vién dé thong qua dé nang cao nang luc [am viéc va su cdng hién cho Tap doan.

Danh Khéi ludn nhdm dén méi trudng lam viéc binh dang va hiéu qua cho toan thé can bo nhan vién. Vé&i tam huyét ctia minh, bd
quy dinh va tiéu chuin danh gia céng viéc ndm 2021 da duoc ban hanh nham danh gia chinh xac niang luc va hiéu suat cla tirng con
nguwdi Danh Khéi. Toan bd qua trinh danh gia déu dugc thuc hién vai su gidm sat ctia Ban 1anh dao ctia Tap doan.
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5. Con ngudi Danh Khéi: Nhirng nguai tién phong ctia suw bén virng

TAITAO
VAN HOA

N3am 2021 ghi nhan mét “Danh Khéi” hoan toan méi. Mot Danh Khéi dugc nang lén mot tAm cao mai
va gin két voi hai chir “Tap doan” da khi3ng dinh mét thuong hiéu uy tin da cé buéc tién dang ké
trong su nghiép kinh doanh ctia minh. Kém theo dé, b6 nhan dién thuong hiéu maéi da khing dinh
tam voc chién luogc, khang dinh gia tri c6t 16i, khang dinh duoc chat lwong ctia Danh Khéi.

Van héa Tap doan Danh Khéi dugce “tai tao” cho phl hop trong thoi dai méi nay. Van hoa “tai tao” cla
Danh Khéi tao nén tir ban sic va nén tang.

V&i vin hoa ban sic, tam nhin - sir ménh - gia trj cot 16i cia Danh Khéi duoc cap nhat, chuin hoa va
duoc cong bd trén website méi clia Danh Khéi. Bén canh dé, Danh Khéi cling da ban hanh Quy tic
hanh x{r va mang dén vin hoa “dan gian” cho toan bd Tap doan théng qua cac hoat déng dao tao,
chuwong trinh thi dua, khen thuéng.

Vé&i van hoa nén tang, Danh khéi 13y con ngudi lam nén tang nén déi ngl can bd nhan vién trg thanh
chti thé van hod mang lai hiéu qua cao va nguyén ly trudng ton. Tiéu chi ciia nén tang nay dugc xay
dung trén cac yéu té: Hiéu qua - Dang tin - Hanh phuc.

HOI NHAP
QUOCTE

Tap doan Danh Khéi da va dang day manh quan hé chién lugc véi cac déi tac nwdc ngoai ma tiéu biéu
14 cac nha dau tu Nhat Ban trong nhiéu ndm qua. Dugc danh gia 1a déi tic dang tin cdy vé tinh an
toan, 6n dinh va hiéu qua trong dau tu phat trién du an, Danh Khéi da hé tro, ddng hanh va [a cau néi
cho cac doanh nghiép Nhat Ban trong viéc nghién ctru, chuan bi va trién khai ké hoach dau tu kinh
doanh tai Viét Nam. Khéng chi dirng tai dé, Danh Khoi con cam két mang lai lgi ich cho cac nha
d4u tu. Cac doi tac tham gia vao Danh Khoéi luén mang tam ly thoai mai, binh d3ng va virng tin.

Trong hoat dong dich vu va van hanh du an, Best Western Hotels & Resorts, mét trong nhirng chudi
khach san hang dau thé gidi vira chinh thirc bat tay hop tac véi Tap doan Danh Khéi dé quan ly, van
hanh T6 hop nghi dudng Aria Da N3ng. Chién luoc hop tac chi trong vao phat trién bén virng, tap
trung vao chat lwong va phat trién chat lugng ctia du an. Su hop tac con gop phan mang dén su thanh
cdng cho du an ngay khi di vao khai thac van hanh. Nho cac don vi phan phéi uy tin va kinh nghiém
clia Best Western Hotels and Resorts, du &n sé gitp cac nha dau tu téi wu hoa co héi kinh doanh tét
nhat va nang vi thé ctia cac du an [én tam véc quac té.

N3m 2021 1a mot nam khé khan cho viéc kinh doanh, dac biét 1a kinh doanh bat déng san. Su han
ché& do cac chinh sach cach ly gitra cac tinh thanh va su dirt gdy trong qua trinh kinh doanh 13 cac
yéu t6 1am tri hoan k& hoach m& ban cua cac du an. Nhan dinh “trong nguy cé co”, Danh Khéi da
quyét dinh ra soat lai toan bd san pham va diéu chinh k& hoach kinh doanh. V&i buéc chuan bi ky
ludng va quyét liét, sau khi dai dich dugc ha nhiét b&i chinh sach phu kh3p vic xin cta chinh phq,
Danh Khoi da duwa mét loat san pham ctia minh vao thi trudng, bé sung ngudn cung da dang cho thi
trudng: sdn pham bat dong san nghi dudng cao cap dén tir Aria Da N3ng; san pham dau tu phat trién,
dat nén nha & ven bién Lagi New City, san pham an sinh - nghi dudng tai Nha Trang vé&i du an The
Aston Luxury Residence, con c6 Takashi Ocean Suite, du 4n gdy an tuong manh mé bing cac san
pham mang “linh hén” Nhat Ban,....

SAN PHAM
AN SINH

PAU TU
TANG
TRUONG

Puoc cong nhan vé nang luc phat trién va san pham uu viét, Danh Khai d lién tuc duoc cac té chirc
ca trong va ngoai nudc vinh danh trong nam 2021. Hang muc giai thuang “Doanh nghiép
tang trudng nhanh” cla su kién Fast Enterprise Award tai APEA 2021 la mét minh ch&rng cho
nang luc phat trién cha Tap doan duoc ghi nhan xuyén suét ndm 2021 véi két qua kinh doanh
an tugng, duy tri nhip ting trudng 6n dinh qua tirng nam.

“Tién dén giai doan 2021 - 2025, Danh Khoi hudng dén phat trién da nganh nghé dé t&i uu hoa cac
ngudn luc va tan dung, phat huy t6i da hiéu qua cta hé sinh thai trong tap doan, trong dé van lay
bat déng san |1 nganh nghé kinh doanh cét 16i.
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NoOi dung dinh hudng
PHAT TRIEN BEN VU’NG CUA DANH KHOI

6. Mbi trudng - Danh Khoi: Sic xanh cta suw bén virng

Mai truong 1a yéu té giup hoan chinh su phat trién bén virng cta Tap doan trong tirng du an. Tap doan Danh Khéi chu trong trong
tirng chi tiét tir thiét k& cdnh quan dén nhirng yé&u t6 tac dong dén moéi trudng séng ctia du an nhung van khong 1am mat di 16i séng
hién dai, Ianh manh va truyén théng. D€ duy tri mét moi trudng séng lanh manh cho tirng du an, Tap doan thiét 1ap nén cac quy
chuan va bién phap gitp téi wu hoa tinh hai hoa, than thién va hop ly ctia moi trudng trong tirng san pham.

KHI

Thiét 1ap va thuc hién cac quy chuadn nham han ché bui, khi thai, mui héi trong qua trinh xay dung va
van chuyén VLXD.

Han ché tiéng 6n, bao tri may mac thiét bi tranh tao ra qua nhiéu tiéng 6n va xung chan.

Tap doan Danh Khéi da va dang ap dung cac hinh thirc tiét kiém khi sir dung nguén nudc sach trong
qua trinh thi cong, xay dung du an, vé sinh may maoc thiét bi, duong sa,... tan dung t6i da ngudn nudc
tu nhién tai dia ban thi cdng. Xay dung cac bé nudc ngam, tai sir dung nudc mua va nudce thai da qua
hé théng xur ly dat chudn dé tudi cay xanh trong khu vuc du an.

Uu tién thi céng hang muc lién quan dén xir ly nuwdc thai nhu hé théng cong thoat nudc, dudng ong
chat thai,... trude khi tién hanh thi céng dé tranh gay tinh trang ton dong va ro ri nudc thai.

Tang cudng céng tac phong chdy chira chdy, an toan chay né tai cong trinh.

Cac may moc, thiét b, VLXD c6 nguy co dan dén chay né phai dugc bao quan ky luéng va cé don vi
chuyén trach quan ly.

Thiét 1ap khu vire chuyén thu gom va xtr ly rac thai ran tach biét cac khu vuc khac va té chirc thu gom
chat thai dinh ky hang ngay.

Lap hang rao che chan, cac phuong tién van tai di chuyén trong va ngoai khu vue du an luén ddm bao
khéng lam anh huéng dén khu vuc giao théng cong cong hay céng trinh lién ké.

Ludn co k& hoach cung (rng vat tu thich hop, han ché tap két vat tu tap trung vao cung mot thoi diém,
che chin vat liéu xay dung tai cac khu vurc thi cong, tap két.

Trong tat ca cac du an, Tap doan Danh Khoi luén cam két str dung cac loai vat liéu xdy dung than thién
vGi méi trudng nhu cac sdn pham xanh, nhe,...

Ludn chd trong van dé tiét kiém nang lugng trong qua trinh xay dung, thi cdng va van hanh du an bat
déng san thong qua viéc sir dung cac thiét bi mai, tiét kiém dién, thiét ké cac cong trinh déu thong
thodng, tan dung t6i da anh sang tu nhién, sir dung kinh clra s6 c6 dd birc xa thap va rng dung cdng
nghé nang lwong mat troi dé giam thiéu chi phi, han ché ning luong.

Ul tién trién khai I3p dit pin nang lwgng mat troi, hé théng chiéu sang cong cong dugc bat theo gid,
theo khu vurc nhdm dam bao khéng Iang phi ndng luong; sir dung hé théng dun nuéc néng nang luong
mat troi dé tiét kiém dién; cac tién ich du an hai hoa véi méi trudng xung quanh, tao mot téng thé hai
hoa ma van dam bao chat lwgng t&t nhat cho cong trinh.

Ung dung cac cdng nghé va giai phap ky thuat gitip giam thiéu viéc tiéu thu ning luong va tai nguyén
khi du an duoc dua vao khai thac str dung.
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CON Pa6i véi cong nhan truc tiép thi cong sé dugc trang bi bdo ho lao ddng nhu khiu trang, mi, quan do

N bao hoé lao dong.
NGUOI

Trudce khi xay dung nha diéu hanh va noi luu trd cho cac céng nhan, cadc nhu ciu sinh hoat téi thiéu
cla céng nhan luén dugc Tap doan chd trong va chuan bi ky ludng trudce khi trién khai thi cong du an.

7. Bao cao méi trudng - Thiét ké canh quan

Tuan thu thuc hién bao vé méi trudng mot cach nghiém ngat, ¢ hé théng, quan ly ré rang cho toan bé du an. Tuy céng tac giam
sat, quan ly moi trudng dinh ky luén dugc bao cdo, cap nhat vé S& Tai nguyén va Mai trudng dinh ky nhung Danh Khéi ludn chi
doéng véi moi hoat déng lién quan dén bao vé mdi trudng va phat trién moi trudng séng an nhién, xanh, sach, dep.

Bang niang luc quy hoach - thiét k& Danh Khéi bao vé t6i da diéu kién tu nhién, kién tric céng trinh hai hoa véi canh quan.

Dam bao ty |é xay dung va khong gian xanh & murc ly tudng.

8. Xa héi - Danh Khéi: Méi lién két bén virng

Tap doan luén tao diéu kién lam viéc tét, trién vong thang tién va trao nhiéu co hdi nang cao thu nhap cho can bé nhan
vién théng qua cac chinh sach dau tu néi bo. Trong giai doan dich bénh vira qua, Tap doan da cé nhiéu chinh sach hd tro,
déng hanh vugt kho cung nhirng cadn bo nhan vién c6 hoan canh kho khan... Séng vai triét ly cta Tap doan, bén canh xa hoi
Danh Khéi, cac chuong trinh cong déng hudng vé cong déng, tién dén muc tiéu cung chan thanh - chia sé va phat trién
bén virtng duwoc Tap doan Danh Khéi phat trién manh nhu:

e T6 chirc cac hoat dong thién nguyén, hd trg va gitp d& cac gia dinh va hoan canh thiét thoi, bi tén thuwong, hé tro
x6a doéi giam nghéo giup an sinh xa hoi.

* Thuc hién cac hoat déng mang tinh bén virng, co tac déng lau dai dén su phat trién cda dia phuwong nhu: trao hoc béng,
dao tao ngudn nhan luc tai chd.

* Tham gia cac hoat déng xuc tién dau tu - du lich dia phuong.

* Taitrg, déng hanh v&i nhirng hoat dong van hod, tinh than, can thiét cho cong déng dia phuwong, nhat 1a cac tinh thanh
Danh Khoi phat trién du an.
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Chinh sach lién quan dén
NGU'CI LAO bONG

SO luong can bd, nhan vién.
Tém tdt chinh sdch tron Chlﬂh SaCh
§thay doi 4 vm nguoi lao dong

Véi phuong cham “Thanh cong that su khai ngudn tir Iong chan thanh va su chia sé”, cing gia tri c6t 16i “Hé gia tri cot 16i ciia moi
thanh vién dé viét nén Khuc st thi vé su phat trién virng manh cho Tap doan Danh Khéi”, nam 2021 Tap doan Danh Khéi d3 cé
nhiéu nd luc cai tién theo muc tiéu nang cao ning luc ctia doi ngd, xay dung mai trudng 1am viéc ndng dong, chuyén nghiép va day
thach thirc. TAp doan 13 noi toan thé nhan vién duoc phat huy tét da nang luc ca nhan, cing nhau hiép luc vi muc tiéu chung. Tat

ca cac dong gép nham goép phan nang cao nang luc canh tranh cho Tap doan déu dugc ghi nhan va thuéng xirng dang, cong bang.

Viéc lién tuc cai tién chinh sach nhan su dé dap (rng kip thoi véi su thay déi va phat trién ctia Tap doan Danh Khai, vira cé thé gitp
cho toan thé CBNV c6 nhiéu co hdi phat trién sy nghiép, nang cao trinh dé chuyén mén, vira tao diéu kién thu hat nhan tai, gép
phan dua Tap doan Danh Khéi tién xa hon trong tuong lai. Cac chinh sach dao tao, phat trién va ché dé phuc lgi tai Tap doan cling
duoc cai thién va hap dan hon, trong dé néi bat nhat [a chinh sdch mua cac san pham cla cong ty danh cho CBNV.

N3am 2021, nhan sy tai Tap doan tang 119,4% so véi ndm 2020. Trong dé, Cong ty C6 phan Tap doan Danh Khéi vé&i téng 263
nhan su gdm 126 Nam, chiém ty 1é 47,9% va 137 N, chiém ty |& 52,1%; Cong ty C6 phan Bat déng san DKRD - Céng ty con
vGi téng 722 nhan su gdm 352 Nam chiém ty & 48,8% va 370 N, chiém ty 1& 51,2%. Hién nay, s6 lwong CBNV trinh dé cao
(tlr cao di3ng trd 1én) 1a gan 520 ngudi, twong duong hon 60% tong s6 lao dong. Du bdo s6 lugng Can bd - nhan vién sé con tiép
tuc tdng manh trong ndm 2021 do nhu cadu ma& rong quy mo hé théng Tap doan.

Co cau nhan sy theo gigi tinh

B Nam 51.47%

Co cau nhan su theo trinh d6

48.17%

B Dai hoc va sau dai hoc

[ Cao ding va trung cap chuyén nghiép

So cap va lao dong phé théng
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Chinh sach lao dong nném dam bao

suc khoe, an toan & phuc o]
doi voi ngudi lao dong

Xac nhan chat lugng ngudn nhan luc 1a gia tri cot 16i tao nén su thanh céng cho doanh nghiép, vi vy Tap doan da vu tién va dat 1én
hang dau viéc dao tao, bdi dudng, phat trién ngudn nhan luc. Thudng xuyén té chirc nhiéu chuong trinh dao tao nang cao ky nang
cho ngudi lao dong.

Tai Danh Khéi, ngudi lao déng khong chi dugc nhan luong, thudng thang thr 13, thudng hiéu qua KPI ma con duoc huang nhiéu
chinh sach, ché& dé khac. Dién hinh nhu thudng néng cho cac ca nhan cé thanh tich xuat sic trong céng viéc, hoic tham gia cac
chuong trinh thé thao giai tri ciia Céng ty. Bén canh do, chuong trinh phat hanh ESOP danh cho CBNV va quyén mua san pham véi
nhiéu chiét khau va hinh thirc vu dai, mang vé thu nhap cho CBNV ngoai tién lwvong. Nho vay, cac CBNV ludn tan tdm dem lai hiéu
qua coéng viéc cao.

Ché d6 phuc lgi cho CBNV dugc Tap doan Danh Khéi nghiém tuc thuc hién theo ding quy dinh cia Nha Nuéc, ngudi lao dong
khéng nhirng duoc déng day du cac khoan bao hiém bit budc nhu bao hiém xa hdi, bao hiém y t&,... ma con dugc Cong ty hd tro
g6i bao hiém tai nan 24/24, kham sirc khoe dinh ky hang nam.

Mac du bi anh huédng béi dich nhung Tap doan Danh Khéi da phéi hop véi Céng doan, xay dung nhiéu chuong trinh nang cao doi
séng CBNV nhu t6 chirc cac hoat dong giao luu thé thao, cac budi luyén tap cho CBNV giai tri sau méi ngay lam cang thang, cac
hoat déng vui choi vao nhirng ngay I& trong nam duoc té chirc phong phu, nang cao ddi séng tinh than cho CBNV.

Céac truding hgp nhan su ¢ hoan canh khé khan vi dich bénh, dau 6m khi nhiém bénh luén dugc Tap doan chia sé kip thai, tham hai
va ¢6 su gitip d&, hd tro vé ca hién vat 1an hién kim. Dic biét, Danh Khéi con hd tro chi phi tiém vac xin cho toan bd CBNV trong hé
théng Tap doan.

Hoat déng “Mirng 16c ddu ndm va khai xudén”
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(3 DANH KHOI

I3 Gauleng 3 Yoga

I3 Boxing I3 Bong da

I3 Tennis

I3 Line Dance

TAP DOAN DANH KHOI tai tro 100% chi phi cho CBNV Hai s&

khi tham gia luyén tap thé thao.

www.danhkhoi.com.vn

Hoat déng mirng ngay Quéc té phu nir 08/03/2021, Thé duc thé thao ndng cao sirc khde va Mirng sinh nhdt cho CBNV.

Hoat dong
dao tao
nguoi lao dong

Vé&i sir ménh “Lam gidu gia tri song” va mong mudn “Hé gia tri cot 16i cta moi thanh vién
dé viét nén Khuc s thi vé sy phat trién virng manh cho Tap doan Danh Khdi”, trong ndm
Tap doan Danh Khéi da phéi hop vai Hoc vién quan ly PACE dé t6 chirc budi héi thao
chuyén dé “Tai tao van héa” cho toan thé CBNV cta Céng ty. Cac chuong trinh su kién dao tao
cac ky nang chuyén nghiép cho doi ngii sales cling dugc Tap doan cha trong.
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| TRACH NHIEM XA HOI

Bén canh hoat déng kinh doanh, Tap doan Danh Khéi luén xem nhirng hoat déng déng gép cho xa hoi la moét phan trach nhiém déi voi cong dong,

g6p phan vao su phat trién lau dai, bén virng ctia xa hoi.

Xuat phat tir tdm v&i phuong cham “Chia sé yéu thuong”, Tap doan Danh Khéi luén thuc hién trach nhiém xa héi mét cach tich cuc, thé hién
qua su déng gbép ngay cang |&n cho ngan sach nha nuwdc hang nam, giai quyét viéc lam 6n dinh cho hang trdm lao déng, thuc hién tét cong tac
an sinh xa hoi cho cong doéng, hd tro déng gép cac quy tir thién, trao ting nhirng phan qua dén cho ngudi nghéo trén toan qudc, chung tay vi

cong déng.

Poéng hanh cung Chinh pha va Bo y té trong cudc chién chéng dai dich COVID-19, Ban lanh dao va toan thé CBNV Tap doan Danh Khéi da
va dang thuc hién triét dé, nghiém tutc cac bién phap phong chéng dich bénh, song hanh viéc phat trién kinh doanh véi cong tdc dam bao
strc khoe, an toan cho CBNV, khach hang va déi tac than tin. Tai nhirng th&i diém dich bénh dién bién phurc tap, Ban lanh dao da tao diéu
kién vé thoi gian, cong nghé d& CBNV dugc lam viéc tai nha. Tap doan cling sap x&p cho CBNV duoc nghi Tét Tan Stru 2021 sém hon 1 tuan
5o v&i quy dinh trudc dé ma van dugc hudng nguyén luong, dong thai bé tri 5 chuyén xe chat lugng cao dwa CBNV vé qué &n Tét, gép phan
han ché tinh trang lay lan dich bénh & cac khu vuc san bay, nha ga, bén xe trong thi gian cao diém. Dic biét, véi mong muén Can bd nhan
vién én dinh tinh than, dam bao sirc khde dé€ yén tam coéng tac, Tap doan Danh Khéi tai trg 100% chi phi tiém Vaccine cho hon 1.500
nhan su. Viéc tai trg chi phi tiém vic xin cho toan thé CBCNV cla Tap doan khéng chi la hanh déng can thiét dé bao vé con ngudi - tai san
quy gia cua Doanh nghiép, ma dé con Ia tinh than trach nhiém, I3 sy chia sé va déng gop tich cuc trong cudc chién chéng dai dich COVID-19

clia ca cong déng.
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Thdm va tdng qua cho 140 hé thudéc dién nghéo va Thdm va tdng qua trung tam gido duc tré khuyét tdt
c6 con nhd tagi Huyén Lé Thay, Tinh Qudng Binh. Huyén Lé Thay, Tinh Qudng Binh.

N3m 2021 13 ndm lan séng dai dich bung né tai TP.HCM va khoéng ngirng lan rong dén hon 60 tinh thanh, day |12 giai doan
kha kho khin véi cd nuéc néi chung va Céng ty néi riéng. Doan k&t va lan tda tinh than “twong than tuong ai” van 1a nét
van héa dep, nhan vin nhat cta ngudi Viét Nam. “Quy Danh Khéi” tir d6 ra ddi nhdm gép phan hé tro hon cho nhirng trudng hop
FO hoac nhirng trudng hop khoé khan trong mua dich.

Bao cao lién quan dén hoat dong thi trudng vén xanh theo huéng dan ciia UBCKNN

Ting trudng xanh duoc xac dinh 13 diém nhan quan trong trong chinh sach phat trién ctia Tap doan Danh Khéi nhdm huéng
t&i su phat trién bén virng. Muc tiéu ting trudng xanh cta Tap doan 13 mdt muc tiéu lau dai, lién tuc, can cé su két hop
tham gia clia cac don vi, b6 phan, phong ban,...khadc nhau trong Coéng ty.

Vé&i muc tiéu xay dung mot thj trudng vén xanh hiéu qua va bén virng hd tro viéc thuc hién chién lugc quéc gia vé mdi trudng
va bién d6i khi hau. Tap doan ludén di dau trong cac phong trao cling nhu ¢6 cac hanh déng thiét thuc lién quan dén kiém
soat cac tdc déng moi trudng cla cac du an dau tu véi tiéu chi phat trién bén virng bén canh méi trwdng xanh, than thién.
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Bao cép cla
HOI DPONG QUAN TR

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

Hoi dong quan tri Cong ty Cé phan Tap doan Danh Khéi va cong ty con (goi chung 1a “Céng ty”) tran trong dé trinh
bao cdo nay cung vai bao cdo tai chinh hgp nhat da duoc kiém toan clia Coéng ty cho nam tai chinh két thidc ngay
31 thang 12 nam 2021.

1. Théng tin chung vé Céng ty

Thanh lap

Coéng ty C6 phan Tap doan Danh Khéi tién than 1a Céng ty C6 phan Bat dong sdn Netland hoat dong theo gidy ching
nhan dang ky doanh nghiép s& 0312695565 ngay 19 thang 3 nam 2014 va dang ky thay déi m&i nhat [an thd 14 ngay
14 thang 3 nam 2022 do S& K& hoach va Dau tu thanh phé H6 Chi Minh cip vé viéc ting von diéu lé tur
841.886.860.000 VND lén 881.886.860.000 VND.

Ngay 05 thang 4 nam 2018, c6 phiéu ctia Tap doan da dugc chinh thirc giao dich ngay dau tién tai S& Giao dich Chirng
khodn thanh ph& Ha Noi v&i ma c6 phiéu Ia NRC theo quyét dinh niém yét s6 96/QD-SGDHN do S& Giao dich Ching
khodn Ha N6i cp ngay 05 thang 3 nam 2018.

Hinh thirc s& hiru vén: Céng ty c¢6 phan.

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Céng ty: Dich vu méi gigi va kinh doanh bat dong san.

Tén tiéng anh: Danh Khéi Group Joint Stock Company.

Tén viét tat: Tap doan Danh Khéi.

Tru s& chinh: S6 03 Tran Nhat Duat, Phuong Tan Dinh, Quan 1, Tp. HCM, Viét Nam.

Van phong giao dich: S6 89 Phan Dinh Phung, Phuong 17, Quan Phi Nhuan, Tp. HCM, Viét Nam.

2. Tinh hinh tai chinh hop nhat va két qua hoat dong hop nhat

Tinh hinh tai chinh hop nhat va két qua hoat dong hop nhat trong ndm cla Tap doan dugc trinh bay trong bao cao
tai chinh hop nhat dinh kém.

3. Thanh vién Héi déng Quan tri, Ban Kiém toan néi bd, Ban Tong Gidm d6c va Ké toan trudng

Thanh vién Hoi dong Quan tri, Uy ban Kiém toan, Ban Téng Giam déc va K& toan trudng trong nam va dén ngay lap
bao cdo tai chinh hgp nhat gom co:

H6i déng Quan tri

Ong Lé Théng Nhat Chu tich HBQT
Ong Nguyén Hiru Quang Thanh vién
Ong  Nguyén Manh Tién Thanh vién
Ong  TranViThoai Thanh vién

Ong Vi Ngoc Chau Thanh vién

Bao cép cua
HOI DPONG QUAN TR

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

BAO CAO TAI CHINH
BAO CAO THUGONG NIEN 2021

3. Thanh vién Ho6i déng Quan tri, Ban Ki€ém toan néi bd, Ban Tong Giam déc va Ké toan trudng (ti€p theo)

Ban Kiém toan noi bo

Ban Téng Giam déc va K& toan trudng

Ba

Ba

Nguyén Manh Tién

Vi Ngoc Chau

Nguyén Huy Cuong
Nguyén Hiru Quang
Nguyén Quéc Bao
Nguyén Ngoc Tram

Nguyén Thi Ngoc Bich

Chu tich Uy ban

Thanh vién

Téng Giam déc

Phé Tong Giam déc
Pho Téng Gidam déc
Pho Téng Giam déc

K€ toan truang

(B6 nhiém theo Nghi quyét Hoi déng quan tri s6 04/2021/NQ-HDQT
ngay 13/5/2021)

(B6 nhiém theo Nghi quyét Hoi déng quan tri s6 04/2021/NQ-HDQT
ngay 13/5/2021)

Ngudi dai dién theo phap luat cua Cong ty trong ndm va dén ngay lap bao cdo tai chinh hop nhat

Ong

Lé Théng Nhat

Ch tich HDQT

Ong Lé Théng Nhat da dy quyén cho Ong Nguyé&n Huy Cudng ky bao cao tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam 2021 theo Gidy Uy quyén s6 83.1/2020/GUQ ngay 01 thang 8 nam 2020.

4. Kiém toan ddc lap

Céng ty TNHH Kiém toan va Dich vu Tin hoc Tp. HCM ("AISC") duwoc b nhiém 13 ki€m toan vién cho nadm tai chinh
két thic ngay 31 thang 12 ndm 2021 cta Tap doan.
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

5. Cam két cua Ban Téng Giam doc

Ban Téng Giam ddc chiu trach nhiém 1ap bdo cdo tai chinh hop nhat thé hién trung thuc va hgp ly tinh hinh tai chinh
hop nhat cta Tap doan tai ngdy 31 thang 12 nam 2021, két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va cac ludng luu chuyén
tién té hgp nhat cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021. Trong viéc soan lap bdo cdo tai chinh hgp nhat
nay, Ban Téng Giam déc da xem xét va tuan tha cac van dé sau day:

Chon lua cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung mot cadch nhat quan
Thuc hién cac xét doan va uéc tinh mét cach hop ly va than trong

Bao cao tai chinh hop nhat dugc 1ap trén co s& hoat dong lién tuc, trir trudng hop khéng thé gia dinh rang
Tap doan sé ti€p tuc hoat déng lién tuc

Ban Téng Gidam déc chiu trach nhiém dadm bao ring cac s6 sach k& toan thich hop da duoc thiét 1ap va duy tri dé thé
hién tinh hinh tai chinh ctia Tap doan v&i dd chinh xac hop ly tai moi thai diém va 1am co s& dé soan |ap bao céo tai chinh
hop nhat phu hop véi ché do ké toan dugc néu & Ban thuyét minh cho bao cdo tai chinh hop nhat. Ban Téng Giam déc
cling chiu trach nhiém d6i vai viéc bao vé cac tai san clia Tap doan va thuc hién cac bién phap hop ly dé phong ngira va
phat hién cac hanh vi gian 1an va céac vi pham khac.

6. Xac nhan

Theo y kién clia Hdi ddng Quan tri, chling tdi xac nhan ring bao cao tai chinh hop nhat bao gom Bang can dé6i ké toan
hop nhat tai ngay 31 thang 12 ndm 2021, Bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat, Bao cao luu chuyén tién té
hop nhat va cac Thuyét minh dinh kém duoc soan thao da thé hién quan diém trung thuc va hop ly vé tinh hinh tai chinh
hop nhat ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va cac ludng luu chuyén tién té hop nhat ctia Tap doan cho
nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2021.

Bao cdo tai chinh hop nhat cha Tap doan dugc 1ap phu hop véi chudn muc va hé théng ké toan Viét Nam.

c& PHAN, f.'
e ;

L& Thing Nhiit
Chit tjch Hoi ddng Quin tr|
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Bégcéo
KIEM TOAN POC LAP

S0 : A0521286-HN/AISC-DN5 CONG TY KIEM TOAN VA DICH VU TIN HOC TP. HCM

Auditing An Information Service Company Limited

Kinh giri: QUY CO BONG, HOI DONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM DOC
CONG TY CO PHAN TAP DOAN DANH KHOI

Chung téi da ki€m toan bao cao tai chinh hgp nhat kém theo ctia Cong ty Cé phan Tap doan Danh Khéi va céng ty con (goi chung
13 "Tap doan"), duoc 1ap ngay 25 thang 3 ndm 2022, tir trang 05 dén trang 55, bao gdbm Bang can ddi k& toan hop nhat tai ngay
31 thang 12 nam 2021, Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat, Bio cdo luu chuyén tién té hop nhat cho ndm tai chinh
két thac cling ngay va Ban thuyét minh bao cdo tai chinh hgp nhat.

Trach nhiém cua Ban Tong Giam déc

Ban Téng Giam d6c Tap doan chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly bao cdo tai chinh hop nhat cua
Tap doan theo chuan muc ké toan, ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap
va trinh bay bao cao tai chinh hogp nhat va chju trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam d6c xac dinh |3 can thiét
dé dadm bao cho viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhat khéng cé sai sét trong y&u do gian 1an hoac nham lan.

Trach nhiém cta Ki€m toan vién

Trach nhiém cla ching téi 1a dua ra y ki€n vé bdo cdo tai chinh hop nhat dua trén két qua cla cudc ki€ém toan. Ching téi da
tién hanh kiém toan theo cac chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc ndy yéu ciu ching téi tuan tha chuan muc va
cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap k& hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat duwoc sy dam bao hop ly vé viéc liéu
bao cdo tai chinh hgp nhat ctua Tap doan cé con sai sét trong yéu hay khong.

Coéng viéc kiém toan bao gom thuc hién cac tha tuc nham thu thap cac bang chirng ki€m toan vé cac s6 liéu va thuyét minh
trén bao cdo tai chinh hop nhat. Cac tha tuc kiém toan duoc lua chon dua trén xét doan cua kiém toan vién, bao gém
danh gia rdi ro cé sai sét trong yé&u trong bdo cdo tai chinh hgp nhat do gian 1an hodc nham Ian. Khi thuc hién danh gia
cac rui ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat néi bd ctia Tap doan lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh
hop nhat trung thuc, hop ly nham thiét k& cac tha tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nham
muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cta kiém soat ndi bd ctia Tap doan. Céng viéc kiém toan ciing bao gém danh gia tinh
thich hop cta cac chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hop ly clia cac udc tinh ké toan ctia Ban Téng Giam déc cling nhu
danh gia viéc trinh bay téng thé bao cao tai chinh hop nhat.

Chung toi tin twdng rang cac bing chirng kiém todn ma ching tdi da thu thap dugc 13 day da va thich hop 1am co s& cho
y ki€n kiém toan cla chung toi.

Y kién ctia Kiém toan vién

Theo y kién cua chung toi, bao cdo tai chinh hgp nhat di phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh
tai chinh hop nhat ctia Cong ty C6 phan Tap doan Danh Khéi va cong ty con tai ngay 31 thang 12 nam 2021, cling nhu két qua
hoat déng kinh doanh hgp nhat va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhat cho nam tai chinh két thic cing ngay, phu hop véi
chuan murc ké toan, ché doé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao
tai chinh hgp nhat.

___Tp. HCM, ngiy 29 thdng 3 nim 2022

KIEM TOAN VIEN

pO TH] HANG
§6 Gidy CNDKHNKT: 4226-2018-005-1

56 Gidy CNDKHNKT: 3174-2020-005-1
B Téi Chinh Vigt Nam cdp

B Tai Chinh Vigt Nam edp
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BAO CAO TAI CHINH
BAO CAO THUGNG NIEN 2021

TAI SAN Mass Thuyét 31/12/2021 01/01/2021
A. TA| SAN NG'&N HAN 100 1.341.668.570.876 536.780.579.288
I.  Tién va cic khoan tuong duong tién 110 V.1 5.741.905.841 13.458.424.473
1. Tién 111 5.741.905.841 13.458.424.473
2. Cac khoan tuong duong tién 112 - -
Il. Cac khoan dau tu tai chinh ngin han 120 - -
1. Chirng khoan kinh doanh 121 - -
2. Du phong giam gia chirng khoan kinh doanh 122 - -
3. Dau tu ndm gilr d&n ngay dao han 123 - -
lll. Cac khoan phai thu ngan han 130 1.282.709.878.294 499.400.478.881
1. Phai thu ngan han cta khach hang 131 V.2 375.977.038.182 41.806.493.049
2. Tra trudc cho ngudi ban ngin han 132 V.3 494.360.614.056 186.800.762.568
3. Phai thu néi bé ngan han 133 - -
4. Phai thu theo tién do ké hoach
hop doéng xay dung 134 - -
5. Phai thu vé cho vay ngin han 135 - -
6. Phai thu ngin han khac 136 V.4a 414.815.599.377 271.598.296.589
7. Du phong phai thu ngin han khé doi 137 V234 (2.443.373.321) (805.073.325)
8. Taisan thiéu cho xtr ly 139 - -
IV. Hang ton kho 140 V.5 51.122.196.587 8.182.408.146
1. Hang tén kho 141 51.122.196.587 8.182.408.146
2. Du phong gidm gia hang tén kho 149 - -
V. Taisan ngan han khac 150 2.094.590.154 15.739.267.788
1. Chi phi tra truéc ngin han 151 V.10a 2.094.590.154 3.074.195.566
2. Thué GTGT dugc khau trir 152 - 2.387.151.574
3. Thué va cac khodn khac phai thu Nha nudéc 153 V.14b - 10.277.920.648
4. Giao dich mua ban lai trdi phi€u Chinh phu 154 - -
5. Tai san ngin han khac 155 - -

TAI SAN Masg ~ Thuvét 31/12/2021 01/01/2021

B. TAISAN DAI HAN 200 681.187.890.043 231.858.676.749
I.  Cac khoan phai thu dai han 210 429.500.000.000 41.022.514.940
1. Phai thu dai han ctia khach hang 211 - -
2. Tra trudc cho ngudi ban dai han 212 - -
3. Vén kinh doanh & don vi truc thudc 213 - -
4. Phai thu n6i bo dai han 214 - -
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 - -
6. Phai thu dai han khac 216 V.4b 429.500.000.000 41.022.514.940
7. Du phong phai thu dai han khé doi 219 - -
Il. Taisan cd dinh 220 77.902.816.925 77.939.764.989
1. Taisan c6 dinh hiru hinh 221 V.7 18.638.714.171 20.153.472.117

- Nguyén gia 222 22.296.562.954 21.907.470.228

- Gia tri hao mon luy ké 223 (3.657.848.783) (1.753.998.111)

2. Taisan c6 dinh thué tai chinh 224 - -

- Nguyén gia 225 - -

- Gia tri hao mon luy ké 226 - -

3. Taisan c6 dinh v6 hinh 227 V.8 59.264.102.754 57.786.292.872

- Nguyén gia 228 59.462.034.270 57.786.292.872

- Gia tri hao mon luy ké 229 (197.931.516) -

lll. B&t déng san dau tuw 230 V.9 66.150.000.000 -
- Nguyén gia 231 66.150.000.000 -

- Gia tri hao mon luy ké 232 - -

IV. Taisan d& dang dai han 240 V.6 90.639.273.703 95.519.373.470
1. Chi phi san xuat, kinh doanh d& dang dai han 241 90.639.273.703 93.044.632.072
2. Chi phi xay dung co ban d& dang 242 - 2.474.741.398
V. Cac khoan dau tu tai chinh dai han 250 - -
1. Pau tu vao cong ty con 251 - -
2. Dau tu vao céng ty lién doanh, lién két 252 - -
3. Dau tu gdép von vao don vi khac 253 - -
4. Du phong dau tu tai chinh dai han 254 - -
5. PDau tu ndm gilr dén ngady dao han 255 - -
VI. Tai san dai han khac 260 16.995.799.415 17.377.023.350
1. Chi phi tra truéc dai han 261 V.10b 1.109.209.826 1.301.938.247
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 V.11 14.818.448.339 14.818.448.339
3. Thiét bj, vat tu, phu tung thay thé dai han 263 - -
4. Taisan dai han khac 268 - -
5. Loi thé thuong mai 269 1.068.141.250 1.256.636.764
TONG CONG TAI SAN 270 2.022.856.460.919 768.639.256.037
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NGUON VON Ma s i 31/12/2021 01/01/2021
C. NOPHAITRA 300 867.138.835.769 291.149.869.755
. Nonganhan 310 425.603.677.510 118.182.209.098
1. Phai tra cho ngudi ban ngén han 311 V.12 8.455.068.245 3.815.605.308
2. Ngudi mua tra tién truwdc ngan han 312 V.13 44.103.923.616 9.155.238.580
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 313 V.14a 108.349.595.662 21.246.106.565
4. Phai trd ngudi lao dong 314 33.944.794.819 2.651.917.560
5. Chi phi phai tra ngan han 315 V.15 18.902.620.125 7.648.341.685
6. Phai tra n6i bd ngan han 316
7. Phai tré theo tién d6 k& hoach
hop dong xay dung 317
8. Doanh thu chua thuc hién ngin han 318
Phai tra ngan han khac 319 V.17a 96.696.305.012 22.813.380.119
10. Vay va ng thué tai chinh ngan han 320 V.18a 106.524.200.004 46.099.200.004
11. Du phong phai tra ngin han 321
12. Quy khen thuéng, phuc lgi 322 8.627.170.027 4.752.419.277
13. Quy binh én gia 323
14. Giao dich mua ban lai trai phi€u Chinh pha 324
II. Nodaihan 330 441.535.158.259 172.967.660.657
1. Phai tra nguoi ban dai han 331
2. Ngudi mua tra tién truwde dai han 332
3. Chi phi phai tra dai han 333
4. Phai trd ndi bd vé vén kinh doanh 334
5. Phai tra ndi bo dai han 335
6. Doanh thu chua thuc hién dai han 336 V.16 17.357.212.821 42.163.394.004
7. Phai tra dai han khac 337 V.17b 50.000.000.000 100.000.000.000
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.18b 374.177.945.438 30.804.266.653
9. Trai phiéu chuyén d6i 339
10. C& phiéu uu dai 340
11. Thué thu nhap hoan lai phai tra 341
12. Du phong phai tra dai han 342
13. Quy phat trién khoa hoc va céng nghé 343

NGUOILAP Bl/fsl/

_T 2-B7

NGUON VON M3 s6 Tr?]‘llr\]’ﬁt 31/12/2021 01/01/2021

D. VON CHU SO HOU 400 1.155.717.625.150 477.489.386.282

. Vén chasé hiru 410 V.19 1.155.717.625.150 477.489.386.282

1. Vén gbp clia chu s& hiru 411 841.886.860.000 301.798.050.000

- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 411a 841.886.860.000 301.798.050.000
- C6 phiéu vu dai 411b

2. Thang du vén c6 phan 412 29.661.170.400 29.861.170.400
3. Quyén chon chuyén déi trai phi€u 413
4. Vén khac cua chi sa hiru 414
5. C& phiéu quy 415
6. Chénh léch danh gia lai tai san 416
7. Chénh léch ty gia hoi doai 417

8. Quy dau tu phat trién 418 11.210.568.126 3.328.457.582
9. Quy hé trg sap x&p doanh nghiép 419
10. Quy khac thudc vén chu sé hiru 420

11. Lginhuan sau thué chua phan phéi 421 270.285.196.542 136.410.075.086

- LNST chua phdn phéi liy ké dén cudi ky truéc 421a 96.321.265.086 79.155.359.004

- LNST chua phdn phéi ky nay 421b 173.963.931.456 57.254.716.082
12. Ngubén vén dau tw XDCB 422

13. Loiich c6 déng khong kiém soat 429 2.673.830.082 6.091.633.214
IIl.  Nguén kinh phi, quy khac 430
1. Ngudn kinh phi 431
2. Nguén kinh phi d& hinh thanh TSCD 432

TONG CONG NGUON VON 440 2.022.856.460.919 768.639.256.037

( p 29 thang 3 ndam 2022
KE TOAN TRUONG COMGNG G
co PHA.N
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Bao cao két qua
HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thdc ngay 31 thang 12 nam 2021 Don vi tinh: Dong Viét Nam
CHi TIEU Mass ~ Thuvét N3m 2021 N3m 2020
1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 01 VI.1 444.036.595.699 207.445.096.620
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 VI.2 196.336.725
3. Doanh thu thudn vé ban hang va cung cap dich vu 10 VI.3 444.036.595.699 207.248.759.895
4. Gia von hang ban 11 V9.4 34.722.027.802 40.890.971.526
5. Lgi nhuan gép vé ban hang va cung cap dich vu 20 409.314.567.897 166.357.788.369
(20 =10-11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VL5 19.800.538 46.5065.210
7. Chi phi tai chinh 22 V1.6 10.357.756.190 4.902.743.580
Trong dé: Chi phi lai vay 23 10.163.289.606 4.902.743.580
8. Phan 1ai ho3c 16 trong cong ty lién doanh, lién két 24
9. Chi phiban hang 25 VI.7a 73.363.060.844 57.629.042.985
10. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 VI.7b 84.406.226.240 54.441.052.041
11. Loi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh 30 241.207.325.161 49.850.014.973
(30 =20 + (21 - 22) + 24 - (25 + 26))
12. Thu nhap khac 31 V1.8 32.641.696.749 28.103.743.959
13. Chi phi khac 32 VL9 14.592.580.002 4.756.325.809
14. Lgi nhuan khac (40 = 31 - 32) 40 18.049.116.747 23.347.418.150
15. Téng lgi nhuan ké toan trudc thué 50 259.256.441.908 73.197.433.123
(50 = 30 + 40)
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VI.11 64.463.981.953 10.996.196.224
17. Chi phi thué TNDN hoén lai 52 VI.12
18. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 194.792.459.955 62.201.236.899
(60 =50 - 51 -52)
C6 déng cua Coéng ty me 61 197.610.263.087 62.126.807.271
Cé doéng khéng kiém soat 62 (2.817.803.132) 74.429.628
19. Lai co ban trén c6 phiéu 70 VI.13 2.644 1.770

20. Lai suy giam trén cé phiéu 71 VI.13 2.644 1.770

NGUOI LAP BIE KE TOAN TRUONG
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Bao cdo

LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

(Theo phuong phap gian ti€p)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

Thuyét

Don vi tinh: Déng Viét Nam

CHIi TIEU Masg Thuye Nam 2021 Nzm 2020
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
1. Loinhuan trudc thué 01 259.256.441.908 73.197.433.123
2. Diéu chinh cho cac khoan :
- Khau hao tai san c¢6 dinh va bat déng san dau tuv 02 V.7,8 2.101.782.188 974.996.854
- Cac khoan dy phong 03 VI.7b 1.638.299.996 (2.673.228.602)
- L3i, 16 chénh !éch ty gia hé’i doai do danh gia lai cac
khoan muc tién té cé goc ngoai té 04
- Lai, 16 tir hoat déng dau tu 05 VI.5 (1.315.068) (441.863.014)
- Chi phi lai vay 06 V1.6 10.163.289.606 4.902.743.580
- Cac khoan diéu chinh khac 07
3. Loinhuan tir hoat déng kinh doanh trudc thay déi
von luvu déng 08 273.158.498.630 75.960.081.941
- Tang (-), giam (+) cac khoan phai thu 09 (1.160.760.112.247) (1.688.6730.313)
- Tang (-), gidm (+) hang ton kho 10 (40.534.430.072) (6.670.173.621)
- Tang (+), gidm (-) cac khoan phai tra (khéng k& 13i vay
phai tra, thué thu nhap phai nop) 11 108.913.171.161 (82.297.247.866)
- Tang (-), giam (+) chi phi tra truéc 12 1.360.829.347 2.590.062.370
- Tang (-), gidam (+) chirng khoan kinh doanh 13
- Tién lai vay da tra 14 (10.170.906.241) (4.753.103.575)
- Thué thu nhap doanh nghiép da nép 15 V.14 (4.230.000.000) (21.346.669.111)
- Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 16
- Tién chi khac tir hoat déng kinh doanh 17 (11.889.470.337) (2.164.761.048)
Luu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh 20 (844.152.419.759) (55.568.541.223)
. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TU
1. Tién chi d& mua s3m, xay dung TSCD va cac TSDH khac 21 (66.564.092.726) (13.782.350.918)
2. Tién thu tr thanh ly, nhugng ban TSCD va cac TSDH khac 22
3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cua don vi khac 23
4. Tién thu hoéi cho vay, ban lai cadc cong cu no cta don vi khac 24 96.000.000.000
5. Tién chi dau tu gép von vao don vi khac 25
6. Tién thu héi dau tu goép vén vao don vi khac 26
7. Tién thu ttr 13i cho vay, ¢6 tirc va loi nhuan duoc chia 27 1.315.068 441.863.014
Luu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tu 30 (66.562.777.658) 82.659.512.096

(Theo phuong phép gian tiép)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

BAO CAO TAI CHINH
BAO CAO THUONG NIEN 2021

Don vi tinh: Déng Viét Nam

CHi TIEU Mass |HuYEt Nam 2021 N3m 2020

lll. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH

Tién thu tir phat hanh cé phiéu, nhan vén gép ctia CSH 31 499.800.000.000 12.000.000.000
2. Tién tra lai vén gép cho cac chl s& hiru, mua lai ¢6 phiéu 32

cla doanh nghiép da phat hanh
3. Tién thu tur di vay 33 IX.1 449.897.878.789 46.700.000.000
4. Tién trd no gbc vay 34 IX.2 (46.099.200.004) (99.003.083.031)
5. Tién tra ng gdc thué tai chinh 35
6. C8 tirc, lgi nhuan da tra cho cha s& hitu 36 (600.000.000) (15.853.551.353)

Luu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh 40 (902.998.678.785) (56.156.634.384)

Luu chuyén tién thuan trong nam (50 = 20+ 30 + 40) 50 (7.716.518.632) (29.065.663.511)

Tién va twong duong tién dau nam 60 13.458.424.473 42.524.087.984

Anh hudéng cla thay déi ty gia héi doai quy déi ngoai té 61

Tién va twong duwong tién cudi nam (70 = 50+60+61) 70 V.1 5.741.905.841 13.458.424.473

_ 29 thang 3 ndm 2022
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Thanh vién Hoi déng quan tri
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