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07 PHAN MG DAU
&I M1 CHINH TRYC
INNOVATION INTEGRITY
DAM ME 5 huéne dé
Khéng ngirng nang cao Ludn huéng dén
PASSION hiéu biét, twduy d6i ~ nhing tiéu chuan cao
m&i, sang tao dé tién nhat trong moi hoat
Yéu thich viéc tri khac bi€t. ’ '
minh [am, [udn
quyét tam theo
duéi myc tiéuva
khoéng nglrng hoan
thién ban than.
HIEU QUA Pt . ;
EFFICIENCY ’ \

Luén tim kiém giai
phap tét hon dé
dat dugrc gia tri toi
da trén co s& toi uu
nguon luc, dé cao |
hiéu qua that sy.

’
'

BAO CAO THU'GNG NIEN 2023

CAM KET
COMMITMENT

Cé tinh than trach
nhiém, tuyét déi thuc
thi cam két trong moi
hoat dong d€ xay dung

niém tin virng chic.

T6C PO
SPEED

Tu duy, hanh déng
nhay bén, thay déi va
thich trng linh hoat
dé n3m b3t co hoi
e cho hiéu qua t6i vu.

TAP DOAN DANH KHOI 3 pANHKHOI 08

Nha phét trién bat dong san
chat lwvong & hiéu qua

TRIET LY KINH DOANH

CHAN THANH, CHIA SE
PE CUNG THANH CONG

Cong ty xem khong gian séng ctia khach hang hay
mot khoan dau tu cia ¢6 déng nhu cua chinh ban
than minh. Diéu d6 gitp Céng ty ludn nd luc mang
lai hiéu qua trong moi hoat dong, gilr chinh truc va
thuc thi cac cam két véi khach hang va c6 doéng.
Péng thoi, Céng ty chia sé gia tri loi ich dat duoc
cho khach hang, déi tac, dong nghiép, cung nhau
dé 1am cho thanh céng trd nén cé y nghia hon.

&

TAM NHIN
TAP DOAN PHAT TRIEN

BAT DONG SAN
HANG DAU KHU VUC

Danh Khoi sé két ndi va t6i wu hoa moi ngudn luc,
tao strc manh phat trién vuon tam khu vuec.

sU’ MENH
LAM GIAU GIA TR SONG

Chinh la t6i wu gia tri cho moi khong gian song va
kinh doanh, tao ra méi trwdng lam viéc hanh phuc
va thang ti€én cho nhan vién, loi ich bén virng cho
c6 déng va nha dau tu, giup déi tdc cung thanh
coéng, déng gbp cho su phat trién xa hoi.
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Thé dié
g aiep
2> S A N 2> ° Kinh gtri Quy vi cd déng, khach hang, d6i tac va toan thé can bd nhan vién Céng ty Cé phan Tap doan Danh Khéi!
C h u tl C h I I 0 I do n g q u a n t rl Nam 2023 vira qua la ndm ma nén kinh té dat nudc néi chung va thi truong bat dong san néi riéng, von chua dugc
° ° °

phuc hoéi sau cac bién déng ctia nam trudc, lai ti€p tuc don nhan cac con dia chan. Trén thé gidi, cdc van dé nhu khang
hoang tai chinh tir cac nudc Thuy Sy va Hoa Ky, cudc chién tranh gitra Nga va Ukraine, xung dét chién su tai khu vuc
Trung Déng, khing hoang nang luong... 1am kéo dai da suy thoai kinh té€ toan cau; va trong nudc, tuy da c6 nhirng
dong luc tir chinh sach kinh té€ xa héi, chinh sach tai chinh tién té... nhung cac nganh kinh té déu cé mirc tang trudng
thap so v&i nam trudce, dic biét linh vue san xuat cdng nghiép, xay dung gip nhiéu kho khan chi tang truéng 3,74%...

Trong béi canh dé, Cong ty C6 phan Tap doan Danh Khéi (Danh Khéi) da né luc rat nhiéu, nhung cling khéng tranh
khéi anh huéng cla cac bién déng tiéu cuc, budc Cong ty phai cé nhirng quyét sach dé ddm bao an toan hoat doéng.
Hoi déng quan tri va Ban diéu hanh phai lién tuc tim kiém cac gidi phap cin co, hanh ddng quyét liét dé cing c6, tai
cau tric t6 chire va hoat dong cia Cong ty; ting cudng cac ngudn thu nhap khac, déng thai, linh hoat giai quyét tinh
hudng pht hop vai tinh hinh “déng bang” cla thi trudng dé 6n dinh va phuc héi hoat déng, tip trung ciing ¢6 néi lurc,

Thé n h C6 ng thét S u; khé}i ngu‘é n huéng dén nhirng budc phat trién trong twong lai.
y y Tuy phai d&i mat véi rat nhiéu khé khan va thach thirc, nhung may man, Danh Khéi van nhan dugc su tin twéng va
N I > h A h ~ h ~ h - 22 dong hanh cta rat nhiéu dai tac tai chinh - ngan hang, nha cung cap, nha dau tu, khach hang va doéi ngt nhan su. Day
tu Ong C a n t a n Va Su C Ia Se that su 13 vén quy ma Danh Khai luén tran trong, gin gilr vai phuwong cham “Thanh cong that su khéi nguén tur suw
& chan thanh va chia sé”. Trong kho khan, su chan thanh va chia sé 3y cang cd y nghia gip béi. Nh& dé, Danh Khéi méi
c6 thé vuot qua nam 2023 day gian nan nay.

- ~ g Nam 2024, véi su hd trg clia cac chinh sach méi, su phdi hop nd luc tir nhiéu phia: co quan quan ly, doanh nghiép va
LE THONG NHAT nha dau tu..., chic chan nén kinh té cling nhu linh vuc bat ddng san sé c6 nhirng tia sang méi lam “tan bing”. Va Danh
Chu tich H6i dong quan tri Khoi cling da va dang theo sat thj trudng, chuan bi cac giai phap, k& hoach véi nhiéu phuong an khac nhau, tim kiém

cac du an dau tu hiéu qua, hop tac véi cac doi tac céd nang luc... dé sn sang cho nhirng hoat dong kinh doanh hiéu
qud hon trong ndm 2024. Nhirng thach thirc trong ndm qua chinh 13 dong luc d€ Danh Khéi chu déng hoach dinh,
quan tri va thuc thi chién lugc, k& hoach hoat dong kinh doanh... theo cac dinh huéng méi trong tuong lai.

Thay mat Hoi déng quan tri va Ban diéu hanh Céng ty C6 phan Tap doan Danh Khéi, mét [an nira, téi xin cAm on su
tin nhiém caa c()id()ng, nha dau tu, déi tac, khach hang va toan thé can bé nhan vién ctia Cong ty, va, hy vong sé luén
nhan dugc su hd tro va déng hanh tlr Quy vi trén tirng budc phat trién cta Danh Khoi trong ndm 2024 va tuong lai.

Tran trong cdm on va kinh chao!

Thay mat Hoi dong quan tri
Chua tich Héi déng quan tri

pl——

LE THONG NHAT




11 PHAN MO PAU BAO CAO THU'ONG NIEN 2023 TAP DOAN DANH KHOI B DANH KHOI 12

Su kién Ky két hop dong Mua ban Astral City

N y .\ A\ (3N
a u a n Va S u’ I e n Sang ngay 16/08/2023 tai Sale Gallery, su kién Ky két hop déng Mua ban da
® ® duoc trién khai vé&i su hién dién ctia hang tram khach hang va can bo nhan

vién (CBNV) Danh Khéi. Tat ca khach hang déu nhan dugc su hd tro tan tinh
tlr CBNV c6ng ty nham thuc hién tha tuc nhanh chéng va thuan tién nhat.

nam 2023

| Tai khoi dong du an Astral City

Lé tai khai cong xay dung du an Astral City

Sang ngay 08/12/2023, Danh Khéi va nha thau Central da phéi hop t6 chirc 1€ tai khai cong xay dung Astral City tai
Binh Duong. Vé&i géi giai ngan 1.200 ty déng duoc VPBank chuyén truc ti€p dén nha thau dé€ ddm bao tién dd thi cong
6n dinh va chat lugng an toan dé ban giao cho khach hang.

I3 paNH kHOI

- LE'BAN GIAO
GIAY CHgNG NHAN
QUYEN SU DUNG DAT

NHON HOI NEW CITY - KHU VUC HA NOI

Chinh thirc van hanh nha mau du an Astral City

Sang ngay 15/06/2023, Danh Khéi da té chirc thanh cong Lé khai
trwong nha mau du an Phirc hop thuong mai va can ho cao cap
Astral City toa lac tai ting 4, tda nha Léman Luxury s6 117
Nguyén Dinh Chiéu, phudng 6, quan 3, TP. HCM.

| Ban giao giay chirng nhan quyén str dung dat cho khach hang du an Ky Co Gateway

Sau thoi gian hoan thanh nghia vu vé tai chinh cling nhu cung cap day da ho so phap ly ca nhan, khach hang cua du an Ky Co
GateWay d3 s& hiru trong tay gidy chirng nhan quyén str dung dat, khang dinh quyén [am chi d6i véi tai san cta minh.

Viéc trao gidy chirng nhan quyén s& hiru can hd ding cam két khang dinh uy tin, ndng luc ctia chu dau tu déi véi moi du an
BDS noi chung va cac du an dang thuc hién trong tuong lai, mang lai lgi ich tét nhat cho khach hang.

SON HOINEW CITY

EBANGIAO
NG NHAN
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Tong quan
Tap doan Danh Khoi

Théng tin tong quan Tap doan Danh Khoi
Cong ty con - Cong ty lién két

Qua trinh hinh thanh va phat trién

Tang trwong von diéu [é

Cong bo théng tin va minh bach

Théng tin cd6 dong va cac giao dich lién quan

3 pANHKHOI
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Ten chinh thec: CONG TY CO PHAN TAP DOAN DANH KHOI ‘ h ~ @) ' =
Tén tiéng anh: Danh Khoi Group Joint Stock Company AT e

Giay chirng nhan ding ky doanh nghiép s6: 0312695565 do S& K& hoach va Dau tu
Thanh phé H6 Chi Minh cap lan dau ngay 19/03/2014.

S6 dién thoai: (84-28) 3622 1399

Dia chi: S6 3 Tran Nhat Duat, P. TAn Dinh, Quan 1, TP. H6 Chi Minh.

Linh vuc kinh doanh: Dich vu tu van, mai gigi va kinh doanh bat déng san
Website: www.danhkhoi.com.vn
VON PIEU LE
925.977.620.000 dong

(tinh dén 31/12/2023)

R THONG TIN NIEM YET

M3 c6 phiéu: NRC

Ngay niém yét: 05/04/2018
S6 c6 phiéu dang niém yét: 92.597.762 c6 phiéu

San niém yét: S& Giao dich Chirng khoan Ha N&i (HNX)

T

CONG TY KIEM TOAN

.'Céggy TNHH Kiém toan va Dich vu tin hoc MOORE AISC
Dia chi: 389 Dién ﬁ&n Phu, Phuong 4, Quan 3, TP.HCM
So dién thoai: 028 3832 9129

Website: https:/aisc.com.vn/
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| Céngtycon

Tén giao dich:

Giay CN DKDN:

Vén diéu lé:

Vén gép ctia NRC:

Ty 1é s& hiru:

Hoat déng kinh doanh:

CONG TY €O PHAN DKTK THUAN AN

S6 0317360869 do S& Ké hoach va Dau tu thanh
phd H6 Chi Minh cap lan dau ngay 28/06/2022

300.000.000.000 dong

152.000.000.000 dong

50,66%

Kinh doanh bat dong san

BAO CAO THU'ONG NIEN 2023

TAP DOAN DANH KHOI

| Céng ty lién két

Tén giao dich:

Giay CN DKDN:

Vén diéu lé:

Vén gbp clia NRC:

Ty lé s& hitu:

Hoat déng kinh doanh:

3 pANHKHOI

CONG TY €O PHAN DANH KHOI TK

S6 0317010293 do S& Ké hoach va Dau tu thanh
phd H6 Chi Minh cap lan dau ngay 04/11/2021

200.000.000.000 dong

99.800.000.000 déng

49,9%

Kinh doanh bat dong san

18
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Qua trinn

TONG QUAN TAP DOAN DANH KHOI BAO CAO THU'GNG NIEN 2023 TAP DOAN DANH KHOI

Hinh thanh & Phat trién

Q

o

2019

3 pANHKHOI

2021

Pén nam 2021, Cong ty da cé mot budc tién nhay vot bang viéc phat hanh vén lén
thanh 841 ty dong ting gap hon 7 [an chi trong vong 3 nam ké tir thoi diém niém yét.
Pay I thoi diém Coéng ty dat duoc rat nhiéu giai thudng |6n ca vé giai thudng bat dong
san va hoat déng ctia doanh nghiép niém yét nhu:

Giai thudng Bat dong san tiéu biéu Viét Nam

Giai thuang Doanh nghiép tang truédng nhanh 2021

20 1 6 Nam 2019, Cong ty da dugc mot s6 giai thudng nhu: PropertyGuru Vietnam Property Awards 2021
Cong ty mdi gidi bat dong san tot nhat Viét Nam nam 2018 Top 3 Doanh nghiép niém y&t c6 hoat déng IR duoc dinh ché tai chinh dnh gia cao nhat
Cong ty d6i tén thanh Cong ty C6 phan Top 3 Doanh nghiép niém yét c6 hoat dong IR duoc yéu thich nhat Top 3 Doanh nghiép niém yét c6 hoat dong IR duoc nha dau tu yéu thich nhat, thudc
Bat dong san Netland. nam 2019, vinh danh & hang muc “Emerging Developer of the Year”. nhém Small & Micro Cap o ' ’ >
® @ ® @ @

Cc:mg 137 Cc“iph‘én Tap doan D?nh Khéiﬁénﬂthé”,lé C@ng ty dL‘qu .Ch"nh' thL’rC,niém yé"t Vé‘ giag Céng ty chinh thirc d6i tén thanh Céng ty Céng ty tang vén diéu |é thém 44 ty dong, tiép

Cong ty Co phan Dich vu théng tin bat dong san d‘!ch trén San Giao dich ‘chL’rng, khoan Ha‘ Noi C6 phan Tap doan Danh Khoi. tuc tai cau tric cing c6 hoat dong nhim sin

Netland duoc thanh 13p vao nam 2014 véi von tir ngay 05/04/2018 va&i s6 von 120 ty dong.

diéu lé ban dau la 1,9 ty dong.

o

Tl viéc minh bach héa théng tin va gilp cac
nha dau tu thiu hi€u hon véi Cong ty, Cong ty
da mé& réng quan hé hop tac véi cac déi tac
trong va ngoai nudc nhu: Sanei, G-7 Holdings
INC va nhiéu déi tac trong nudc khac.

o

3 pANH KHOI

sang vuot qua giai doan tram lang cda thj trudng
va chuan bi cho sy dét pha trong tuong lai.

20
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Tang trurong
von diéu lé, von chu s& hru

| Biéu do tang von qua cac nam

TONG QUAN TAP DOAN DANH KHOI

BAO CAO THU'GONG NIEN 2023

Pon vi tinh: ty déng

1.400
1.293,90
1.282,00
1.200
1.155,72
1000
925,98
881,89
841,89
800
600
477,89
420,74
400
240
204,88
200
120
0
2018 2019 2020 2021 2022 2023
Vén digu 1é B Vén cha sé hitu

TAP DOAN DANH KHOI
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| TUr thoi diém niém yét téi nay, cong ty da cé cac [an ting von nhu sau:

STT  Nim V?;'; :‘gg‘u'é \,f::gdt'ﬁ:r:f Va:‘ugiﬁg e Hinh thirc ting vén
1 2018 120.000.000.000 0 120.000.000.000 Niém yét
2 2019 120.000.000.000 6.000.000.000 126.000.000.000 Phat hanh ESOP
3 2019 126.000.000.000 24.000.000.000 150.000.000.000 Phat hanh riéng lé
4 2019 150.000.000.000 90.000.000.000 240.000.000.000 AL Eg e

ty |é 100:75

5 2019 240.000.000.000 0 240.000.000.000 garf]g‘;:};rc Sniﬂgr?éi
6 2020 240.000.000.000 35.999.320.000 275.999.320.000 Jar 2;2;,”‘1: ;‘;}T/f:g
7 2020 275.999.320.000 0 275.999.320.000 g;g%;:c sniﬂgr?éz
8 2020 275.999.320.000 13.798.730.000 289.798.050.000 J;f]gc‘é;”‘:s;ax 6?:(1:'93
9 2020 289.798.050.000 12.000.000.000 301.798.050.000 Phéat hanh ESOP
10 2021 301.798.050.000 500.000.000.000 801.798.050.000 Phat hanh rieng lé
11 2021 801.798.050.000 40.088.810.000 841.886.860.000 J;ﬁg%;”gjaxfr?ég
12 2022 841.886.860.000 40.000.000.000 881.886.860.000 Phat hanh ESOP
13 2023 881.886.860.000 44.090.760.000 925.977.620.000 Ui ‘;"}Xﬁ)gac"g CP,

22
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Cong bo thong tin
& minh bach

Trong nam 2023, ti€p tuc phat huy cong tac quan hé nha dau tu tét dep cta nhirng nam trudce, Cong ty da chu dong cung
cap cac thong tin vé hoat déng, cac hoat dong kinh doanh c6t 16i d€ 6n dinh gia cé phiéu, tao nén tich Gy d€ c6 diéu kién
tang truwdng theo hoat dong cda thi trudng.

Céng ty céng nhan va coi trong quyén cda cac ¢ doéng, ch s& hitu clia Cong ty, bao gdm c6 déng thiéu sé va c6 dong
nudc ngoai.

Céng ty ddm bao cong bang va phu hop véi tirng c6 déng théng qua viéc cdng bé théng tin chinh xac, minh bach va kip
thai. Cong ty chu trong dén tinh day da cda viéc cong bd thong tin dé€ cic c¢d déng cé thé dua ra quyét dinh ¢ can cir tai
dai hoi c6 déng, bao gbm viéc bé phiéu, bay to y kién vé nhirng thay déi cha cac thanh vién HDQT Cong ty.

Ban Ianh dao Céng ty ludn I3ng nghe y kién va déng gép dén tir c6 dong tai PHDCD thudng nién. Cac quyét dinh cua
HDQT déu duoc cap nhat lién tuc va nhanh chéng dén cac nha dau tu.

B6 phan Quan hé nha dau tu van duy tri su tuong tac véi cac cd dong, nha dau tu tiém ning. Nhitng thong tin lién quan
dén tinh hinh hoat dong kinh doanh, cac su kién ctia Cong ty luén duoc cip nhat trén website va phuong tién truyén théng
mot cach chinh xac va kip thoi nhat.

Viéc cong b6 théng tin duoc thuc hién dinh ky qua cac cac kénh bao cdo thudng nién, bao cio quan tri, bao cao tai chinh
theo quy. Ngoai ra Cong ty con cap nhat cac ndi dung cong bé thong tin bat thuong nhanh chéng dén quy nha dau tu.

Théng tin céng bé dugc ki€m duyét va xac nhan qua nhiéu céng doan chat ché theo quy trinh ndi bd ctia Céng ty dé dam
bao tinh chinh xac va trung thuc cta théng tin.

Trong nam t&i, Cong ty sé tiép tuc ddy manh cac hoat dong quan hé nha dau tw nham tiép can nha dau tw va cung cap
thong tin tét hon, tang tinh chu dong trong phan héi, giai dap théng tin cho cac nha dau tu. Tap doan Danh Khéi luén
tuan tha cac quy dinh ctia phap luat vé cdng b6 thong tin, ddm bao théng tin cong khai, minh bach, tirng bu'éc chuan héa
cac bao cao, thong tin cong bd, sir dung song ngir Anh - Viét, tao co hoi dau tw ngang bang cho tat ca nha dau tuw.

TONG QUAN TAP DOAN DANH KHOI BAO CAO THU'ONG NIEN 2023
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Thoéng tin c6 dong

Vén diéu Ié (VND) Sé lwong ¢6 phan Sé lwong c6 dong
- 3 I I 10 925.977.620.000 92.597.762 5.445
vVa CacC £1a0 aicn 1ien guan 7/ 1.0£0. 97/ :
. tinh dén 31/12/2023
| Co'cau c6 dong cong ty tai thoi diém 31/12/2023 | Danh sach ¢ déng I16n ctia Cong ty tinh dén ngay 31/12/2023
STT Cé dong S6 luong cé dong S6 lwgng c6 phan Ty 1& n3m giir (%) STT Tén C6 dong S6 lugng c6 phan Ty 1é (%)
1 C6 déng Nha nuéc 0 0 0 Téng cong 14.206.982 15,34
2 T6 chirc 9 5.583.101 6,03
3 C4 nhan 5.410 80.569.507 87,00 | , A S emi o Lesc . ir ~ .
Danh sach nguoi cé lién quan nam gitr co phiéu tinh dén ngay 31/12/2023
I Nuéc ngoai 26 6.445.154 6,96
1 T8 chire 5 4.652.867 5,02 STT Tén Cé dong Chirc vu S6 lwgng ¢6 phan Ty 1€ (%)
2 Ca nhan 21 1.792.287 1,93 Hoi déng quan tri va Ban Téng giam déc
e e - 0 . .
o CO phiéu quy 0 0 1 Lé Théng Nhit Cha tich HDQT 2.706.957 2,92%
Téng cong 5.445 92.597.762 100 ) b i .
2 Nguy&n Hiru Quang lﬂg”%‘r’]'ger(‘;gg%gck'em 52.309 0,05%
~ ~ ~ ~ ) ~ ~ ~ 0 ~ . ~ A H i > 18 9
Co cau c6 dong theo quéc tich Co ciu c6 dong theo loai hinh kinh té 3 Tran ViThoal Thanh vién HDQT 124.379 0,13%
0265% 4 Vi Ngoc Chau Thanh vién HDQT 7.053 0,01%
6,96% e
5 Han Thi Quynh Thi Thanh vién HDQT 2.575 0,01%
6 Nguyén Huy Cudng Téng Gidam déc 317.627 0,34%
7 H6 Dirc Toan Giam déc tai chinh 17.080 0,01%

Ngudi co lién quan

99,74%

Ngudi ¢ lién quan dén 9
Thanh vién HDQT 1622196 1.75%

1 Nguyén Ngoc Thay

[ | Trong nwéc Nwé'c ngoai M Cinhan Té chirc
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| Giao dich ctia ngudi cé lién quan | Giao dich vé&i cac bén lién quan (tiép theo)

S& Nghi quyét/

. e wa f a1k . - U a s Méiquan hé  S6 Gidy NSH*  Dia chi/ tru s& Thoi diém A s A
S6 CP s& hiru dau k S6 CP sd hiru cudi k : i : -
STT Nguai thuc hién Quan hé véi y() y () Ly do STT Te:;z;g:d lienquanvéi  ngaycap,nci  chinh/ Diachi giao dich véi ng:gg‘glcua ';g Iod:i?:ﬁ
giao dich ngudi ndi b S6 c6 phidu  Tylé (%) S6 c6 phiéu Ty lé (%) tang, giam cong ty cap NSH lién hé cong ty HDQT... thong qua '
Céngty CP Céngty co lién 0316963790, 3 Tran Nhat Duét, 01/2023/NQ- Ky két hop déng
1 Lé Thong Nhat Cha tich HBQT 2.174.450 2,47% 2.706.957 2,92% Co tire 1 Pa6i tac Ngudn guan ngudi clia 29/09/2021 P.Tan. Dinh, 05/01/2023 HDQT cung cap dich vu
nhan lyc DK néi bo TP.HCM Quéan 1 TP.HCM nhan sy
PautwDanh Khéi  quan ngudi ctia 15/03/2016 P.Tan. Dinh, 06/11/2023 UNg ve viee nhan
o Thanh vién HDQT - , Holdings ndi bo TP.HCM Quan 1 TP.HCM HPQT  chuyén nhugng dur an
3 Nguyén Hiru Quang Pha Tana oiam 6 282.676 0,32% 52.309  0,05% Ban, ¢4 tirc Rach Thu Luu
o Jone glam oc Cong ty CP Congtycolien 0313696385, 3 Tran Nhat Duat, 22/2023/NQ- CEZ"t';ig‘t‘s N 'ne}fa
g . R . o o o Dau tw Danh Khéi  quan ngudi clia 15/03/2016 P.Tan. Dinh, 30/11/2023 o LA
4 Tran Vi Thoai Thanh vién HDQT 116.869 0,13% 124.379 0,13% Co tirc Holdings 01 b TPHCM Quan 1 TP.HCM HDQT vo’:igicql:g; co
5 ViiNgoc Chau Thanh vien HDQT 6718  001% 7053 001% C8 turc Comgtycp  Congtycolien 0817125953, 3Tan NhatDuat 22/2023NQ-  cha e 2 ee
» tAﬁhA,t N quan ngudi clia 14/01/2022 P.Tan. Dinh, 30/11/2023 0T cho thue toa nha
Thanh vién HOQT € Nhat An ndi b TP.HCM Quan 1 TP.HCM Q Ve cac bén co
6  HanThi Quynh Thi Cha tich UBKT 2.575  0,01% B6 nhiém 1en quan
7 Nguyén Huy Cudng Téng Giam déc 302.503 0,34% 317.627  0,34% Cé tirc
Luong thudng, thu lao va cac loi ich khac ctiia
8 H‘6 Dl.’l’C TOén Giém d6C téi Chl’nh O% 17.080 0,01% 86 nhiém )Y g o n g’o A 2 ° : ~ ° 7 " hY 2 o ~° V4
Thanh vién H6i dong quan tri, Ban Tong Giam doc va Uy ban kiém toan
? Tran Ngoc Chiéu Ke toan trudng 0,15% 0 0% Bo nhiém Duoc trinh bay tai Muc X, trang 56 va trang 57 (Thuyét minh Bao céo tai chinh 2023)
10 Huynh Thj Kim Ly Ngudi phu trach QTCT 0% 22.010  0,02% BG nhiém

| Giao dich c6 phiéu quy

Trong ndm Céng ty khong c6 phat sinh giao dich ¢6 phiéu quy,
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023, Tap doan Danh Khéi khéng c6 ¢é phiéu quy.

| Giao dich véi cac bén lién quan

Trong nam 2023, Cong ty cé giao dich v&i cong ty ma thanh vién HDQT, TGD va ngudi quan ly khac da va dang 1a thanh vién
sang lap hoic thanh vién HDQT, TGD diéu hanh trong thdi gian ba (03) nam trd lai day (tinh tai thoi diém 1ap bao cao), gom cé:

1 [

l

5 1"‘1‘

l,ﬁ_&

JLJaE' "
&N R
[
o
LL




B340 cdo két qua
hoat dong kinh doanh

Mot s6 du an trong diém
Két qua va tinh hinh kinh doanh

Nhirng nhan té anh hudng dén
hoat dong kinh doanh
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Ban sac Nhat bén vinh thién dudng

Takashi Ocean Suite Ky Co |3 khu dé thi ven bién phong cach Nhat dau tién tai Quy Nhon.
Ho6i tu nhirng gia tri trai nghiém khac biét, Takashi Ocean Suite Ky Co khéng chi m& ra
khéng gian nghi dudng ly tudng ven bién ma con 13 noi vui choi, giai tri s6i dong theo
phong cach Nhat day méi mé.

Tién ich
Trudng hoc, trung tam thé thao da nang, chudi cong vién ky quan, hd boi bén mua,
| N [N ~ L. . N o . . 5 -
cong vién thé thao dudi nuéc, trung tam cham soéc sirc khoe cao cap,...
Loai dy 4n Téng dién tich Téng von dau tu Quy md 1 7
block
Khu dé thi

32.490

32.SOOt§/dﬁng 13012 san pham

Phan Khu 4, KDT Sinh thai Nhon H6i, TP. Quy Nhon, Tinh Binh Dinh.

TAP DOAN DANH KHOI
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Tién phong “Wellness”, séng chuan tw nhién

THE WELLTONE
LUXURY
RESIDENCE

S& hiru vi tri kim cuong doc tén trén truc dudng triéu dé Tran Phi mang dén tam nhin
"song thay - k& séng, can bién" trén vinh Nha Trang, The Welltone Luxury Residence 13
lua chon hang dau cua gidi thuong Iwu khi tién phong xu huéng séng chuan "wellness"
- khéng gian séng d3ng cap hai hoa véi canh quan thién nhién, giira dé thi phon vinh, kién
trdc chau Au hién dai, tinh t& két hop véi tién ich théng minh, sang trong.

Tién ich
— Trung tAm thuong mai, hé boi tran by, bai dau xe, Gym, Spa...
Loai du an Téng dién tich Téng von dau tuw Quy mé
Chung cu

11.115~ 5.2/ e 1.399 sanppim

Vi tri: KDC Con Tan Lap, Phuong Xuwong Huan, TP. Nha Trang, Tinh Khanh Hoa.
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Resort giira phé bién va ban hop 4m cta thién nhién

Ngay tir khi hinh thanh y tuang, du an Aria Viing Tau Hotel & Resort khéng chi dinh hinh

~ AN
ARIA VU N G TAU 13 thién dudng nghi dudng cao cdp ma mong ch& duoc don nhan nhu “ngdi nha thi hai”

cla cu dan Sai Gon khi thira huwéng vi tri tai nat giao théng trong diém két néi hai thanh
phé. S& hiru bai bién riéng xinh dep cuing y tudng quy hoach théng minh, bai ban, tén
H OT E L & R ESO RT trong tu nhién, Aria Viing Tau Hotel & Resort tao dung khong gian nghi ngoi thu gian cao
cap Vv4i canh quan xanh mat va tién nghi vuot troi.
I Tiénich

Pai phun nuéc, khu BBQ ngoai trdi, san béng ré mini, khu di bd, chd ngdi ngoai trdi, san
choi danh cho tré em, hd boi va club house, vudn canh quan, khu bar va BBQ sat bién.

Loai du an Téng dién tich Téng vén dau tu Quy md

ey O4.000m 3.1/ 71 gaong 1.363 senppim

buaong 3/2, phuwdng 10, TP. Viing Tau, Tinh Ba Ria - Viing Tau.

BARYA CITI Thién duong séng gilra long thanh phd Ba Ria

Mang phong cach hién dai ctia mét thanh phé chau Au thu nho, Barya Cit 13 diém dén cta

E— hanh trinh xudi vé mién bién va khai dau nhip séng phat trién thinh vuong. Vi tri s& hiru
4 mit tén duong Cach Mang Thang Tam - Nguyén Van Cir - Trwdng Chinh - Pham Hung,
Barya Cit tr& thanh mét trong nhirng khu d6 thi sam uat bac nhat tai khu vuc trung tam
thanh phé Ba Ria

'Yy e

Tiénich

Khu thé thao, truong hoc, khu vui choi cho tré em, céng vién cay xanh, vudn thu
gian, chudi Gym, Spa, Beauty Salon, trung tam thuwong mai dich vu, ...
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Loai du an Téng dién tich Téng von dau tu Quy mé

@00 87 380n  1.927 yaw 778 aren
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Vi tri: 750 Cach Mang Thang 8, Phuong Long Toan, TP. Ba Ria, Tinh Ba Ria - Viing Tau.
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KET QUA VA TINH HINH KINH DOANH BAO CAO THUONG NIEN 2023

Bao cao két qud va
tinh hinh kinh doanh

| Tinh hinh hoat dong
kinh doanh nam 2023

HDQT va Ban diéu hanh ludn theo sat dién bién kinh té& vi mé va
da phan tich, danh gia va dua ra cac du bdo ngan han, trung han
dé dam bao Cong ty vuot qua kho khin, thuc hién cac chi tiéu do
PHDCD giao, két qua kinh doanh ndm 2023 thé hién nhu sau:

TAP DOAN DANH KHOI
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don vi tinh: triéu dong

STT Chi tiéu K& hoach Thue hién % TH2023/ Thue hién % TH2023/
nam 2023 nam 2023 KH2023 nam 2022 TH2022
1 Doanh thu thuin 200.000 4.628 2,31% 194.245 107,77%
2 Lgi nhuan truwdc thué 50.000 39.722 79,44% (67.926) 158,48%
3 Lgi nhuan sau thué 11.899 (72.802) 116,35%
4 Lai co ban trén co phiéu (EPS) 129 (822) 115,69%
(Ngudn: BCTC hop nhdt ndm 2023 da duoc kiém todn)
| Quy mo va hiéu qua ctia cong ty
don vi tinh: triéu dong
Nam 2022 Nam 2023 % tang giam so v&i nam 2022
STT  Chitiéu
Cong ty me Hop nhat Coéng ty me Hop nhat Cong ty me Hop nhat
1 Tong gia tri tai san 2.174.811 2.276.809 1.932.799 2.083.205 -9,16% -8,50%
2 Vén chu s& hitu 1.133.007 1.282.005 1.143.565 1.293.904 0,93% 0,93%
3 Doanh thu thuan 169.989 194.245 4.628 4.628 97,28% -97,62%
4 Lgi nhuén tr HDKD (46.550) (59.587) (40.802) (39.455) 12,35% 33,79%
5 Loi nhudn khac (8.221) (8.338) 79.177 79.117 1063,0% 1049,50%
6  Loinhuantrugcthué (54772 (67.925) 38.375 39.722 170,06% 158,48%
7 Loi nhuan sau thué (59.640) (72.801) 10.558 11.899 117,70% 116,35%
8 Loi nhuan sau thué cta o
cd déng céng ty me (72.513) 11.929 116,45%
o Loi nhuan sau thué cta .
¢6 dong khéng kiém soat (288) (29) 89,76%
Ty I€ lgi nhuan sau thué&/vén
10 -597% 0,92% 116,19%

chu s& hiru binh quan (ROE)

(Ngubén: BCTC hop nhdt ndm 2023 da duoc kiém todn)
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| Tinh hinh ng phai tra

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

don vi tinh: triéu dong

STT Chi tiéu 31/12/2022 31/12/2023

1 No ngin han 748.492 567.278
-Phai trd ngudi ban ngan han 11.142 6.706
-Ngudi mua tra trudc tién ngan han 49.153 2.441
-Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc 93.981 109.128
-Phai trd ngudi lao dong 11.028 10.756
-Chi phi phai trad ngan han 13.918 27.867
-Phai tra ngan han khac 48.009 52.068
-Vay va no thué tai chinh ngan han 514.033 351.021
-Quy khen thudng phuc lgi 7.225 7.287

2 No dai han 246.312 222.022
-Doanh thu chua thuc hién dai han 13.889 10.740
-Phai tra dai han khac 164.373 162.802
-Vay va ng thué tai chinh dai han 68.049 48.473
NO PHAI TRA 994.804 789.301

(Ngudn: BCTC hop nhdt ndm 2023 da duoc kiém todn)
| Tinh hinh tai san don vi tinh: triéu dong
STT Chi tiéu 31/12/2022 31/12/2023

1 Tai sdn ngan han 1.081.170 718.596
-Tién va cac khoan tuwong duong tién 1.327 897
-Cac khoan dau tu tai chinh ngan han - -
-Cac khoan phai thu ngn han 1.007.333 704.500
-Hang ton kho 61.133 11.571
-Tai san ngan han khac 11.376 1.626

2 Tai san dai han 1.195.638 1.364.608
-Cac khoan phai thu dai han 842.000 1.020.323
-Tai san co dinh 69.323 68.091
-Bat dong san dau tu 66.150 66.150
-Tai san d& dang dai han 107.731 107.731
-Cac khoan dau tu tai chinh dai han 100.798 102.174
-Tai san dai han khac 9.635 137
TONG TAI SAN 2.276.809 2.083.205

(Ngubn: BCTC riéng va BCTC hop nhdt ndm 2023 da duoc kiém todn)

BAO CAO THU'GNG NIEN 2023
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STT Chi tiéu Nam 2022 Nam 2023

1 Chi tiéu vé kha nang thanh toan
-Hé s6 thanh toan ngan han 1,44 1,26
-Hé s6 thanh toan nhanh 1,36 1,24

2 Chi tiéu vé co ciu vén
-Hé s6 No/ Téng tai san 0,43 0,37
-Hé s6 Ng/ Von chl s& hitu 0,77 0,61

3 Chi tiéu vé nang luc hoat déng
-Vong quay hang tén kho 0,65 0,01
-Vong quay téng tai san 0,08 0,01

4 Chi tiéu vé kha nang sinh 1&i
-Hé s6 Lgi nhuan sau thué/ Doanh thu thuan -37,48% 257,08%
-Hé s6 Loi nhuan sau thué/ Von cha sé hitu -5,97% 0,92%
-Hé s6 Lgi nhuan sau thué/ Téng tai san -3,39% 0,57%
-Hé s6 Lgi nhuan tir hoat dong kinh doanh/ -30,68% 852,39%
doanh thu thuan

5 Loi tirc c6 phan
-Ty 1é ¢6 tire 5.00%
-Thu nhap trén méi c6 phan (822) 129

(Nguon: BCTC riéng va BCTC hop nhat ndm 2023 da duoc kiém todn)




Nhirng nhan to
anh hudng dén hoat dong
san xuat kinh doanh

Trong nam 2023, d€ diéu hanh hoat déng kinh doanh
hiéu qua, Ban diéu hanh da thuc hién viéc nhan dién,
phan tich danh gia, tim bién phap rng phé thich hop
doi v6i cac rai ro va thuong xuyén danh gia lai tinh
hinh d€ c6 nhirng quyét sach phu hop. Cac rii ro
chinh trong hoat déng cia Céng ty bao gom rui ro
thanh khoan, rti ro van hanh, rti ro tin dung.

Do c6 tac dong truc ti€p dén két qua kinh doanh cuta
Cong ty, nén Cong ty phai ban hanh cac quy dinh lién
quan dé khi phat sinh giao dich/hoat ddng, cac bd
phan nghiép vu déu thuc hién tinh toan cac phuong an
dé kiém soat cac loai rdi ro duwoc nhan dién.

QUAN LY
’RUI RO
TIN DUNG

QUAN LY
RUI RO
VAN HANH

Lién quan dén hoat dong hop tac dau tu véi cac déi tac, Cong ty da xac dinh
dugc cac rui ro sau lién quan dén danh muc dau tu bat dong san: (i) viéc chi
phi cac du an phat trién cé thé ting néu cé su cham tré trong qua trinh 1ap
ké hoach. Do vay, Céng ty thuc hién thué cac chuyén gia c6 van chuyén vé
cac yéu cau lap ké hoach cu thé trong pham vi dé an nham giam cac rui ro c6
thé phat sinh trong qua trinh 1ap k& hoach; (ii) rai ro gia tri hop ly ctia danh
muc dau tu bat déng san do céc yéu té co ban cla thi trudng va ngudi mua.

Giam thiéu rui ro tin dung bang cach chi giao dich v&i cac don vi cé kha ning
tai chinh tét, dong thai, Cong ty thudng xuyén theo déi chit ché no phai thu
dé doén déc thu hoi. Va cac khoan phai thu tir hop déng hop tac dau tu cua
Cong ty bao gdm viéc ki€ém soat mot phan hoat dong cta du an hop tac dau
tw nén rdi ro 13 c6 thé ki€ém soat.

Pa6i vai cac khodn tién glri ngan hang, Cong ty wu tién lwa chon cac ngan
hang cé uy tin tai Viét Nam.

RUi ro thanh khoan la rti ro Cong ty gap khé khan khi thuc hién cac nghia
vu tai chinh do thi€u von. Rui ro thanh khoadn clia Cong ty chii yéu phat sinh
tlrviéc cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh c6 cac thoi diém déo han
lIéch nhau. Cong ty gidm sat rui ro thanh khoan théng qua viéc duy tri mét
lwgng tién mat va cac khoan tuong duong tién va cac khoan vay ngan hang
& mirc ma Ban Téng Gidm déc cho 13 da dé dap Ung cho cac hoat dong cua
Cong ty va dé giam thi€u anh hudng cda nhirng bién dong vé ludng tién.

Trong giai doan kho cé thé ting doanh thu, hoat dong quan ly rui ro trong
van hanh cling gitp Cong ty giam b&t cac chi phi khong can thiét thong qua
viéc hop ly hda cac thao tac nghiép vy, gidam chi phi hanh chinh, gidam thiét
hai do céc 16i van hanh...

Trong thoi gian téi, Cong ty sé ti€p tuc ra soat va nang cao hiéu qua cla
cong tac quan ly rui ro trong hoat dong kinh doanh, ddm bao muc tiéu phat
trién an toan, bén virng.
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Quan tri
Doanh nghiép

M6 hinh quan tri va b6 may quan ly
Po6i ngd 1anh dao cua Cong ty
Coéng tac quan tri

Nguon nhan luc ciia Cong ty

Dinh huéng cta Hoi dong quan tri

BAO CAO THU'GNG NIEN 2023

TAP DOAN DANH KH
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TAP DOAN DANH KHOI 3 pANHKHOI

MC/\) h]ﬂh qUéﬂ tr DAI HOI DPONG €O DONG
va bo may quan ly

UY BAN KIEM TOAN

HOI DONG QUAN TRI

VAN PHONG

CONGTY

TONG GIAM BOC

UY BAN CHIEN LUQC

KHOI
THUONG
MAI

Phong Phat trién
déi tac
& phan phai

Phong Phat trién
san pham
& kinh doanh

Phong
Chinh sach
& Ké hoach

KHOI
DICH VU
KHACH HANG

Phong Quan ly
hop déng
& cong ng

Phong
Cham séc
khach hang

Phong
Thuong hiéu
& truyén thong

Cong ty
c6 von dau tu

KHOI
HOP TAC
DAUTU
QUOCTE

Phong Quan ly
hoat dong
lién doanh

Phong
K& hoach
& ngan sach

Phong
Tai chinh

Phong
Quan tri
tai chinh

KHO!
KE TOAN

Phong
Ké toan
téng hop

KHOI
HANH CHINH
NHAN Sy’

Phong
Hanh chinh
quan tri

Phong
Cung rng

KHOI
CONG NGHE
THONG TIN

Phong
Phat trién
va van hanh
(rng dung

Phong
Hé théng
ha tang

KHOI
PHAP CHE

Phong
Phap ly
doanh nghiép

KHOI
QUAN TR
RUI RO

Phong
Kiém soat
tuan thu
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Poi ngu lanh dao cua cong ty

| HGi dong quan tri

QUAN TRI DOANH NGHIEP

Ong LE THONG NHAT
Chu tich Héi déng quan tri

Ong Lé Théng Nhat hién 1a Cha tich HDQT
Coéng ty C6 phan Tap doan Danh Khéi, 6ng |a
sang lap, phat trién thuong hiéu Danh Khoi.

Cé6 kinh nghiém hon 25 nam trong linh vuc phat
trién bat dong san tir nhirng ngay con so khai.
Ong dang gitr vi tri chu tich ctia nhiéu Cong ty
bat déng san nhu Cong ty CP Dau tu Danh Khoi
Holdings, Cong ty CP Dau tu VHR, ...

BAO CAO THU'ONG NIEN 2023

Ong NGUYEN HO'U QUANG
Thanh vién Hoi dong quan tri

Ong Nguyén Hiru Quang tét nghiép truong Dai
hoc kinh t&€ Quéc Dan chuyén nganh ké toan va
sau dé ong tét nghiép MBA truong Open
University Malaysia. Ong cé gan 25 nam kinh
nghiém trong linh vuc Tai chinh K& toan.

Ong tirng lam viéc va dam nhan cac vi tri quan
trong tai Cong ty xay dung Cau 75 - Téng coéng
ty xay dung Céng trinh giao théng 8, Quy ho
trg phat trién chi nhanh TP.HCM, S& giao dich
2 - ngan hang phat trién Viét Nam, Céng ty C6
phan Chirng khoan Dai Viét. Ong tirng 1a Giam
ddc tai chinh Tap doan D4t Xanh, Giam déc tai
chinh Bonia Viét Nam thudc Tap doan Bonia
(Malaysia).

TAP DOAN DANH KHOI

o

=

%

Ong TRAN VI THOAI
Thanh vién Héi déng quan tri

Ong Tran Vi Thoai 13 mét luat su ¢ nhigu nam
cong tac trong linh vure phap luat. Ong da hd
trg va tu van cho nhiéu doanh nghiép trong
nudc va doanh nghiép cé vén dau tu nudc
ngoai tai Viét Nam, dac biét |a cac doanh
nghiép bat déng san. Truwdc day 6ng Thoai tirng
13 luat su cip cao tai Cong ty luat TNHH Rajah
& Tann LCT Lawyers thanh vién cua Rajah &
Tann Asia, mot trong nhirng hang luat I&n nhat
Dong Nam A.
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3 pANHKHOI

Ong VU NGOC CHAU
Thanh vién Hoi dong quan tri doc lap

Ong tham gia vao Céng ty tir ndm 2018 dén nay
v@i vai tro Thanh vién HDQT doéc lap. Hién tai
ong cling la dai dién cua cong ty Sanei Architec-
ture Planning tai Viét Nam. Ong Chau cé nhiéu
kinh nghiém trong linh vuc tu van doanh nghiép.

Ba HAN THI QUYNH THI

Thanh vién Hoi dong quan tri doc lap

Ba Han Thi Quynh Thi ddm nhiém vi tri Thanh
viéen HDQT doc lap Tap doan Danh Khoi twr
thang 04/2023. Ba Thi cé trinh dé chuyén moén:
ctr nhan Ngan hang - Dai hoc Ngan hang
TPHCM, Thac sy Quan tri kinh doanh (MBA) -
CFVG, chuong trinh dao tao ky nang lanh dao
The Bullet Managers - Crestcom Internation-
al..., va hon 20 nam kinh nghiém cong tac, quan
ly diéu hanh trong linh vuc Tai chinh - Ngan
hang va Bat dong san.
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| Uy ban kiém toan

Ba HAN THI QUYNH THI
Chu tich Uy ban Kiém toan

Ba Han Thi Quynh Thi dam nhiém vi tri Thanh vién HDQT doéc lap Tap doan Danh Khéi tur thang
04/2023. Ba Thi ¢6 trinh d6 chuyén mon: cir nhan Ngan hang - Dai hoc Ngan hang TPHCM,
Thac sy Quan tri kinh doanh (MBA) - CFVG, chuong trinh dao tao ky nang lanh dao The Bullet
Managers - Crestcom International..., vd hon 20 nam kinh nghiém céng tac, quan ly diéu hanh
trong linh vure Tai chinh - Ngan hang va Bat dong san.

Ong TRAN VI THOAI
Thanh vién Uy ban kiém toan

Ong Tran Vi Thoai 1a mét luat sw cé nhiéu nam coéng tac trong linh vuc phap luat. Ong da hd
tro va tu van cho nhiéu doanh nghiép trong nudc va doanh nghiép c6 vén dau tu nudc ngoai
tai Viét Nam, dac biét |13 cac doanh nghiép bat dong san. Trudc day 6ng Thoai tirng 1a luat su
cap cao tai Cong ty ludt TNHH Rajah & Tann LCT Lawyers thanh vién cta Rajah & Tann Asia, mét
trong nhirng hang luat 16n nhat Dong Nam A.

| Nhirng thay déi vé nhan su lanh dao cong ty

DHDCD thudng nién ndm 2023 cla Cong ty da phé duyét mién nhiém Ong Nguyén Manh Tién - TV HDQT va bd
nhiém Ba Han Thi Quynh Thi - TV HDQT nhiém ky 2022-2027.

Ngay 30/08/2023, HDQT Céng ty da thong qua viéc mién nhiém chirc danh Giam déc tai chinh d6i véi Ba Vi Thi
Bao Tuyén va mién nhiém chirc danh Ké& toan trudng déi véi Ba Nguyén Thi Ngoc Bich. Déng thdi bé nhiém Ba Tran
Ngoc Chiéu gilr chirc vu K& toan trudng Cong ty ké tir ngay 01/09/2023.

Ngay 01/11/2023, HDQT Céng ty da thong qua viéc bo nhiém Ong H6 Dirc Toan gilr chirc vu Gidm déc tai chinh.

TAP DOAN DANH KHOI

| Ban diéu hanh

3 pANHKHOI

Ong NGUYEN HUY CUONG
Téng Giam déc

Ong Nguyén Huy Cudng dam nhiém vi tri Téng Giam déc tir ndam 2020. Tét nghiép thac si kinh té
tai Hoc vién tai chinh, 6ng Cudng c6 hon 13 ndm kinh nghiém thuc té trong linh vuc Bat dong san.
Trudc khi gitr chire vu hién tai, 6ng Cuong tirng nam gitr vi tri Phé Téng Giam déc tai Cong ty Bat
déng sdn Danh Khéi Sai Gon va Céng ty C6 phan Tap doan Danh Khéi.

Ong NGUYEN HO'U QUANG
Phé Téng Giam déc

Ong Nguyén Hiru Quang t6t nghiép trudng Dai hoc kinh t& Quéc Dan chuyén nganh ké toan va
sau dé ong tot nghiép MBA trudng Open University Malaysia. Ong cé gan 25 nam kinh nghiém
trong linh vuc Tai chinh K& toan. Ong tirng lam viéc va dam nhan céc vi tri quan trong tai Cong ty
xay dung Cau 75 - Téng cong ty xay dung Cong trinh giao théng 8, Quy hd tro phat trién chi nhanh
TP.HCM, S& giao dich 2 - ngan hang phat trién Viét Nam, Cong ty C5 phan Chirng khoan Dai Viét. Ong
tirng 13 Gidm déc tai chinh Tap doan Dat Xanh, Gidam doc tai chinh Bonia Viét Nam thuéc Tap doan
Bonia (Malaysia).

Ong HO PUC TOAN

Giam d6c tai chinh

Ong Hb Dirc Toan gia nhap Cong ty v&i vai trd Gidam déc tai chinh tir ngdy 01/11/2023. Ong Toan
tot nghiép Clr nhan Kinh té chuyén nganh Tai chinh - Ngan hang tai Dai hoc Kinh té TP. H6 Chi
Minh va Thac si Quan tri Kinh doanh tai Dai hoc Griggs (Hoa Ky). Ong c6 19 nam kinh nghiém thuc
té trong linh vuc tai chinh - chirng khoan - dau tu khi tirng ddm nhan cac vi tri nhu Gidm déc Dau
tw Tai chinh tai Danh Khoi Holdings, Gidm d6c Chi nhanh tai Céng ty TNHH MTV Chirng khoan
Maybank va chirc vu quan ly tai cac cong ty chirng khoan khac. Ong con |a nha sang lap Cong ty
Tu van Doanh nghiép 1connect Consultancy. Hién tai, 6ng dang 1a thanh vién cta Hiép hoi Chat
lvgng Hoa Ky (ASQ), thanh vién cta Vién Thanh vién HDQT Viét N

Ba TRAN NGOC CHIEU
K€ toan trudng

Ba Tran Ngoc Chiéu, ctr nhan ké toan, la ngudi c6 kinh nghiém va kién thirc sau rong vé ké toan va
trung thuc, can trong trong cdng viéc. Ba Chiéu gia nhap Tap doan Danh Khai v&i vai tro ké toan
téng hop tir ndm 2017, trudec dé Ba tirng 13 KE todn téng hop tai cac cong ty vé dich vu, san xuat
va thuwong mai.
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Cong tac quan tri

Pai héi dong c6 déng

Hoat ddng cta Dai héi déng c6 dong

| Théng tin vé cac cudc hop va Nghi quyét/ Quyét dinh cia DPHDCD

QUAN TRI DOANH NGHIEP BAO CAOTH

STT S Nghi quyét Ngay No6i dung
1. Thoéng qua Bao cdo hoat dong cia HDQT va Bao cdo hoat dong cula
UBKT nam 2022.
2. Thoéng qua Bao cdo tai chinh ndam 2022 va Bdo céo tinh hinh phan
phoi lgi nhuan nam 2022.
3. Théng qua viéc lwa chon don vi kiém toan doc 1ap Bao cdo tai chinh
nam 2023.
4. Théng qua ké hoach kinh doanh, dau tw, phan phéi duw an va phan
phoi lgi nhuan nam 2023.
5. Théng qua Bao cao tinh hinh chi tra thiu lao cic thanh vién HDQT,
ngudi phu trach quan tri Céng ty nam 2022 va ké hoach ndm 2023.
1 01/2023/NQ- 25/04/2023 6. Thoéng qua viéc thay d6i thai gian han ché chuyén nhuong cé phiéu
PDHDCD phat hanh theo chuong trinh lua chon cho ngudi lao dong 2021 d6i
véi CBNV nghi viéc.
7. Théng qua viéc hiy phuong an phat hanh cé phiéu cho c6 dong
hién hiru nam 2022.
8. Théng qua viéc stra déi, bé sung Quy ché ndi bd vé quan tri Cong ty.
9. Théng qua viéc mién nhiém va bau thanh vién HDQT bé sung nhiém

ky 2022 - 2027.

10. Thong qua két qua bau clr thanh vién HDQT nhiém ky 2022-2027.

| Vé tinh hinh thuc hién Nghi quyét Dai héi déng cé déng

N3m 2023 12 mét ndm day khé khan véi cac doanh nghiép bat dong
san. Theo s6 liéu tlr Cuc théng ké, trong ndm 2023 ¢ hang ngan
doanh nghiép bat déng san roi khai thi trudng. Thi truéng tai chinh
bi siét chat, ngudn tién cho bat dong san bi ngung tré, thu tuc phap
ly van cham, thj trwdng chirng khoan rat khé hoi phuc nhanh, tam Iy
cla gidi dau tu va khach hang van rat dé dit, ... dan dén co hoi cho
cac san pham bat déng san gan nhu dong bing. Trong béi canh
khach quan dé, rat khé dé Cong ty c6 gang thuc hién ké hoach kinh
doanh d3 duoc duyét: Doanh thu hop nhat 200 ty déng, Igi nhuan
sau thué€ 50 ty dong. thuc hién theo quy dinh.

Theo két qua kinh doanh nam 2023, Igi nhuan ghi nhan: 11,9 ty dong. Trén
co s& dé day cling 13 can cr d€ HDQT Céng ty tinh toan, can d6i va lap ké
hoach kinh doanh cho ndm 2024. Dén nay Céng ty van dang duy tri hoat
déng kinh doanh cét 16i, c6 gang vuot qua khé khin, trién khai cac du an véi
téc do ph hop, ddm bao dong tién va thanh khoan, chuan bi s&n nguon luc
dé phat trién Cong ty khi diéu kién thuan loi.

Cac ndi dung con lai ctia Nghi quyét DPHDCD, HDQT Céng ty da thuc hién
theo quy dinh.

3 pANHKHOI 50

To chirc chia H6i déng quan tri

Trong boi canh nén kinh té Viét Nam bi anh hudng bai tinh hinh khé khan chung cua khu vure va thé gidi thi
cdng tac quan tri tai Céng ty cang dugc HDQT dic biét chd trong dé dam bao Céng ty ludn dugc hoat déng
lién tuc va bén virng.

-Trién khai dinh huéng chién luoc va ké hoach phat trién trung va dai han, ké hoach kinh doanh thudng nién.
-Quyét dinh vé ké hoach va cac du an dau tu trong thaAm quyén cda minh.

-HDQT thuong xuyén theo sat moi hoat déng ctia Cong ty va da c6 nhiéu chi dao, giai phap quan trong, hiéu
qua, kip thoi vé thi trudng, nhan sy, dau tu, ... gitip cho hoat déng ctia Cong ty dugc thuan lgi, hiéu qua.

HDQT Céng ty da t6 chirc hop theo dung trinh tu, tha tuc quy dinh tai Diéu Ié Cong ty va Luat doanh nghiép
nham trién khai thuc hién t&t Nghi quyét DPHDCD, déng thai chi dao, giai quyét kip thdi nhirng phat sinh dam
bao cho hoat ddong cua Céng ty dat hiéu qua va ding dinh huéng phat trién cha HDQT.

| Tinh hinh thay d6i thanh vién Héi déng quan tri trong ndm

HDQT clia Céng ty da té chirc hoat dong theo quy dinh cta Diéu [é Cong ty, Quy ché QTCT, Quy ché té chirc va
hoat dong cta HDPQT. HDQT Coéng ty dang cé 5 thanh vién trong dé cé 2 thanh vién doc lap va 1 thanh vién
khoéng diéu hanh. Cac thanh vién HDQT ddc 1ap va khéng diéu hanh danh thoi gian va su cha trong tham gia mét
cach hiéu qua va cé cac nhan dinh khach quan vé Céng ty va nho do, HDQT cé duoc co ché kiém soat can bang.

HDQT cla Céng ty dam bao su da dang vé gidi cu thé hién nay HDQT c6 04 thanh vién 13 nam, chiém ty |& 80%,
01 thanh vién 13 ni, chiém 20% téng s6 thanh vién duong nhiém.

| Co cau Hoi dong quan tri

Ngay bat dau/ khéng con la

Thanh vién HDQT/HDQT déc I3
STT  Thanh vién HDQT Chirc vu anh vién HBQT/HDQT doc lap

Ngay b6 nhiém  Ngay mién nhiém

1 Ong Lé Thong Nhat Chu tich HDQT 06/07/2017
2 Ong Nguyén Hiru Quang TV HDQT 26/08/2017
R N ) TV HDQT
3 Ong Tran Vi Thoai N 26/08/2017
khong diéu hanh
4 Ong Vi Ngoc Chau TV HDQT doc lap 26/05/2018
5 Ong Nguyén Manh Tién TV HDQT doc lap 26/06/2020 25/04/2023
6 Ba Han Thj Quynh Thi TV HDQT doc lap 25/04/2023

Trong ndm c6 su' thay déi vé thanh vien HDQT do mién nhiém &ng Nguyén Manh Tién vi ly do ca nhan
va bau bé sung ba Han Thi Quynh Thi tai cuéc hop DHDCD thudng nién nam 2023.
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ban hanh trong nam

[elV/\NRZIIDOANH NGHIEP

BAO CAO THU'GNG NIEN 2023

TAP DOAN DANH KHOI 3 pANHKHOI

52

chis6 1589 Budong 3/2, phudng 16, Quan 11, TP.HCM dai véi Cong ty CP DT Danh Khoi Holdings va Céng ty CP Y té Nhat An.

STT S& nghi quyét Ngay Néi dung Ty lé théng qua
1 01/2023/NQ-HDBQT 05/01/2023 Théng qua viéc ky két Hop déng cung cap dich vu nhan su vai Céng ty CP Dai tdc Ngudn nhan luc DK. 100%
Q Q gq cC Ky op g g cap di : . gy g .
2 02/2023/NQ-HDQT 24/02/2023 Théng qua viéc chét danh sach ¢ déng dé té chirc DHDCD thudng nién nam 2023 clia Cong ty CP Tap doan Danh Khéi. 100%
Théng qua mét s6 ndi dung lién quan dén viéc str dung tai san dam bao clia Céng ty dé dam bao cho khoan vay ctia Cong ty CP o
3 03/2023/NQ-HBbQT 06/03/2023 . i : - : 100%
/ /NQ Q /03/ Dau tu va XD Dai Minh Son tai NHTMCP Dai Ching VN. ?
4 04/2023/NQ-HBQT 29/03/2023 Théng qua viéc trién khai té chirc DHDCD thudng nién ndm 2023 cta Céng ty CP Tap doan Danh Khéi. 100%
5 05/2023/NQ-HPQT 14/04/2023 Théng qua danh sach (ng cr thanh vién HDQT nhiém ky 2022/2027 ctia Cong ty trinh Dai hdi déng ¢8 déng thudng nién nam 2023 100%
6 06/2023/NQ-HPQT 26/04/2023 Thoéng qua viéc mién nhiém va bé nhiém céc chirc danh ctia UBKT. 100%
7 07/2023/NQ-HDPQT 17/05/2023 Thoéng qua viéc phé duyét toan bd néi dung lay y ki€n Ngudi sé hiru Trai phi€u cta Trai phi€u NRCH2123001. 100%
g 08/2023/NQ-HBQT 18/05/2023 Théng qua viéc thay déi théng tin vé ngay dao han va |3i suat Trai phi€u da duoc théng qua tai Nghi quyét s6 07/2023/N- 100%
QHPQ Q/HDQT ngay 17/05/2023. ’
9 09/2023/NQ-HDPQT 19/06/2023 Théng qua viéc rut bt tai san dam bao cho nghia vu vay ctia Céng ty tai NHTM CP Dau tu va Phat trién VN CN Binh Hung 100%
10 10/2023/NQ-HBQT 30/06/2023 Théng qua chu truong thanh ly Hop ddng chuyén nhuong ¢8 phan Cong ty CP DTXD Saigon Land v&i éng Lé Ngoc Diing. 100%
Théng qua viéc dé xuat gia han theo hgp déng vay tin dung han mirc s6 808/2021/9804561/HDTD ngay 30/12/2021 va cac
1 11/2023/NQ-HDQT 10/07/2023 van ban stra d&i b6 sung tai BIDV CN Binh Hung. 100%
12 12/2023/NQ-HDQT 17/08/2023 Thong qua viéc Phat hanh bao Ianh thanh toan thué tai Cong ty Tai chinh CP Dién luc. 100%
i Théng qua viéc mién nhiém chirc danh Giam déc tai chinh kiém ngudi quan tri Céng ty va bau bé sung chirc danh ngudi phu trach o
13 13/2023/NQ-HBQT 30/08/2023 quan tri Céng ty. Théng qua viéc mién nhiém va b nhiém chirc danh ké toan truéng. 100%
Théng qua viéc trién khai ding ky trai phiéu doanh nghiép riéng I& tai VSDC va HNX cho 1.600.000 trai phi€u cho dot phat hanh
14 14/2023/NQ-HDQT 13/09/2023 100%
NRCH2123002.
15 15/2023/NQ-HDBQT 11/10/2023 Théng qua viéc ban hanh So d6 t6 chirc ctia Coéng ty ké tir ngay 16/10/2023. 100%
16 16/2023/NQ-HDQT 01/11/2023 Théng qua viéc tuyén dung va bé nhiém chirc danh Gidm déc tai chinh. 100%
17 17/2023/NQ-HDQT 06/11/2023 Théng qua viéc thanh ly Hop déng khung vé viéc nhan chuyén nhuong mét phan du an khu nha & phia déng Rach Tha Luu. 100%
18 18/2023/NQ-HDQT 08/11/2023 Théng qua viéc Céng ty thuc hién xin y ki€n NSHTP bang bin ban cia géi NRCH2123002. 100%
19 19/2023/NQ-HDQT 08/11/2023 Théng qua viéc Cong ty thuc hién xin y kiEn NSHTP b3ng bin ban cta géi NRCH2123001. 100%
Théng qua viéc Uy quyén cho Chu tich HDQT quyét dinh viéc bd nhiém mién nhiém ddi véi cac chirc danh quan Iy thudc Uy ban
20 20/2023/NQ-HDBQT 08/11/2023 i . . R 100%
chién lugc va van phong Cong ty.
21 21/2023/NQ-HDQT 08/11/2023 Thong qua viéc dé nghi vay vén/cip han mirc tin dung tai BIDV CN Binh Hung. . 100%
22 22/2023/NQ-HPQT 30/11/2023 Thoéng qua viéc cho thué toa nha tai dia chi s6 03 Tran Nhat Duat, Phuong Tan Dinh, Quan 1, TP.HCM va cho thué toa nha tai dia 100%
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| Cac cuéc hop trong nam cua Hoi dong quan tri
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| Tinh hinh thay ddi thanh vién Uy ban kiém toan
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Ngay bat dau la

Ngay khong con la

STT Thanh vién UBKT Chirc vu thanh vién UBKT thanh vién UBKT Trinh d6 chuyén moén
A 2 e L. A C(r nhan K& toan -
1 Ong Nguyén Manh Tién  Chu tich - TV HDQT doc lap 13/05/2021 26/04/2023 Ki&m todn
2 Ong Vi Ngoc Chau Thanh vién - TV.HDQT dbc lap 13/05/2021 26/04/2023 e rll?:l'? C%;rr‘]t” -
3 BaHanThjQuynhThi  Cha tich - TV HDQT déc Iap 26/04/2021 U7 QUEN =
: : T kinh doanh
4 Ong Tran Vi Thoal UK Ve = 1N Lk 2ielr 26/04/2021 GUinhan|Lust

khéng diéu hanh

STT  Thanhvién HDQT H;%'?‘f;:;"du Ty I tham dy hop L—Ka‘?g:ﬁﬁ
1 Ong Lé Thong Nhat 20/20 100%
2 Ong Nguyén Hitu Quang 20/20 100%
3 Ong Tran Vi Thoai 20/20 100%
4 Ong Vi Ngoc Chau 20/20 100%
5 Ong Nguyén Manh Tién 05/20 100% Mién nhiém
6 Ba Han Thi Quynh Thi 15/20 100% B6 nhiém

Hoat dong cua thanh vién
Hoi dong quan tri doc lap

Ngay 25/04/2023, DPHDCD thudng nién nim 2023 cta Coéng ty da théng qua viéc mién nhiém éng
Nguyén Manh Tién - thanh vién HDQT ddc 1ap va bau b8 sung ba Han Thi Quynh Thi Iam thanh vién
HDQT doc 1ap. Cac thanh vién HDQT doc 1ap da tham gia day du cac cudc hop cta HDQT. Hai thanh
vién da c6 nhiéu dong gop tich cuc cho moi hoat dong ciia HDQT cling nhw Ban TGD cong ty, phat huy
vai tro clia thanh vién HDQT déc 1ap dé day Iui cac rui ro, dm gidm nguy co lam dung quyén han ctia cac
thanh vién con lai cling nhu clia cac thanh vién Ban TGD cong ty.

Theo quy dinh cta Luat doanh nghiép, UBKT phai do thanh vién HDQT dbéc lap lam cha tich va cac thanh
vién 13 thanh vién HDQT khong diéu hanh nén ngay 26/04/2023, HDQT da thong qua Nghi quyét
HDQT s6 06/2023/NQ-HDQT vé viéc bé nhiém cac chirc danh cta UBKT. Trach nhiém chinh cua
UBKT I3 gidm sat, kiém tra va danh gia két qua hoat déng ctia Cong ty va tinh tuan tha quy dinh cta phap
luat, yéu ciu clia co quan quan ly va quy dinh ndi bo cia Cong ty.

| Cudc hop ctia Uy ban kiém toan

STT Thanh vién UBKT S& budi Ty Ié tham du hop Ty lé bi€u quyét Ly do khéng tham dv
R N . Mién nhiém ngay
1 Ong Nguyén Manh Tién 1/2 50% 100% 26/04/2023
2 Ba Vi Ngoc Chau 1/2 50% 100% Mién nhiém ngay
; 26/04/2023
s N . B8 nhiém ngay
O, 0, >
3 Ba Han Thi Quynh Thi 1/2 50% 100% 26/04/2023
4 Ong Tran Vi Thoai 1/2 50% 100% R le 2

26/04/2023

\d

Tiéu ban truwc thuéc Hoi dong quan tri

HDQT lam viéc theo nguyén tic tap thé. Trong nam 2023, HDQT thanh lap Uy ban Chién lwgc bén canh UBKT nham thuc hién chirc ning
tham muu, hé tro cho HDQT trong cac cong tac lién quan dén phat trién té chirc, chién lugc dau tu....
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Nguon nhan luc
cua cong ty

Téng s6 nhan su lam viéc tai thai diém 31/12/2023 1a 70 CBNV, gidm 48% so véi nam trudc.

Xac dinh nguén nhan luc cé chat lugng la vén quy ctia Cong ty. Nam 2023, Céng ty da thuc hién cac chinh sach sang loc,
cau truc lai t8 chiic va nhan su dé nang cao hiéu qua hoat ddng va phu hop véi tinh hinh thi trudng.

Cong ty tiép tuc duy tri cac chinh sach phc Igi: cac ché d6 cho CBNV dugc hé trg tir cdng doan ca sd, hiéu hi (sinh nhat,
cudi héi, 8m dau, ma chay.v.v...) cho CBNV.

Ngoai ra, nham nang cao chat lugng déi ngl, Céng ty ludn khuyén khich tinh than tu hoc nang cao kién thic va ky nang
chuyén mén ctia CBNV, tao diéu kién va hé trg da vé phuong tién, cdng cu va thai gian cho CBNV.

Co cau nhan su theo trinh do

W Thacsi 2,86%
W Dai hoc 84,29%
E Cao ding 4,29%
B Khac 8,57%

Co cau nhan su theo dd tudi

B Tren 50 2,86%
B Tir 40 -49 41,43%
F Tir30-39 24,29%

B Dusi 30 31,43%

Hoat dong
dao tao
nguoi lao dong

Chuyén dé 1:
Chuyén dé 2:
Chuyén dé 3:
Chuyén dé 4:
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CHUOI CHUONG TRINH DPAO TAO

PHAT TRIEN TU DUY LANH PAO

1on trong ¢ 5.2
ik :\i?:‘lll ll,llf;:'lﬁ nosh o k;\n 'Iill‘lull\'gdu' in
2 L A 211 DAL oL quan ly dyan &
exla 16 ehite ldnh dao chien lige 1y thiac cong viée
hi¢u qua

Hiéu rd tam quan trong cla vai tro lanh dao trong bé may clia mét doanh
nghiép, Danh Khoi da trién khai chuong trinh dao tao “Phét trién tu duy lanh
dao” nham gép phan nang cao nang luc cho déi ngl quan ly cap trung, tir d6
cuing nhau tao nén moét té chirc chuyén nghiép, huéng dén muc tiéu chung vi
mot Danh Khéi phét trién bén virng. Chuong trinh dao tao gébm 4 chuyén dé:

Tén trong su da dang cuia té chirc
Khai pha tiém nang lanh dao ca nhan
Hoach dinh chién lugc

Ky nang quan ly du an va ay thac cong viéc hiéu qua
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Néu nhu ndm 2023, Cong ty tap trung “Clang co ndi luc, hudng dén tuwong lai”, thi

® 4 P nam 2024 duoc xac dinh 13 n3m ban [é cho giai doan phat trién mai cia Tap doan
inh hwéng cua
°

w Ti€p tuc hoat dong theo triét ly kinh doanh “Thanh cong that su khai nguén tir long

t r‘O n g n a m 2 O 2 4 chan thanh va sé chig” va p’hét huy 6 gia tri c6t 16i “Hiéu qua - Dam mé - Déi méi -
Chinh truc - Cam két - Toc d6”, nam 2024, Cong ty khong chi tang cuong nghién

clru thi trwdng, tim ki€ém co héi dau tu, kinh doanh cac san phdm phu hgp nhu cau

khach hang ma con c6 ké hoach day manh cac hoat déng tu van quan ly doanh

nghiép nham khai thac hiéu qua nang luc ctia bd may nhan su, cac hoat déng hop
tac vai déi tac trong qua trinh phat trién.
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8330 Cao

Phat trién bén virng

Két ndi muc tiéu bén virng ctia Danh Khoi

No6i dung ctia dinh hudng phat trién bén virng

Trach nhiém xa hdi cua doanh nghiép

TAP DOAN DANH KHOI 3 pANHKHOI

Cac van dé toan cau gan day nhu bién d6i khi hau, dich bénh Covid, tai nguyén can kiét, khing hodng chinh
tri... da va dang tac dong rat I6n dén nén kinh té& va chinh “strc khée” ctia mbi doanh nghiép. Tir day, Phat trién
bén virng da tré thanh liéu “vaccine” bao vé doanh nghiép tru virng tot hon, tim ra co hdi dé thao g& kho khan,
bdo dam s 6n dinh vé hoat déng, tham chi van duy tri duoc cac gia tri mang dén cho xa héi va déng gép vao
nén kinh té.

Nhan thirc rd s&r ménh clia minh, Tap doan Danh Khéi d3 ludn khéng ngirng né luc tao ra nhirng tac déng bén
virng tai thi truong Viét Nam va gop phan cho su phét trién bén virng trén toan ciu. Théng qua y thirc kinh
doanh trach nhiém va hop tac chat ché véi cac bén lién quan, ching téi gop phan thic day su thay doi bén
virng trong cong dong, noi ma ching t6i dang song va cong hién.

"Kinh doanh tot hon - Thé gidi tot hon"

60
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ctia Danh Khoi 2

— ‘Am,Jblhj;;‘
MC'\)'I muc tiéu \ 1 ‘/ @
quan hé 1 7 phat trién bén viing

' C

S
Két n6i muc tiéu bén virng g ?P %

A . n MOI TRUONG DANH KHOI VAN HOA DANH KHOI
aa Lien Hlep QUOC BEN VU'NG TU NHIEN

Quan ly rdi ro vé méi truong

7

vai DINH HUONG BEN VNG

Van hoa phu hop

Tiét kiém nang luong Hoi nhap quéc t&
T6i wu mang xanh trong tirng thiét ké

17 muc tiéu phat trién bén virng (Sustainable Development Goals - SDG) dugc Lién Hop Quéc théng qua

nadm 2015, nham huéng t&i xéa déi giam nghéo, bao vé hanh tinh va ddm bdo moi ngudi dan dugc hudng N .

hoa binh va thinh vurong vao nam 2030. Ké&t néi véi s ménh "Lam giau gia tri séng", Danh Khéi d3 linh hoat dlnh erdng

thich nghi dua cac muc tiéu nay tré thanh kim chi nam cho su phat trién bén virng ciia doanh nghiép. *

phat trién bén virng

cia Danh Khoi

01 02 03 04 05 06
XOA NGHEO XOADPOI SU'C KHOE TOT GIAO DUC BINH DANG GIOI NU'GC SACH VA
CUOC SONG CHAT LUONG DIEU KIEN VE SINH
HANH PHUC
[ (]
) w X == § &
07 08 09 10 11 12
NANG LUONG SACH  VIEC LAM BEN VU'NG CONG NGHIEP, GIAM BAT TIEU DUNG & UNG PHO
& GIACAHOPLY & TANG TRUONG pOI MOl & €O sG BINH DANG SAN XUAT CO VOI BIEN DOI
KINH TE HATANG TRACH NHIEM KHI HAU
A
<'> / EA 4
@ all @ N QO
13 14 15 16 17 ¢ 2 XA HGE C
UNG PHO VOI D01 SONG DJUISONG HOA BINH, CONG LY HOPTAC cels NGUOI 2l INa HOI iRy
BIEN DOI KHi HAU DU'GINUGC TREN CAN & THE CHE HIEU QUA DAT MUC TIEU

SU’'BEN VNG TU COT LOI MOI LIEN KET BEN VUNG

@ >® * @ Nang cao hiéu suat lao déng Chan thanh va chia sé
NANANAANAS S by x . 2 2 »
22222 a—— M Pong hanh va chia sé Bay manh chuong trinh vi cong dong
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NoOi dung cua dinh hudng
phat trién bén virng

Con nguoi Danh Khéi: Su bén virng tur cot 16i

Yéu td con ngudi duwoc Danh Khéi chi trong va phat trién vi do 13 mét trong cac diéu kién tién quyét cua
su’ bén virng. Tirng con ngudi ctia Danh Khéi luén déng gép vao su phon thinh cta Céng ty tir nhirng ca
nhan luén tan tuy, tir nhirng déng gép am tham cho dén nhirng ca nhan kiét xuat déng vai tré nhu kim
chi nam cta ca mét hanh trinh dai phat trién.

NANG CAO
HIEU SUAT
LAO bONG

DONG HANH
VA CHIA SE

Dén véi Danh Khai, tirng con ngudi 1a mot thanh vién trong gia dinh. Ban ldnh dao luén quan
tam dén chat lwvong cudc séng va tinh than cla tirng CBNV dé théng qua dé nang cao ning
Iuc lam viéc va su cdng hién cho Tap doan.

T dau ndm 2023 nhirng kho khan tir thi truong, tir x3 hoi, tlr ndi tai da hién ré va phd mau
sic doanh nghiép. D& chia sé kho khin nay, CBNV d3 déng Iong chia sé khé khin clng
doanh nghiép bang cach chap nhan gidm luong tir 5% dén hon 50% tuong (ng véi vi tri
trudng B6 phan va Ban TGD.

Thuc t&€ kho khin van kéo dai dén tan cudi nam 2023, Danh Khéi da ban hanh nhiéu chinh
sach siét chat chi phi, ting chiét khau cho khach nhdm day manh ban hang. Nhung thi
trudng bat ddong san van khong khai sic do tinh hinh khé khan chung ctia nén kinh t&. Mot
vai ca nhan chap nhan r&i bé Danh Khéi dé tim cho minh nhirng phuong an an toan cho ban
than va gia dinh. V&i nhitng con ngudi Danh Khdi con lai vAn dang nuong tua vao nhau, hd
tro nhau. Khé khan 13 thir thach, chi c6 déng hanh va chia sé, con ngudi Danh Khéi virng tin
vao tuong lai, vao dinh hudng ctia Ban lanh dao. Chua ké dén két qua thé ndo, do da 1a thanh
cong cta Danh Khéi.

BAO CAO THU'GONG NIEN 2023

TAP DOAN DANH KHOI
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Van hoa Danh Khéi: Dinh huéng bén virng

Xuyén sudt qua trinh thanh hinh va phét trién cia Danh Khéi, ndm 2023 tré thanh méc théi gian ma
“van hoa” cia Danh Khéi lién tuc cé su’ thay déi manh mé, diéu chinh. Diéu d6 dén tir su thich nghi véi
cac bién ddng cta nén kinh té - thi truong. Cling vi vdy ma, van hoa ctia Danh Khéi 13 sw phan anh van

hoa kinh té - xa hdi hién tai.

VAN HOA
PHU HOP

H(f)IA'N H@P
QUOCTE

Nhin lai t&r ndm 2022, Danh Khéi dugc nang I1én mot tam cao mdai va gan két vai hai chir “Tap
doan” da khang dinh mdt thuong hiéu uy tin da c6 buéc tién dang ké trong su nghiép kinh
doanh ctia minh. Tir dé, Danh Khéi xay dung cho minh ban sic van hoa riéng biét véi nén
tang virng chic trong nam 2023. Cu thé, tir ddu ndm 2023, Ban lanh dao cha truong xay
dung van hoa Danh Khéi duoc gan lién véi 6 gia tri cot 16i: "Hiéu qua - Dam mé - D&i méi -
Chinh truc - Cam két - Téc do".

Tur dau ndm 2023, thi truong bat dong san suy yéu dan khi cac ngudn von déu bi phong b€,
van hoa Danh Khéi ciing c6 su chuyén bién cho phu hop véi diéu kién hién tai. Van hoa “toi
thiéu hoa chi phi - tiét kiém chi tiéu” duoc dé ra nhu mot gidi phap nham han ché chi phi
phat sinh cho Danh Khéi d€ tap trung ngudn thu cho cdc muc tiéu, cadc khoan thanh toan cap
thiét. Su thay d6i nay da tao diéu kién cho Danh Khéi du khd ning chéng choi trong giai
doan thach thirc nay.

TUr dau ndm 2023, Danh Khéi da va dang day manh quan hé chién lugc véi cac ddi tac nudc
ngoai ma tiéu biéu la cac nha dau tu Nhat Ban trong nhiéu ndm qua. Puoc danh gia |a déi
tac dang tin cay vé tinh an toan, én dinh va hiéu qua trong dau tu phat trién du an, Danh
Khéi da hé trg, déng hanh va 1a cau néi cho cac doanh nghiép Nhat Ban trong viéc nghién
ctru, chuan bj va trién khai k& hoach dau tu kinh doanh tai Viét Nam. Cac d6i tac tham gia
vao Danh Khéi ludn mang tam ly thoai mai, binh dang va virng tin.
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Mbi trudng - Danh Khéi: Sac xanh cta su bén virng

Mai trudng 13 yéu t6 gilp hoan chinh su phat trién bén virng cua Tap doan trong tirng du an. Tap doan Danh Khéi chu trong trong tirng chi
tiét tir thiét k& cdnh quan dén nhirng yéu t6 tac ddéng dén méi trudng séng ctia du an nhung van khéng 1am mat di 16i séng hién dai, lanh manh
va truyén théng. D€ duy tri mét méi trudng séng lanh manh cho tirng du an, Tap doan thiét 1ap nén cac quy chuin va bién phap giup t6i uu
hoa tinh hai hoa, than thién va hop ly cia mdi trudng trong tirng sadn pham.

KH I' Thiét 1ap va thuc hién cac quy chuidn nham han ché bui, khi thai, mui héi trong quéa trinh xay dung va
van chuyén VLXD.

Han ché tiéng 6n, bao tri may mac thiét bi tranh tao ra qua nhiéu ti€ng 6n va xung chan.

N U’O’C Tap doan Danh Khoi da va dang ap dung cac hinh thirc tiét kiém khi sir dung nguén nudc sach trong
qua trinh thi cong, xy dung du an, vé sinh may mac thiét bi, dudng sa,... tdn dung téi da nguén nudc
tu nhién tai dia ban thi cong. Xay dung cac bé nudc ngam, tai st dung nudc mua va nudc thai da qua
hé théng xur ly dat chudn dé tudi cay xanh trong khu vuc du an.

Uu tién thi cong hang muc lién quan dén x&r ly nuéce thai nhu hé théng céng thoat nuéc, dudng ong
chat thai,... trudc khi ti€n hanh thi céng dé tranh gay tinh trang ton dong va ro ri nudc thai.

LU’A Tang cudng céng tac phong chay chira chdy, an toan chay né tai cong trinh.

Cac may moc, thiét bi, VLXD cé nguy co dan dén chay né phai dugc bao quan ky luéng va cé don vi
chuyén trach quan ly.

_DAT Thiét 1ap khu vurc chuyén thu gom va xtr ly rac thai ran tach biét cac khu vuc khac va té chirc thu gom
chat thai dinh ky hang ngay.
Lap hang rao che chan, cac phuong tién van tai di chuyén trong va ngoai khu vuc du an luén dam bao
khong lam anh hudng dén khu vuce giao théng cong cong hay cong trinh lién ké.
Ludn cé k& hoach cung (rng vat tu thich hop, han ché tap két vat tu tip trung vao cling mot thoi diém,
che ch3n vat liéu xay dung tai cac khu vuee thi cong, tap két.
Trong tat ca cac du an, Tap doan Danh Khéi luén cam két str dung cac loai vat liéu xay dung than thién
vGi méi trudng nhu cac sdn pham xanh, nhe,...

CON Pai voi cong nhan truc ti€p thi cong sé duoc trang bi bao hé lao déng nhu khau trang, mi, quan do

bao ho lao dong.

Trudce khi xay dung nha diéu hanh va noi luu tra cho cac cdng nhan, cac nhu ciu sinh hoat téi thiéu cta
céng nhan luén duoc Tap doan chu trong va chuan bi ky ludng trude khi trién khai thi cong du an.

BAO CAO THU'GONG NIEN 2023
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NAN G Luén chu trong van dé tiét kiém nang Iuo’r!g trong qué,trinh xay dung, 'Fhi c'éng va van hanh qU an bat

dong san thong qua viéc sir dung cac thiét bi mai, tiét kiém dién, thiét ké cac cong trinh déu thong

LU"ONG thoang, tan dung t6i da anh sang tu nhién, str dung kinh ctra s6 c6 dé birc xa thap va rng dung cong
. nghé nang lugng mat troi dé giam thiéu chi phi, han ché ning luong.

Uu tién trién khai I13p d3t pin ndng luong mat trdi, hé théng chiéu sang cong cong duoc bat theo gid,
theo khu vuc nhdm dam bao khéng lang phi ndng luong; str dung hé théng dun nudc néng nang luong
mat troi dé tiét kiém dién; cac tién ich du an hai hoa véi méi trudng xung quanh, tao moét téng thé hai
hoa ma vin dam bao chat lwong t6t nhat cho céng trinh.

Ung dung cac cong nghé va giai phap ky thuat gitip giam thidu viéc tiéu thu ning luogng va tai nguyén
khi du an duoc dua vao khai thac str dung.

Bao cao méi trwong - Thiét ké canh quan

Tuan thu thuc hién bao vé moéi trudng mot cach nghiém ngat, cé hé théng, quan ly ré rang cho toan bé du an. Tuy céng tac gidm sat, quan ly
mai trudng dinh ky luén dugc bdo cao, cap nhat vé S& Tai nguyén va Méi truong dinh ky nhung Danh Khéi luén chi déng véi moi hoat dong
lién quan dén bao vé méi trudng va phat trién méi trudng séng an nhién, xanh, sach, dep.

Bang nang luc quy hoach - thiét k& Danh Khéi bdo vé t6i da diéu kién tu nhién, kién tric céng trinh hai hoa véi canh quan.

Pam bao ty 1é xdy dung va khong gian xanh & mirc ly tudng.

Xa hoi - Danh Khéi: Mai lién két bén virng

Tap doan luén tao diéu kién lam viéc tét, trién vong thang ti€n va trao nhiéu co hdi nang cao thu nhap cho can bé nhan vién théng
qua cac chinh sach dau tu néi bé. Trong giai doan dich bénh vira qua, Tap doan da cé nhiéu chinh sach hé trg, dong hanh vuot khé
cung nhirng cadn bd nhan vién c6 hoan canh kho khan... S6ng v&i triét ly chia Tap doan, bén canh xa héi Danh Khéi, cdc chuong trinh
cong dong huéng vé cong dong, ti€n dén muc tiéu cung chan thanh - chia sé va phat trién bén virng duwoc Tap doan Danh Khéi phat
trién manh nhu:

e T6 chirc cac hoat dong thién nguyén, hé tro va gitp d& cac gia dinh va hoan canh thiét thoi, bi tén thuwong, ho tro xéa déi
giam ngheo gilp an sinh xa hoi.

*  Thuc hién cac hoat ddng mang tinh bén virng, cé tac dong |au dai dén su phat trién cla dia phuong nhu: trao hoc béng, dao tao
ngudn nhan luc tai ché.

* Tham gia cac hoat déng xuc tién dau tu - du lich dia phuvong.

* Tai tro, dong hanh v&i nhirng hoat dong van hoa, tinh than, can thiét cho cong déng dia phuong, nhat I3 cac tinh thanh Danh
Khéi phat trién du an.
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T racC h n h @M Theo dudi st ménh “lam giau gia tri s6ng” va phat trién bén virng vi cong dong, Danh Khoi CBNYV Danh Khoi Trong ngay trd lai Iam viéc dau ndm mai 2023, dai dién Ban lanh dao da guri 16i
° nhan dinh ré6 muc tiéu, dinh hudng va Ién ké hoach cu thé dé phat trién 6n dinh va bén < { chlic mirng n3m méi dén toan thé CBNV, dong thai kéu goi sy doan két 5
A h A1 X virng trong trung va dai han, cing nhau tao ra nhirng gia tri t&t nhat cho xa hoi. Nam 2023 C h JO: LR ST i dl o e AL
Xa NOolI Cua " St e A o G TEs sie N lurc va sé chia dé cuing nhau chinh phuc nhirng muc tiéu, tiép tuc vugt séng dé
" tréi qua véi nhiéu thach thirc danh cho thi trudng Bat dong san, song Danh Khoi van néu I St nhima st ht % s
d h h A cao tinh than “cho di la con mai”, né luc duy tri cc chinh sach tét dep cho nhan vién va cac Xuan N h u Y ALnhung ke NgacEeiche el
oan n g [ e p hoat déng tir thién, hudng dén mot xa hoi ngay cang toét hon.

CAC CHUONG TRINH NOI BO DANH CHO CAN BO NHAN VIEN

Chuong trinh Nh3m khich Ié tinh than 1am viéc hiéu qua va xay dung doi ngii k& thira chit
vinh danh lugng, Danh Khéi phat dong chuong trinh “Vinh danh Cén b nhan vién xuét sac”
theo moi quy dé biéu duong nhirng gwong mat tiéu bi€u da dat thanh tich xuat
C B N \/ s3c c6 hoat dong néi bat va dong gop tich cuc vao cong tac chung clia té chirc.
, , Chuong trinh 13 ngudn déng vién tinh than 1&n d6i véi CBNV mang dé cling nhau
XU ét Sé C c6 gang hoan thanh tét céng viéc ctia minh.
3 DANH kHOI

VINH DANH

MANG
THUONG MAI
& DICH VU

DA DAT THANH TiCH XUAT sAc
8 CO HOAT DONG NSI BAT TRONG QUY
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Ton vinh phél dep Vao ngay 8/3 va 20/10, tai cac van phong cta Tap doan Danh Khéi,
Tron tinh gfﬂ trao Ban lanh dao va cac déng nghiép nam da thanh cong t6 chirc budi gap
i ~ mat dau ngay dé chic mirng va tén vinh cac chi em Can bé nhan vién.
Ngay YEU thUONE i busi gip g6, cac chang trai Danh Khoi da danh tang nhiing bong
. N hoa dé tham, nhiéu mén qua ngot ngao cung 1&i cdm on dén cac chi
ta | Da N h Kh Ol em vi luén khéng ngirng né luc cho su phat trién ctia Tap doan.

(3 DANH KHOI

8:00-9:30 1. Trao gli yéu thuong - Luu dau ki niém
2. Cafe sang ngot ngao cung qua tang xinh xinh
20.10.2023 3. 05 phan qua bat ngd cho ngudi may man

QUA TANG HAP DAN TU NGAN HANG UOB
KHI DANG KY MO THE

Giai Dic Biét : 01 Noi lau dién cao cap | Giai Nhat : 01 Ban chai dién
cling nhiéu qua ting hap dan khac

TAP DOAN DANH KHOI

T6 chirc cho CBNV
Sinh nhat
hang thang

3 pANHKHOI 70

Chu trong dén su phat trién va hanh phuc ctia mbi ca nhan trong té chirc, tai
Danh Khéi luén cé nhirng chuong trinh chic muirng sinh nhat cho CBNV ¢é
sinh nhat trong thang. Qua do, Céng ty hy vong thic day méi quan hé tét dep
gilra cac thanh vién trong tap doan cung chung tay xay dung mét moi trudng
lam viéc &m ap va than thién.

Hoat dong

an sinh xa hoi

Xay dung nét dep van hdéa Danh Khoi
“chan thanh, chia sé dé thanh cong” tir
nhirng hanh ddng nhé méi ngay dé moi
cad nhan CBNV lubn y thire vai tro, si
ménh cua ban than déi véi cong dong.
Mau 4o doé Danh Khéi luén s3n sang
xuat hién trong cac hoat déng y nghia
do cac ban nganh, doan thé té chirc
nhu: hi€n mau tinh nguyén, quyén gép
quan 4o cho tré em vlung cao, tré em co
hoan canh kho khan, phat suit com tir
thién cho ngudi vo gia cu trén dia ban
thanh phd,... Tat cd cung chung tay xay
dung mot xa hoi van minh va huéng
dén nhirng gia tri t6t dep v&i nhirng
pham hanh giau tinh nguoi.
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Bao cao cta Hoi dong quan tri
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Hoi déng quan tri Cong ty C6 phan Tap doan Danh Khéi va cong ty con (goi chung |a “Céng ty”) tran trong dé trinh bao cdo nay
cling v&i bao cdo tai chinh hop nhat da duoc ki€ém toan ctia Cong ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023.
1. Théng tin chung vé Cong ty

Thanh lap

Céng ty C6 phan Tap doan Danh Khéi ("Coéng ty") tién than 13 Cong ty C6 phan Bat dong san Netland hoat dong theo gidy chirng

nhan dang ky doanh nghiép s6 0312695565 ngay 19 thang 3 ndAm 2014 va dang ky thay d6i mai nhat [an thir 16 ngay 15 thang 3
nadm 2023 do S& K& hoach va Dau tu thanh phé H6 Chi Minh cap vé thay d6i von diéu & Cong ty.

Ngay 05 thang 4 nam 2018, c6 phiéu clia Cong ty da duoc chinh thirc giao dich ngay dau tién tai S& Giao dich Chirng khoan thanh
phd Ha Nbi véi ma ¢6 phiéu 1a NRC theo quyét dinh niém yét s6 96/QD-SGDHN do Téng Giam déc S& Giao dich Chirng khoan Ha
Noi cap ngay 05 thang 3 nam 2018.

Hinh thirc s& hiru vén: Coéng ty ¢é phan.

Hoat déng kinh doanh chinh ctia Céng ty: Dich vu méi gigi va kinh doanh bat dong san.

Tén tiéng anh: Danh Khoi Group Joint Stock Company.

Tén viét tit: Tap doan Danh Khéi.

Tru s& chinh: S6 03 Tran Nhat Duat, Phuong Tan Dinh, Quan 1, Tp. HCM, Viét Nam.

Van phong giao dich: S6 89 Phan Dinh Phiuing, Phuong 17, Quan Pha Nhuan, Tp. HCM, Viét Nam.

2. Tinh hinh tai chinh hop nhat va két qua hoat dong hop nhat

Tinh hinh tai chinh hgp nhat va két qua hoat dong hgp nhat trong nam ctia Tap doan duoc trinh bay trong bdo céo tai chinh
hgp nhat dinh kém.

3. Hoi dong Quan tri, Uy ban Kiém toan, Ban Téng Giam déc va K& toan truéng

Ho6i dong Quan tri, Uy ban Kiém toan, Ban Téng Giam déc va K& toan trudng trong ndm va dén ngay lap bao cao tai chinh
hop nhat gém cé:

H6i dong Quan tri

Ong  Lé Théng Nhat Cha tich HDQT
Ong  Nguyén Hiru Quang Thanh vién
Ong  Nguyén Manh Tién Thanh vién (Mién nhiém ngay 25/04/2023)
Ba Han Thi Quynh Thi Thanh vién (B8 nhiém ngay 25/04/2023)
Ong  Tran Vi Thoai Thanh vién
Ong Vi Ngoc Chau Thanh vién

Uy ban Kiém toan
Ong  Nguyén Manh Tién Chu tich Uy ban (Mién nhiém ngay 25/04/2023)
Ba Han Thi Quynh Thi Chu tich Uy ban (B6 nhiém ngay 26/04/2023)
Ong  ViiNgoc Chau Thanh vién (Mién nhiém ngay 25/04/2023)
Ong  Tran ViThoai Thanh vién (B nhiém ngay 26/04/2023)
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3. Thanh vién Ho6i dong Quan tri, Uy ban Kiém toan, Ban Tong Giam ddoc va Ké toan trudng (tiép theo)

Ban Téng Giam déc va Ké toan trudng

Ong  Nguyén Huy Cudng Téng Giam déc
Ba Nguyén Hiru Quang Phé Téng giam déc

Ong H6 Dirc Toan Giam déc tai chinh (B& nhiém ngay 01/11/2023)
Ba Vi Thi Bdo Tuyén Giam déc tai chinh (Mién nhiém ngay 01/09/2023)
Ba Tran Ngoc Chiéu K€ toan trudng (B& nhiém ngay 01/09/2023)
Ba Nguyén Thi Ngoc Bich K& toan trudng (Mién nhiém ngay 01/09/2023)

Nguoi dai dién theo phap luat ctia Tap doan trong ndm va dén ngay lap bao cao tai chinh hop nhat
Ong  Lé Théng Nhat Chu tich HDQT

Ong Lé Théng Nhat da Gy quyén cho Ong Nguyén Huy Cudng ky bao cao tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thadng 12 ndm 2023 theo Gidy Gy quyén s6 83.1/2020/GUQ ngay 01 thang 8 nam 2020.

4. Kiém toan déc lap

Céng ty TNHH Kiém toan va Dich vu Tin hoc Tp. HCM ("AISC") dugc b nhiém 13 kiém toan vién cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam 2023 cta Tap doan.

5. Cam két cua Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc chiju trach nhiém 1ap bao cao tai chinh hop nhat thé hién trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhat cta Tap
doan tai ngay 31 thang 12 nam 2023, két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat va cac ludng luu chuyén tién té hop nhat cho ndm tai
chinh két thic cling ngay. Trong viéc soan |ap bdo cdo tai chinh hgp nhat ndy, Ban Téng Gidm ddc da xem xét va tuan tha cac van dé
sau day:

e Chon lua cac chinh sach ké toan thich hgp va ap dung moét cadch nhat quén;

e Thuc hién cac xét doan va udc tinh mot cach hop ly va than trong;

e Bao cdo tai chinh hop nhat duoc 1ap trén co s hoat déng lién tuc, trir trudng hop khéng thé gia dinh rang

Tap doan sé tiép tuc hoat déng lién tuc.

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém dam bao ring cac s6 sach ké toan thich hop da dugc thiét 1ap va duy tri dé thé hién tinh hinh tai
chinh ctia Tap doan véi dd chinh xac hop ly tai moi thoi diém va lam co s& dé soan 1ap bao cao tai chinh hgp nhat pht hop véi ché do
k€ toan dugc néu & Ban thuyét minh cho bdo cdo tai chinh hop nhat. Ban Téng Gidam déc cling chiu trach nhiém déi véi viéc bao vé
cac tai san cha Tap doan va thuc hién cac bién phap hop ly d€ phong ngira va phat hién cac hanh vi gian 1an va cac vi pham khac.

6. Xac nhan

Theo y kién ctia H6i ddng Quan tri, chiing t6i xac nhan ring bao cao tai chinh hop nhat bao gdm Bang can d6i k& toan hop nhat tai
ngay 31 thang 12 nam 2023, Bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat, Bdo cdo lwu chuyén tién té hop nhat va cac Thuyét
minh dinh kém dugc soan thao da thé hién quan diém trung thuc va hop ly vé tinh hinh tai chinh hop nhat cling nhu két qua hoat
doéng kinh doanh hop nhat va cac ludng luu chuyén tién té hop nhat ctia Tap doan cho nam tai chinh két thic cling ngay.

Bao cdo tai chinh hgp nhat cta Tap doan dugc 1ap phi hop véi chudn muc va hé théng ké toan Viét Nam.

Chii tich Hdi dong Quan trj

Tp. Ho Chi Minh, Viét Nam
Ngay 29 thang 3 nam 2024
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| Bdo cao cua Kiém toan doc lap

S6 : A0523205-HN/MOORE AISC-DN5 CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DICH VU TIN HOC MOORE AISC

Kinh giri: QUY €O DONG, HOI DONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM BGC
CONG TY CO PHAN TAP DOAN DANH KHOI

Chung t6i da kiém toan bao cdo tai chinh hop nhat kém theo ctia Cong ty C6 phan Tap doan Danh Khéi va céng ty Con (goi chung 13 "Tap doan"), dugc lap
ngay 29 thang 3 ndm 2024, tir trang 06 dén trang 57, bao gbm Bang can déi ké toan hop nhat tai ngay 31 thang 12 ndm 2023, Bao cao két qua hoat dong kinh
doanh hop nhat, Bdo cdo luu chuyén tién té hop nhat cho ndm tai chinh két thic cling ngay va Ban thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhat.

Trach nhiém cta Ban Téng Gidm déc

Ban Téng Giam déc Tap doan chiu trdch nhiém Iap va trinh by trung thuc va hop ly bdo céo tai chinh hop nhat theo chuin muc ké toan, ché dé ké todn doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh hgp nhat va chiu trdch nhiém vé kiém soat néi bd ma Ban
Téng Giam d6c xac dinh la can thiét dé dam bao viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhat khéng cé sai sét trong yéu do gian 1an hodc nham Ian.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém cuia chung t6i 13 dua ra y ki€n vé bao cao tai chinh hop nhat dua trén két qua chia cudc ki€ém toan. Ching téi da ti€n hanh kiém toan theo cac chuan
muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc ndy yéu cau ching t6i tuan thi chuan muc va cic quy dinh vé dao dic nghé nghiép, 1ap k& hoach va thuc hién cuéc
ki€ém toan dé dat duoc sw ddm bao hop ly vé viéc liéu bao cdo tai chinh hop nhat clia Tap doan cé con sai sot trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gdbm thuc hién cac thu tuc nham thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac sé liéu va thuyét minh trén bao céo tai chinh hop nhat.
Cac thu tuc kiém toan dugc lia chon dua trén xét doan cua ki€m todn vién, bao gdm danh gia rui ro co sai sét trong yéu trong bao céo tai chinh hop nhat do
gian 1an ho3c nham Ian. Khi thuc hién danh gia cac rdi ro ndy, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd ciia Tap doan lién quan dén viéc lap va trinh bay bao
c4o tai chinh hop nhat trung thuc, hop ly nham thiét k& cac thu tuc ki€ém toan phi hop véi tinh hinh thuc té€, tuy nhién khéng nham muc dich dua ra y kién vé
hiéu qua ctia ki€ém soat ndi bd clia Tap doan. Cong viéc ki€m toan cling bao gdm danh gia tinh thich hop cua cac chinh sach ké toan duoc ap dung va tinh hop
ly ctia cac udc tinh k& todn ctia Ban Téng Gidm déc cling nhu danh gia viéc trinh bay téng thé bo cdo tai chinh hop nhat.

Y kién ctia Kiém toan vién

Theo y kién clia ching t6i, bdo cdo tai chinh hgp nhat da phan anh trung thuc va hgp ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh hop nhat cua Tap doan
tai ngay 31 thang 12 nadm 2023, ciing nhu két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhat va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhat cho ndm tai chinh két thic cung
ngay, phu hop véi chuan muc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh by bao céo tai chinh
hop nhat.

Van dé can nhan manh

Mac du khéng pha nhan y ki€én chap nhan toan phan néu trén, ching toi luu y ngudi doc bao cdo dén Thuyét minh s6 X.6 trong Ban Thuyét minh bao cdo tai
chinh hgp nhat vé thong tin gia dinh hoat dong lién tuc va cac cam két vé hoat dong lién tuc ctia Ban diéu hanh Tap doan. Theo do, gia dinh hoat dong lién tuc
ctia Tap doan phu thudc vao kha ning cé thé ctia Tap doan trong viéc thanh toan, gia han hodc tai cau tric cac khoan no qua han, ng sap dén han ciing nhuw
tao ra du dong tién trong ngan han tir viéc thu héi ngudn tién cla cac hoat déng hop tac kinh doanh, hoat déng kinh doanh cé hiéu qua dé duy tri cho hoat
dong kinh doanh binh thudng ctia Tap doan trong tuong lai gan. Nhirng diéu kién nay cho thay su ton tai clia y&u t6 khong chic chin trong yéu cé thé dan
dén nghi ngd dang ké vé kha nang hoat dong lién tuc cta Tap doan.

Bao céo tai chinh hgp nhat kém theo bao cao nay khéng bao gom nhirng diéu chinh cé thé cé phat sinh tir sw kién ndy va y kién ca ching téi khéng lién quan
dén van dé nay.

/V/

L

Poan Nguyén Minh TAm

BAO CAO THU'ONG NIEN 2023

Gidm déc Kiém toan
Gidy chtng nhan dang ky hanh nghé
kiém toén s6: 2080-2023-005-1

Kiém toan vién
Gidy chiing nhan dang ky hanh nghé
kiém toan sd: 4277-2023-005-1
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M3u s6 B 01 - DN/HN

Don vi tinh: Déng Viét Nam

TAI SAN M3 sé Thuyét minh 31/12/2023 01/01/2023

A. TAISAN NGAN HAN 100 718.596.210.485 1.081.170.736.742
I. Tién va cac khoan tuwong duong tién 110 \Al 897.608.907 1.327.712.997
1. Tién 111 897.608.907 1.327.712.997
2. Cac khoan tuong duong tién 112 - -
II. Cac khoan dau tu tai chinh ngan han 120 - -
1. Chirng khoan kinh doanh 121 - -
2. Du phong gidm gia chirng khoan kinh doanh 122 - -
3. Dau tw ndm gilr dén ngay dao han 123 - -
I1l. Cac khoan phai thu ngan han 130 704.500.382.841 1.007.333.221.963
1. Phai thu ngan han cutia khach hang 131 V.3 2.356.900.254 5.270.810.621
2. Tra trudc cho ngudi ban ngan han 132 V4a 387.209.965 51.640.667.035
3. Phai thu ndi bd ngin han 133 - -
4. Phai thu theo tién do k& hoach hgp dong xay dung 134 - -
5. Phai thu vé cho vay ngan han 135 V.5 52.894.000.000 96.205.000.000
6. Phai thu ngan han khac 136 V.6a 675.309.272.622 854.607.776.680
7. Du phong phai thu ngan han khé doi 137 V.3,5,6a (26.447.000.000) (391.032.373)
8. Tai san thi€u cha xcr ly 139 - -
IV. Hang ton kho 140 V.8 11.571.694.751 61.133.610.030
1. Hang t6n kho 141 11.571.694.751 61.133.610.030
2. Du phong gidm gid hang ton kho 149 - -
V. Tai san ngian han khac 150 1.627.523.986 11.376.191.752
1. Chi phi tra trudc ngan han 151 V.13a 58.988.346 9.333.966.927
2. Thué GTGT dugc khau trir 152 1.567.535.640 2.042.224.825
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc 153 - -
4. Giao dich mua ban lai trai phi€u Chinh phu 154 - -
5. Tai san ngan han khac 155 - -
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| Bang can d6i ké toan hop nhat | Bang can déi ké toan hop nhat
M3u s6 B 01 - DN/HN

Pon vi tinh: Déng Viét Nam

M3u s6 B 01 - DN/HN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2023 Pon vi tinh: Déng Viét Nam Tai ngay 31 thang 12 nam 2023

TAI SAN VERY Thuyét minh 31/12/2023 01/01/2023 NGUON VON M3 s6 Thuyét minh 31/12/2023 01/01/2023
B.  TAISAN DAIHAN 200 1.364.608.942.734 1.195.638.479.746 C. NG PHAITRA 300 789.301.085.683 994.804.674.030
I. Cac khoan phai thu dai han 210 1.020.323.124.118 842.000.000.000 II. No' ngin han 310 567.278.410.017 748.492.100.850
1. Phai thu dai han cta khach hang 211 ) ) 1. Phai tra cho ngudi ban ng3n han 311 V.15 6.706.300.561 11.142.205.083
2.Tra truédc cho ngudi ban dai han 212 V.4b 181.408.124.118  185.000.000.000 B . o,
3.Vén kinh doanh & don vi truc thudc 213 _ B 2. Ngudi mua tra tién trudec ngan han 312 V.16 2.441.826.543 49.153.342.714
4. Phai thu ndi bd dai han 214 - - 3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 313 V.17 109.128.670.609 93.981.029.758
5. Phai thu v cho vay dai han 215 - - 4. Phai tra ngudi lao dong 314 10.756.753.631 11.028.757.339
é- Phaithu dai han khac o 216 Vieb 838915000000 749.500.000.000 5. Chi phi phai tra ngén han 315 V.18 27.867.226.285 13.918.031.715
7. Du phong phai thu dai han khé doi 219 Vb - (92.500.000.000)
- 6. Phai tra ndi b ngan han 316 - -
Il. Tai san c6 dinh 220 68.091.814.741 69.323.353.738 . o 5 A
1 . Tai san c6 dinh hiru hinh 221 V.10 9.246.647.347 10.628.718.664 7. Phai tra theo tién d6 ké hoach hop dong xay dung 317 - -
- Nguyén gia 222 13.778.902.954 13.778.902.954 8. Doanh thu chua thuyrc hién ngan han 318 - -
2. Tai san co fi,!nh thue tai chinh 224 ) ) 10. Vay va no thué tai chinh ngan han 320 V.21a 351.021.653.149 514.033.701.231
- Nguyén gia 225 - - ]
- Gia tri hao mon Iuy k& 226 } _ 11. Du phong phai tra ngan han 321 - -
3. Tai san c6 dinh vo hinh 227 V.11 58.845.167.394 59.264.102.754 12. Quy khen thudng, phuc loi 322 7.287.074.438 7.225.978.719
- Nguyén gia 228 59.462.034.270 59.462.034.270 13. Quy binh 8n gia 323 - ;
- Gia tri hao mon luy ké 229 (616.866.876) (407.399.196) o . i .
14. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 324 - -
lll. Bat dong s:jm d.alu tw 230 V.12 66.150.000.000 66.150.000.000 Il. Nos dai han 330 292.022.675.666 246.312.573.180
- Nguyén gia 231 66.150.000.000 66.150.000.000
- Gi4 tri hao mon IUV k& 232 _ _ 1. Phai tra ngu’(‘)’i ban dai han 331 - -
. — 2. Nguoi mua tra tién trude dai han 332 - -
IV. Tai san d& dang dai han 240 V.9 107.731.515.399 107.731.515.399
1 Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han 241 107.731.515.399  107.731.515.399 3. Chi phi phai tra dai han 333 - -
2. Chi phi xay dung co ban d& dang 242 - - 4, Phai tra ndi bd vé von kinh doanh 334 - -
V. Cac khoan dau tu tai chinh dai han 250 V.2 102.174.723.327  100.798.063.324 5. Phai tra n6i b6 dai han 335 - -
1.Dau turvao cong ty con 251 - - 6. Doanh thu chua thuc hién dai han 336 V.19 10.740.690.092 13.889.018.958
2. D?u tuvao copg ty lién doanh, lién két 252 102.174.723.327 100.798.063.324 7. Phai tra dai han khac 337 V.20b 162.802.731.311 164.373.700.911
3. Pau tu gép von vao don vi khac 253 - - . o =
4. Dy phong dau tur tai chinh dai han 254 ) ) 8. Vay va no thué tai chinh dai han 338 V.21b 48.473.184.916 68.049.853.311
5. Pau tw ndm gilr dén ngay dao han 255 - - 9. Trai phiéu chuyén déi 339 - -
VI. Tai san dai han khac 260 137.765.149 9.635.547.285 10. €6 phiéu uu dai 340 - ]
1. Chi phi tra truéc dai han 261 V.13b 137.765.149 635.547.285 11. Thué thu nhap hodn lai phai tra 341 6.069.347 -
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 V.14 9.000.000.000 12. Du phong phai tra dai han 342 - -
3. Thiét bi, vat tu, phu tung thay thé dai han 263 - - 13. QuY phét trién khoa hoc va cong nghé 343 ) i
4. Tai san dai han khac 268 - -
5. Lgi thé thuong mai 269 - -
TONG CONG TAI SAN 270 2.083.205.153.219 2.276.809.216.488
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Tai ngay 31 thang 12 nam 2023
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M3u s6 B 01 - DN/HN

Pon vi tinh: Déng Viét Nam

Lwong Thi Thuy Linh
Ngudi 1ap biéu

~Trin Ngoc Chidu
Ké to4n truémg

NGUON VON M3 s6 Thuyét minh 31/12/2023 01/01/2023
D.VON CHU s& HOU 400 1.293.904.067.536 1.282.004.542.458
1. V6n chui s& hiru 410 1.293.904.067.536 1.282.004.542.458

1. Vén gdp cda chu s& hitu 411 925.977.620.000 881.886.860.000
- C4 phi€u phé théng ¢ quyén biéu quyét 411a 925.977.620.000 881.886.860.000
- C6 phiéu wu dai 411b - -
2. Thang du'vén c6 phan 412 29.461.170.400 29.461.170.400
3. Quyén chon chuyén déi trai phi€u 413 - -
4.V6n khac clia cht s@ hitu 414 - -
5. C6 phiéu quy 415 - -
6. Chénh léch danh gia lai tai san 416 - -
7. Chénh léch ty gia hoi doai 417 - -
8. Quy dau tu phat trién 418 11.210.568.126 11.210.568.126
9. Quy hé tro sip xép doanh nghiép 419 - -
10. Quy khac thudc vén cha s& hiru 420 - -
11. Loi nhuan sau thué chua phan phéi 421 179.284.299.584 211.445.984.478
- LNST chua phan phai Ity ké dén cudi ky trudc 421a 167.355.224.478 283.958.989.899
- LNST chua phan phéi ky nay 421b 11.929.075.106 (72.513.005.421)
12. Ngubn vén dau tw XDCB 422 - -
13. Lgi ich c6 déng khong kiém soat 429 147.970.409.426 147.999.959.454
Il. Ngudn kinh phi, quy khac 430 - -
1. Ngudn kinh phi 431 - -
2. Nguon kinh phi da hinh thanh TSCD 432 - -
TONG CONG NGUON VON 440 2.083.205.153.219 2.276.809.216.488

AP POAN

DANI KHO

Nguyén Huy Curdng

Tong Gigm dbc

qr”
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M3u s6 B 02 - DN/HN

Pon vi tinh: Déng Viét Nam

CHi TI EU Ma s6 Thuyét minh Nam 2023 Nam 2022
1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 01 VIl 4.628.774.256 194.244.571.348
2. Cac khoan giam trtr doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dichvu 10 4.628.774.256 194.244.571.348
4. Gia vén hang ban 11 VI.2 162.636.074 40.081.694.666
5. Lgi nhuan gdp vé ban hang va cung cap dich vu 20 4.466.138.182 154.162.876.682
(20=10-11)
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 VI3 1.438.406 25.606.949.458
7. Chi phi tai chinh 22 Vi4 55.214.989.667 64.123.336.853
Trong d6: Chi phi lai vay 23 51.836.937.739 60.299.267.570
8. Phan lai hoic 16 trong cong ty lién doanh, lién két 24 1.376.660.003 998.063.324
9. Chi phi ban hang 25 VI.5a - 15.090.202.016
10. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 VI.5b (9.915.645.471) 161.141.158.913
11. Loi nhuan thuan tir hoat déng kinh doanh / (1) 30 (39.455.107.605) (59.586.808.318)
(30=20+(21-22)+24-(25 + 26))
12. Thu nhap khac 31 VI.6 83.316.438.356 4.376.806.530
13. Chi phi khac 32 VL7 4.139.202.284 12.715.667.362
14. Lgi nhuan khac (40 = 31 - 32) 40 79.177.236.072 (8.338.860.832)
15. Téng Igi nhuan ké toan truéc thué / (16) 50 39.722.128.467 (67.925.669.150)
(50 = 30 +40)
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VL9 18.816.534.042 2.475.900.852
17. Chi phi thu&€ TNDN hoén lai 52 9.006.069.347 2.400.000.000
18. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép /(I6) 60 11.899.525.078 (72.801.570.002)
(60 =50-51-52)
C6 dong cua Cong ty me 61 11.929.075.106 (72.513.005.421)
C6 dong khong kiém soat 62 (29.550.028) (288.564.581)
19. L3i co' ban trén c& phiéu 70 VI.10 129 (783)
20. L3i suy giam trén cé phiéu 71 VI.11 129 (783)
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CHI TIEU M s§ Thuyé&t minh Nim 2023 Nim 2022
. LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
1. Loi nhuan truéc thué 01 39.722.128.467 (67.925.669.150)
2. Diéu chinh cho cac khoan
- Khau hao tai san c6 dinh va bat dong san dau tu 02 V.9.10.11 1.231.538.997 1.519.343.852
- Céc khoan du phong 03 VI.5b (66.444.032.373) 92.391.032.373
- L4i, 16 chénh Iéch ty gia héi doai do danh gia lai cac 04
khoan muc tién té c6 gbc ngoai té ) )
- L3i, 16 tir hoat ddng dau tw 05
(1.376.660.003) (26.587.607.186)
- Chi phi lai vay 06 Vi.4
51.836.937.739 60.299.267.570
- Cac khoan diéu chinh khac 07
3. L(:)"’I nhuanAtLr hoat dong kinh doanh truéc thay doi 08 24.969.912.827 59 696.367.459
von luu dong
- Tang (-), gidm (+) cac khoan phai thu 09 157.117.436.562 157.295.868.350
- Tang (-), gidm (+) hang tén kho 10 49.561.915.279 (81.327.471.511)
- Tang (+), giam (-) cac khoan phai tra (khong ke Iai 11 (57.557.207.868)  83.167.180.896
vay phai tra, thué thu nhap phai nép)
- Tang (-), gidm (+) chi phi tra trudc 12 9.772.760.717 (5.815.218.970)
- Tang (-), gidm (+) chirng khoan kinh doanh 13 - -
- Tién lai vay da tra 14 (37.088.278.409) (60.182.835.780)
- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15 V.17 (1.500.000.000) (7,699,947,336)
- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 16 - -
- Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh 17 61.095.719 (1.237.005.607)
Luu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh 20 145.337.634.827 143.896.937.501
IIl. LUU CHUYEN TIEN TU'HOAT DPONG DAU TU’
1. Tién chi d€ mua sam, xay dung TSCD va cac TSDH khac 21 - -
2.Tién thu tirthanh ly, nhuong ban TSCD va cac TSDH khac 22 - -
3. Tién chi cho vay, mua cac cdng cu ng clia don vi khac 23 - (96.205.000.000)
4. Tién thu hoi cho vay, ban lai cic cong cu ng ctia donvikhac 24 43.311.000.000 -
5. Tién chi dau tu gop von vao don vi khac 25 - (451.300.290.545)
6. Tién thu hoi dau tu goép von vao don vi khac 26 - 253.065.594.854
7. Tién thu tir 13i cho vay, ¢6 tirc va loi nhuan duoc chia 27 - -
Luwu chuyén tién thuan tir hoat déng dau tuw 30 43.311.000.000 (294.439.695.691)
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CHIi TIEU Mis6  Thuyétminh Nim 2023 Nim 2022
Ill. LUU CHUYEN TIEN TU’ HOAT DONG TAI CHINH

1. Tién thu tir phat hanh ¢6 phiéu, nhan vén gép ctia CSH 31 - 39.800.000.000

2. Tién tra lai vén gop cho cac chii s& hitu, mua lai ¢6 phiéu clia 32 - -

doanh nghiép da phat hanh

3.Tién thu tir di vay 33 IX.1 - 342.973.980.799

4. Tién tra ng goc vay 34 X2 (189.078.738.917) (236.645.415.453)

5.Tién tra no géc thué tai chinh 35 - -

6. Cé tirc, loi nhuan da tra cho chu s& hitu 36 - -

Luu chuyén tién thuan tir hoat déng tai chinh 40 (189.078.738.917) 146.128.565.346

Luu chuyén tién thuan trong nam (50 = 20+ 30 + 40) 50 (430.104.090) (4.414.192.844)

Tién va tuong duong tién dau nam 60 1.327.712.997 5.741.905.841

Anh huéng ctia thay ddi ty gia hoi doai quy ddi ngoai té 61 - -

Tién va tuwong duong tién cuéi nam (70 = 50+60+61) 70 Al 897.608.907 1.327.712.997
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I.DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

1. Thanh lap

Céng ty C6 phan Tap doan Danh Khai ("Céng ty") tién than 13 Céng ty C6 phan Bat dong san Netland hoat déng theo gidy
chirng nhan dang ky doanh nghiép s6 0312695565 ngay 19 thang 3 nam 2014 va dang ky thay d6i méi nhat [an thir 16 ngay
15 thang 3 ndm 2023 do S& K& hoach va Dau tu thanh phé H6 Chi Minh cap vé thay déi von diéu |1é Cong ty.

Ngay 05 thang 4 nam 2018, ¢6 phiéu cta Céng ty da dugc chinh thirc giao dich ngay dau tién tai S& Giao dich Chirng khoan
thanh phé Ha N&i véi ma ¢d phiéu 13 NRC theo quyét dinh niém yét s6 96/QD-SGDHN do Téng Giam déc S& Giao dich
Chirng khoan Ha Noi cip ngay 05 thang 3 nam 2018.

Niém yét tai san chirng khoan Ha Néi (HNX), ma chirng khoan NRC.
Tén tiéng anh : Danh Khoi Group Joint Stock Company.

Ténviéttat : Tap doan Danh Khéi.
Tru sé& chinh : S6 03 Tran Nhat Duat, phuong Tan Dinh, quan 1, Tp. HCM, Viét Nam.

2. Linh vuc kinh doanh: B4t déng san.

3. Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh ctia Tap doan la dich vu tu van, moi gidi va kinh doanh bat dong san.

Chi tiét bao gom:

Kinh doanh bat déng san, quyén sr dung dat thudéc chd s& hiru, chu sir dung hodc di thué;

Tu van, moi gidi, diu gia quyén sir dung dat. Chi tiét: tu van, méi gidi bat dong san (trir tw van mang tinh phap ly). Dich vu
danh gia bat dong san; San giao dich bat dong san. Diu gia bat dong san. Quan ly bat déng san. Hoat dong cla cac dai ly kinh
doanh bt dong san va moi gidi;

Quang cao;
Nghién ctru thi trudng va tham do du luan.

4. Chu ky san xuat, kinh doanh théng thuong

e Dai véi hoat déng kinh doanh du an: chu ky san xut, kinh doanh trén 12 thang;
e Dai véi hoat déng kinh doanh thong thuong: trong vong 12 thang.

5. Dac diém hoat déng ctia doanh nghiép trong nam tai chinh cé dnh huéng dén
bao céo tai chinh hop nhat

Trong ndm 2023, tinh hinh kinh doanh ctia Tap doan chiu su dnh hudng nang né cda nén kinh té vi mo, cu thé nhu sau:

e Thi trudng bat dong san van dang rat khé khin mic du cac chinh sach Nha nudc ban hanh nham thao g& khé khan
nhung van chua thdm thau dén doanh nghiép thi trudng trai phiéu doanh nghiép gip khé khan.... va thi trudng dan dung
strc mua yéu tam ly ngudi tiéu dung e dé, that chat chi tiéu 1am cho strc tiéu thu cha thi trudng bi gidm sut dan dén cac
doanh nghiép phai hoat déng cam chirng, luan phién dé duy tri hoat dong ctia doanh nghiép;

e Dong thoi, thi truong bat dong san tiép tuc gap khé khan bai cac chinh sach tin dung bat dong san (nhu tai san dam bao,
thé& chap dugc ki€ém soat chat ché), thi trudng trai phi€u doanh nghiép van chua dat su tin twdng clia nha dau tu, 13i suat
vay van duy tri & mirc cao du Ngan hang Nha nuéc da nhiéu [an diéu chinh gidm |3i suat diéu hanh.

Cac dic diém trén da anh hudng dén hoat déng ctia Tap doan trong nadm tai chinh 2023.
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6. Téng s6 nhan vién dén ngay 31 thang 12 nam 2023: 84 nhan vién (Ngay 31/12/2022: 149 nhan vién).
7. Cau trac Tap doan

7.1 Théng tin céng ty Con duoc hgp nhat
Tai ngay 31/12/2023, Tap doan c6 mét (01) céng ty Con s& hiru truc ti€p nhu sau:

Tén Coéng ty va dia chi Hoat dong chinh Ty & vén gop Ty 1€ s& hiru Ty |é quyén biéu quyét

Céng ty C6 phan DKTK Thuan An Kinh doanh b3t déng san 50.66% 50.66% 50.66%

Tru s& chinh: S6 3 Tran Nhat Duat, phudng Tan Dinh, quan 1, thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

7.2 Théng tin Céng ty lién két dugc hop nhat
Tai ngay 31/12/2023, Tap doan c6 mét (01) céng ty lién két nhu sau:

Tén Céng ty va dia chi Hoat ddng chinh Ty 1é v6n gép Ty lé s& hiru Ty lé quyén biéu quyét

Céng ty C6 phan Danh Khéi TK Kinh doanh bat déng san 49.9% 49.9% 49.9%

Tru s& chinh: S6 3 Tran Nhat Duat, phuong Tan Dinh, quan 1, thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam

8. Tuyén bo vé kha ning so sanh thong tin trén Bao cao tai chinh hop nhat

Viéc lua chon s6 liéu va théng tin can phai trinh bay trong bao cdo tai chinh hgp nhat duoc thuc hién theo nguyén tic cé
thé so sanh duoc gilra cac ky ké toan tuong (ng.

1. NIEN DO KE TOAN, DON V| TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1.Nién dd ké toan
Nién do ké toan cla Tap doan bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic ngay 31 thang 12 hang nam.

2. Don vi tién té sir dung trong ké toan
Pong Viét Nam (VND) dugc sir dung 1am don vi tién té dé ghi sé ké toan.

ll. CHUAN MU'C VA CHE bO KE TOAN AP DUNG

1.Ché do ké toan ap dung

Tap doan ap dung cac chuan muc k& toan, Ché doé ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tu sé
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014, Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 ndm 2016 vé viéc stra doi,
b6 sung mét sé diéu Thong tu s6 200/2014/TT-BTC va cac théng tu hudng dan thuc hién chuidn muc ké todn ctia Bo Tai
chinh trong viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh.

Tap doan ap dung Théng tu s6 202/2014/TT-BTC ("Théng tu 202") duoc Bo Tai chinh Viét Nam ban hanh ngay 22/12/2014
huéng dan phuong phap 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh hgp nhat.

2. Tuyén b vé viéc tuan tha chuan muc ké toan va ché dé ké toan
Ban Téng Gidm déc ddm bao da tuan tha yéu cau chia cac chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc

ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014, Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3
nam 2016 vé viéc slra d6i, b6 sung mot s6 diéu Théng tu s6 200/2014/TT-BTC cling nhu cac théng tu huéng dan thuc hién
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IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1. Co s& hop nhat bao cao tai chinh

Bao cdo tai chinh hgp nhat bao gdm cac bao cao tai chinh clia Céng ty C6 phan Tap doan Danh Khéi va cdng ty Con (goi chung
13 "Tap doan") cho ndm tai chinh két thac ngay 31 thang 12 ndm 2023.

Cac cong ty Con dugc hop nhat toan bd ké tir ngdy mua, 13 ngay "Cong ty" thuc s ndm quyén kiém soat cac cong ty Con, va
cham dit vao ngay "Cong ty" thuc su cham dirt quyén kiém soat cac cong ty Con.

Cac bao céo tai chinh clia cong ty Con dugrc 1ap cung ky k€ toan véi Cong ty C6 phan Tap doan Danh Khéi theo cac chinh sach
ké toan théng nhat vai cac chinh sach ké todn ctia Cong ty C6 phan Tap doan Danh Khéi. Cac bat toan diéu chinh da duoc thuc
hién déi vai bat ky chinh sach ké toan nao cé diém khac biét nham dadm bao tinh théng nhat giira cong ty Con va Céng ty C6
phan Tap doan Danh Khéi.

Tat ca cac s6 du gilra cac don vi trong cung "Tap doan" va cac khoan doanh thu, thu nhap, chi phi phat sinh tir cac giao dich
trong ndi bd "Tap doan", k& ca cac khoan lai chua thuc hién phat sinh tir cac giao dich trong néi bd Tap doan dang nam trong
gid tri tai san duoc loai trir hoan toan.

Cac khoan 16 chua thuc hién phat sinh tir cac giao dich ndi bd dang phan anh trong gia tri tai san cling dugc loai bd trir khi chi
phi gay ra khoan 16 dé khoéng thé thu hoi dugrc.

Loi ich cta cac cd dong khong kiém soat 1a phan Igi ich trong 13i hodc 16, va trong tai san thuan cla céng ty Con khéng dugc
nam gilr b&i Tap doan, dugc trinh bay riéng biét trén Bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat va duoc trinh bay riéng
biét vai phan von chi s& hiru chia cac c¢d déng cia Cong ty trong phan Von chi s& hitu trén Bang can déi ké toan hop nhat.

Cac khoan 16 phat sinh tai cong ty Con duoc phan bé tuong (rng véi phan s& hitu ctia ¢d déng khéng kiém soat, ké ca trudng
hop s6 16 d6 16n hon phan s& hiru cia c6 déng khdng kiém soat trong tai sdn thuan clia cong ty Con.

Loi thé thuong mai (hodc lai tir giao dich mua ré) phat sinh tir giao dich mua céng ty Con la chénh léch gitra gia phi khoan dau
tu va gia tri hop ly cla tai san thuan cé thé xac dinh duoc cta cong ty Con tai ngdy mua. Loi thé thuong mai dugc phan bé dan
déu trong thai gian hiru ich duoc udce tinh t6i da khéng qua 10 nam. Dinh ky, Cong ty danh gia lai tén that loi thé thuong mai,
néu c6 bang chirng cho thay s6 loi thé thuong mai bi t6n that I6n hon s& phan b hang ndm thi phan b6 theo s6 loi thé thuong
mai bi ton that ngay trong ky phat sinh.

2. Nguyén tac ghi nhan cac khoan tién
Tién bao gom tién mat, tién glri ngan hang khong ky han.
3. Nguyén tac ké toan cac khoan dau tu tai chinh

Cac khoan cho vay

Cac khoan cho vay 13 cac khoan cho vay bang khé uwéc, hop déng, thda thuan vay gitra 2 bén véi muc dich thu 1ai hang ky va
dugc ghi nhan theo gia goc trir cdc khoan du phong phai thu khé doi. Dy phong phai thu khé doi clia cac khoan cho vay duoc
lap can c&r vao mirc wdc tinh cho phan gid tri bi ton that da qua han thanh toan, chua qua han nhung c6 thé khéng doi duoc do
khach vay khong cé kha nang thanh toan.

Cac khoan dau tu vao céng ty lién két

Khoan dau tu vao cong ty lién két duoc ghi nhan khi Tap doan nam gilr tir 20% dén dudi 50% quyén bi€u quyét clia cac cong
ty duoc dau tu, c6 anh hudng dang ké, nhung khéng ndm quyén kiém soat trong cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat
dong tai cac cong ty nay. Cac khoan dau tu vao cong ty lién két dugc phan anh trén bao cdo tai chinh hop nhat theo phuong
phap vén chu sé hiru.
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3. Nguyén tac ké toan cac khoan dau tu tai chinh (tiép theo)

Theo phuaong phap von chd sd hitu, cdc khoan von gép ban dau duoc ghi nhan theo giad gbc, sau dé duoc diéu chinh theo nhirng
thay déi cua phan s& hiru ciia bén gép vén trong tai san thuan ctia Cong ty lién két sau khi mua. Bao cdo két qua kinh doanh
hop nhat phan dnh phan s& hiru ctia Tap doan trong két qua hoat dong kinh doanh cta Céng ty lién két sau khi mua thanh mét
chi tiéu riéng biét.

Bao cdo tai chinh ctia Cong ty lién két dugc lap cung ky k€ todn véi Bio cdo tai chinh cta Tap doan va sir dung cac chinh sach
k€& toan nhat quan. Cac diéu chinh hop nhat thich hop da dugc thuc hién d€ dam bao cac chinh sach ké toan dugc 4p dung nhat
quan vdi Tap doan trong truong hop can thiét.

4. Nguyén tac ghi nhan cac khoan phai thu thuong mai va phai thu khac

Cac khoan phai thu dugc ghi nhan theo gia géc trir du phong cho cac khoan phai thu khé doi.
Viéc phan loai cac khoan phai thu I3 phai thu khach hang, phai thu ndi bd va phai thu khac tuy thuéc theo tinh chat cla giao
dich phat sinh hodc quan hé gitra cong ty va d6i tugng phai thu.

Phuong phap 13p du phong phai thu khé doi: du phong phai thu khé doi dugc udc tinh cho phan gia tri bi tén that cta cac
khoan ng phai thu va cac khoan dau tu ndm gilr dén ngady dao han khac cé ban chat twong tu cac khodn phai thu kho co6 kha
nang thu hoi da qua han thanh toan, chua qua han nhung cé thé khéng doi dugc do khach ng khéong c6 kha ning thanh toan
vi 1am vao tinh trang pha san, dang l1am thu tuc giai thé, mat tich, bo trén...

5. Nguyén tac ghi nhan hang tén kho
Hang tén kho duoc ghi nhan theo gia géc (-) trir du phong gidm gia va du phong cho hang tén kho 16i thai, mat phdm chat.
Gia géc hang ton kho duoc xac dinh nhu sau:

e Hang héda, céng cu: bao gdbm gia mua, chi phi van chuyzén va cac chi phi lién quan truc ti€p khac phat sinh dé€ c6 duoc hang
ton kho & dia di€ém va trang thai hién tai.

e  Chi phi san xuat kinh doanh d& dang bao gédm chi phi quyén str dung dat, chi phi xay dung, chi phi moi gidi phat sinh truc
ti€p trong qua trinh thuc hién du an bat déng san.

Phuong phap lap du phéng giam gid hang toén kho: Du phong cho hang tén kho duoc trich 1ap khi gia tri thudn c6 thé thuc hién
dugrc chia hang tén kho nhd hon gid géc. Gia tri thuan cé thé thuc hién dugc 1a gia ban udce tinh trir di chi phi wéc tinh d€ hoan
thanh san pham va chi phi ban hang wéc tinh. S6 du phong giam gia hang tén kho 13 s6 chénh l1éch gitra gid géc hang tén kho
I&6n hon gia tri thuan cé thé thuc hién dugc cta ching. Du phong gidm gia hang tén kho duoc lap cho tirng mat hang tén kho
c6 gia gbc 16n hon gia tri thuan cé thé thuc hién duoc.

6. Nguyén tac ghi nhan va khau hao tai san c6 dinh (TSCD)

6.1 Tai san cd dinh hiru hinh

Tai san c6 dinh hiru hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia trir di (-) gia tri hao mon Iy k&. Nguyén gia la toan bd cac chi phi ma
doanh nghiép phai bé ra dé c6 duoc tai san ¢d dinh tinh dén thoi diém dua tai san dé vao trang thai sin sang sir dung theo du
tinh. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau chi dugc ghi ting nguyén gia tai san c6 dinh néu cac chi phi ndy chic chan 1am
tang loi ich kinh t€ trong tuong lai do sir dung tai san dd. Cac chi phi khéng thoa man diéu kién trén dugc ghi nhan la chi phi
trong ky.

Khi tai san c6 dinh duoc ban hoic thanh ly, nguyén gia va khau hao liy ké dugc xéa s6 va bat ky khoan 13i 16 nao phat sinh tir
viéc thanh ly déu dugc tinh vao thu nhap hay chi phi trong ky.
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6.2 Tai san cé dinh vé hinh

Tai san c6 dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia trir di (-) gia tri hao mon [0y ké. Nguyén gia tai sn ¢d dinh vé hinh 1a toan
bé cac chi phi ma doanh nghiép phai bo ra dé cé dugc tai san ¢ dinh v6 hinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao sir dung
theo du kién.

Tai sdn ¢é dinh vé hinh la quyén str dung ddt

Nguyén gia tai san cé dinh v6 hinh 13 quyén sir dung dat 1a s6 tién tra khi nhan chuyén nhuwong quyén sir dung dat hop phap tir
ngudi khac, chi phi dén bu, giai phédng mat bing, san [ap mat bang, 1& phi truwéc ba...

Phdn mém mdy vi tinh
Phdn mém mdy tinh la toan bo cdc chi phi ma Tdp dodn dd chi ra tinh dén thoi diém dua phdn mém vao sir dung.

6.3 Phuong phap khau hao TSCD

Tai san ¢d dinh dugc khau hao theo phuong phap dudng thang dua trén thai gian sir dung udc tinh cua tai san. Thoi gian hiru
dung wéc tinh 13 thoi gian ma tai san phat huy dugc tac dung cho san xuat kinh doanh.

Thai gian hiru dung wdc tinh ctia cac TSCD nhu sau:

Nha xuéng, vat kién tric 25 - 50 nam
Phuong tién van tdi, truyén dan 10 ndm
Thiét bi, dung cu qudn ly 03 ndm
Tai san ¢é dinh khdc 05 ndm
Chuwong trinh phdn mém 08 ndm

Quyén str dung ddt vé thoi han duoc ghi nhdn theo gid géc va khéng tinh khdu hao
7. Nguyén tac ghi nhan va khau hao bat dong san dau tu
Bat dong san dau tu dugc ghi nhan theo nguyén gia trir di (-) gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén gia clia bat ddong san dau tu 13 toan bo cac chi phi bang tién hodc twong duong tién ma doanh nghiép phai boé ra hodc
gia tri hop ly cta cac khoan dua ra dé trao d6i nham cé duoc bat dong san dau tu tinh dén thai diém mua hodc xay dung hoan
thanh bat déng san dau tu do.

Nguyén gid ctia bat déng san dau tu duwoc mua bao gdbm gid mua va cac chi phi lién quan truc tiép nhu: phi dich vu tu van vé
phap luat lién quan, thué trudc ba, cac chi phi lién quan khac.

Chi phi lién quan dén bat dong san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban dau dugc ghi nhan 1a chi phi kinh doanh trong ky, trir khi
chi phi nay c6 kha ning ch3c chan lam cho bat déng san dau tu tao ra lgi ich kinh té€ trong tuong lai nhiéu hon mirc hoat dong
duoc danh gia ban dau thi dugc ghi ting nguyén gia bat dong san dau tu.

Khi bat déng san dau tu dugc ban, nguyén gia va khau hao Iy k& dugc xoa s6 va bat ky khoan 13i 16 ndo phat sinh déu duoc
hach toan vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Tap doan khéng trich khau hao d6i véi Bat dong san dau tu nam gilr chd ting gia. Trudng hop cé bang chirng chic chin cho
thay Bat dong san dau tu bi gidm gid so véi gia tri thi truong va khoan giam gid duoc xac dinh mét cach dang tin cay thi Tap
doan danh gia giam nguyén gia Bat dong san dau tu va ghi nhan khoan tén that vao gia von hang ban. Khi Bat déng san dau tuw
tang trd lai thi Tap doan thuc hién hoan nhap téi da bang s6 da ghi giam trudc day.
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8. Nguyén tac ké toan cac hop déng hop tac kinh doanh (BCC)
Tap doan ghi nhan cac khoan mang di gép von vao BCC ban dau theo gia gbc va phan anh 13 ng phai thu khac.
Hop déng hop tac kinh doanh dudi hinh thic hoat dong kinh doanh déng kiém soat 13 hoat déng lién doanh khéng thanh lap

mot co s& kinh doanh mdai. Cac bén lién doanh cé nghia vu va dugc huang quyén lgi theo thoa thuan trong hop dong. Hoat déng
clia hgp déng lién doanh dugc cac bén gop von thuc hién cling vai cac hoat dong kinh doanh thong thudng khac cua tirng bén.

Cac khoan vén (bang tién hoic tai san phi tién té) gop vao BCC dugc ghi nhan va phan anh trong Bao cao tai chinh 13 tai san gép
von lién doanh can clr vao cac théa thuan trong hgp dong. Chénh léch gilra gia tri hgp ly clia tai san nhan vé va gia tri khoan vén
g6p (néu cd) duoc phan anh 13 thu nhap khac hodc chi phi khac.

Néu BCC quy dinh cac bén khac trong BCC chi dugc phén chia lgi nhuén néu két qua hoat déng ctia BCC c6 13i, dong thoi phai
ganh chiu |0, Tap doan ghi nhan phan doanh thu, chi phi tuong (rng v&i phan minh dugc chia tir BCC.

9. Nguyén tac ghi nhan chi phi tra truéc

Chi phi tra trude tai Tap doan bao gdm cac chi phi thuc t€ da phat sinh nhung ¢o lién quan dén két qua hoat dong kinh doanh
ctia nhiéu ky k& toan. Chi phi tra trudc ctia Tap doan bao gdm cac chi phi sau: chi phi thué van phong, chi phi 13p dit, chi phi cong
cu dung cu va cac khoan chi phi tra trudc khac.

Phuong phap phan bé chi phi tra trude: viée tinh va phan bé chi phi tra trudc vao chi phi hoat ddng kinh doanh tirng ky theo
phuong phap dudng thang. Can clr vao tinh chat va mdrc do tirng loai chi phi ma cé thdi gian phan bé nhu sau: chi phi tra truéc
ngan han phan bé trong vong 12 thang; chi phi tra trudc dai han phan bé tir trén 12 thang dén 36 thang.

10. Nguyén tac ghi nhan no phai tra

Céac khoan ng phai tra duoc ghi nhan theo nguyén gia va khéng thap hon nghia vu phai thanh toan.

Tap doan thuc hién phan loai cadc khodn ng phai tra 13 phai trd ngudi ban, phai tra ndi bd, phai tra khac tuy thudc theo tinh chat
clia giao dich phat sinh ho3c quan hé gilra cong ty va déi twong phai tra.

Céac khoan no phai tra dugc theo déi chi tiét theo ky han phai tra, déi tuong phai tra va cac yéu t6 khac theo nhu ciu quan ly cla
Tap doan.

Tai thoi diém 1ap bao céo tai chinh, Tap doan ghi nhan ngay mét khoan phai tra khi cé cac bang chirng cho thay mét khoan tén
that c6 kha nang chic chan xay ra theo nguyén tic than trong.

11. Nguyén tac ghi nhan vay

Gia tri cac khoan vay duoc ghi nhan 13 téng s6 tién di vay ciia cadc ngan hang, t6 chirc, cong ty tai chinh va cac déi tuong khac
(khéng bao gdbm cac khoan vay dudi hinh thirc phat hanh trai phi€u hodc phat hanh ¢ phiéu wu dai c6 diéu khoan bat budc bén
phat hanh phai mua lai tai mét thoi diém nhat dinh trong tuwong lai).

Céac khoan vay dugc theo dbi chi tiét theo tirng déi twong cho vay, cho ng, tirng khé udce vay ng va tirng loai tai san vay ng.
12. Nguyén tac ghi nhan chi phi di vay

Lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc ti€p dén cac khoan vay ctia doanh nghiép dugc ghi nhan nhu khoan chi
phi san xuat, kinh doanh trong ky, trtr khi chi phi nay phat sinh tir cadc khoan vay lién quan truc tiép dén viéc dau tu xay dung

ho3c san xuat tai san d& dang duoc tinh vao gia tri tai san dé (dugc von hda) khi ¢6 du diéu kién quy dinh tai chuan muc ké toan
s6 16 " Chi phi di vay".
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13. Nguyén tac ghi nhan chi phi phai tra

Chi phi phai tra bao gbm cac chi phi lai vay, 13i trai phi€u, chi phi thué van phong, chi phi l3i chdm ndp thué va chi phi khac da
phat sinh trong ky bao cido nhung thuc té€ chua chi trad. Cac chi phi nay duoc ghi nhan dua trén cac wdc tinh hop ly vé sé tién
phai tra theo cac hop dong, thoa thuan cu thé.

14. Chinh sach tién lwong va cac khoan bao hiém bat budc

Tién lvong duoc tinh toan va trich [ap dua vao chi phi trong ndm dua theo Quy ché luvong ctia Tap doan va theo hop déng lao
dong. Theo d6, bao hiém xa hoi, bao hi€ém y t&€ va bao hiém that nghiép cling dugc trich 1ap theo quy dinh hién hanh.

Tién lvong chi trd cho nguoi lao déng dugce quy dinh trong hop déng lao dong.
15. Nguyén tac ghi nhan vén chu s& hiru

Von gép cua chu sé hiru

Vén gép cua chi sé hiru duoc hinh thanh tir s6 tién da gop vén ban dau, gép bé sung clia cac cé dong. Von gop cua chu sé hiru
duoc ghi nhan theo s6 vén thuc t€ da gdp bang tién hodc bang tai san tinh theo ménh gia cta c6 phiéu da phat hanh khi méi
thanh 13p, hodc huy dong thém dé maé réng quy mé hoat déng cua Cong ty.

Thang du vén ¢d phan

Phan anh khoan chénh Iéch tang gitra gia phat hanh cé phi€u so vai ménh gia khi phat hanh [an dau hoac phat hanh bé sung c6
phi€u va chénh léch tang, gidm gilra s6 tién thuc té thu dugc so véi gid mua lai khi tai phat hanh c¢é phi€u quy. Trudng hop mua
lai c6 phi€u d€ huy bo ngay tai ngay mua thi gia tri c6 phi€u dugc ghi giam ngudn von kinh doanh tai ngay mua 13 gia thuc té

mua lai va cling phai ghi gidm ngudn vén kinh doanh chi tiét theo ménh gia va phan thing du vén ¢6 phan cua c¢6 phiéu mua lai.

Loi nhuan chua phan phai

Loi nhuan sau thué chua phan phéi duoc ghi nhan 1a s6 loi nhuan (hodc 16) tir két qua hoat déng kinh doanh ctia Tap doan sau
khi trtr (-) chi phi thué€ thu nhap doanh nghiép cua ky hién hanh va cac khoan diéu chinh do ap dung héi té thay déi chinh sach
k€ toan, diéu chinh hoi to sai sét trong yéu cta cac nam trudc.

Viéc phan phéi loi nhuan duoc can clr vao diéu |é Cong ty va thong qua Dai hoi dong cé déng hang nam.
16. Nguyén tac va phuong phap ghi nhan Doanh thu va thu nhap khac

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cta giao dich vé cung cap dich vu dugc ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 duoc xac dinh mot cach dang tin cay.
Truwong hgp giao dich vé cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong ky theo két qua phan cong
viéc da hoan thanh vao ngay l1ap Bang Can doi ké toan cltia ky dé. Dovanh thu cung cap dich vu dugc ghi nhan khi déng thoi thoa
man tat ca bén (4) diéu kién: 1. Doanh thu dugc xac dinh twong déi chiac chan. Khi hop déng quy dinh ngudi mua duoc quyén
tra lai dich vu da mua theo nhirng diéu kién cu thé, doanh nghiép chi duoc ghi nhan doanh thu khi nhirng diéu kién cu thé do
khong con ton tai va ngudi mua khéng duoc quyén tra lai dich vu da cung cap; 2. Doanh nghiép da hoac sé thu duoc lgi ich kinh
té€ tir giao dich cung cp dich vu d6; 3. Xac dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay lap bang Can dai ké toan; 4. Xac
dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi hoan thanh giao dich cung cap dich vu dé.

Néu khéng thé xac dinh dugc két qua hop déng mot cach chic chan, doanh thu sé chi duoc ghi nhan & mirc cé thé thu héi duoc
cua cac chi phi da duorc ghi nhan.

BAO CAO THUGNG NIEN 2023

TAP DOAN DANH KHOI 3 pANHKkHOI 90

| Ban thuyét minh Bao cao tai chinh hgp nhat

M3u s6 B 09 - DN/HN

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2023 Don vi tinh: Déng Viét Nam

16. Nguyén tac va phuong phap ghi nhan Doanh thu va thu nhap khac (tiép theo)

Doanh thu tir hoat ddng hop tac dau tv du an
Doanh thu tir hoat déng hop tac dau tv du an dugc ghi nhan dua theo ban chat tirng hgp déng hop tac kinh doanh.

Trudng hop hop déng hop tac kinh doanh quy dinh viéc phan chia két qua hop tac bang loi nhuan sau thué thu nhap doanh
nghiép va cam két lgi nhuan phan chia cho cac bén khéng thuc hién k& toan va khéng quyét toan thué véi mire lgi nhuan khéng
nhd hon moét mire tai thi€u ¢ dinh thi Tap doan tam ghi nhan doanh thu dua trén s6 tién duoc chia theo tirng dot quy dinh
trong hop déng nhung khéng dugc vuot qua mirc ¢d dinh cho dén khi ky bién ban quyét toan du an.

Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu hoat déng tai chinh phan anh doanh thu tir tién 13i tién g, 13i chuyén nhuong vén va doanh thu hoat dong tai chinh
khac ctia doanh nghiép.

Doanh thu phat sinh tir tién 13i dwoc ghi nhan khi thoa man dong thoi 2 diéu kién: 1. Cé kha nang thu duogc loi ich tir giao dich
dé; 2. Doanh thu duoc xac dinh twong déi chic chan.

e Tién lai dugc ghi nhan trén co s& thai gian va 1ai suat thuc té€ tirng ky.

Khi khéng thé thu hoi moét khodn ma trudc do da ghi vao doanh thu thi khodn cé kha ning khéng thu héi duwoc hodc khéng chic
ch3n thu héi duwgc dé phai hach toan vao chi phi phat sinh trong ky, khéng ghi gidm doanh thu.

17. Nguyén tac va phuong phap ghi nhan gia von hang ban

Gia vén hang ban phan anh tri gia vén cta san pham, hang hda, dich vu, bat déng san dau tu ban trong ky; cac chi phi lién quan
dén hoat déng kinh doanh bat déng san dau tu va cac chi phi khac duoc ghi nhan vao gia vén hoac ghi giam gia von trong ky
bao cao. Gia vén dugc ghi nhan tai thoi diém giao dich phat sinh hoidc khi cé kha ning twong d6i chac chin sé phat sinh trong
tuong lai khéng phan biét da chi tién hay chua. Gia vén hang ban va doanh thu dugc ghi nhan déng thdi theo nguyén tic phu
hop. Cac chi phi vuot trén mirc tiéu hao binh thudng duoc ghi nhan ngay vao gia vén theo nguyén tic than trong.

18. Nguyén tac va phuong phap ghi nhan chi phi tai chinh
Chi phi tai chinh bao gébm cac khoan chi phi l3i vay, |3i trai phi€u va cac khoan chi phi khac.

Khoan chi phi tai chinh duoc ghi nhan chi tiét cho tirng ndi dung chi phi khi thuc t&€ phat sinh trong ky va dugc xac dinh moét
cach dang tin cy khi cé day du bang chirng vé cac khoan chi phi nay.

19. Chi phi va phwong phap ghi nhan chi phi quan ly doanh nghiép

Phan anh cac chi phi quan ly chung ctia doanh nghiép gébm cac chi phi vé luong nhan vién bd phan quan ly doanh nghiép; bao
hiém x3a hoi, bao hiém y t&, kinh phi céng doan, bao hiém that nghiép cta nhan vién quan ly doanh nghiép; chi phi vat liéu van
phong, céng cu lao déng, khau hao TSCD diung cho quan ly doanh nghiép; thu€ mén bai; khoan 1ap du phong phai thu khé doi;
dich vu mua ngoai; chi phi bang tién khac.

20. Nguyén tac va phuong phap ghi nhan chi phi thué thu nhap doanh nghiép
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gébm chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va chi phi thué thu nhap doanh
nghiép hoan lai phat sinh trong nam 1am can c xac dinh két qua hoat dong kinh doanh sau thué ctia Tap doan trong nam tai

chinh hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh I3 sé thué& thu nhap doanh nghiép phai ndp tinh trén thu nhap chiu thué trong
nam va thué suat thué€ thu nhap doanh nghiép hién hanh.
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20. Nguyén tac va phuong phap ghi nhan chi phi thué thu nhap doanh nghiép (tiép theo)

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai la s6 thué thu nhap doanh nghiép sé phai ndp trong tuong lai phat sinh tir viéc ghi
nhan thué thu nhap hoan lai phai tra trong ndm va hoan nhap tai san thué thu nhip hoan lai da dugc ghi nhan tir cdc nam trudce.
Tap doan khéng phan anh vao tai khoan nay tai san thué thu nhap hoan lai hoac thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tir cac
giao dich dugc ghi nhan truc tiép vao von chu sé hitu.

Thu nhap thué thu nhap doanh nghiép hoén lai 13 khoan ghi gidam chi phi thué& thu nhap doanh nghiép hoan lai phat sinh tir viéc
ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai trong ndm va hoan nhap thué thu nhap hoan lai phai tra da ghi nhan tir cdc ndm trudec.

Tap doan chi bl trir cic tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra khi Tap doan cé quyén hgp phap duoc
bu trir gilra tai sdn thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué
thu nh3p hoan lai phai tra lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép duoc quan ly bdi cing mét co quan thué déi véi cuing mot
don vi chiu thué va doanh nghiép du dinh thanh toan thué& thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén
co s@ thuan.

Cac khoan thué phai nép ngan sach nha nudc sé duoc quyét todn vai co quan thué. Chénh léch gitra s6 thué phai nép theo s6
sach va sé liéu kiém tra quyét toan sé duoc diéu chinh khi cé quyét toan chinh thirc véi co quan thué.

Do chua chic chan cé duoc loi nhuan tinh thué trong tuong lai, nén Tap doan da khéng ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai
d6i v6i cac khodn 16 tinh thué chua sir dung.

Thué suat thué thu nhap doanh nghiép Tap doan &p dung cho ndm hién hanh la 20%.

21. Nguyén tac ghi nhan lai trén c6 phiéu

L4i co ban trén cé phiéu dugc tinh bing cach I3y loi nhuan hoic 16 phan bé cho ¢é déng s& hitu c¢8 phi€u phé théng ctia Tap doan
sau khi trir di phan Quy khen thudng va phuc loi duoc trich 1ap trong ky chia cho s lugng binh quan gia quyén ctia sé ¢6 phiéu
phé théng dang luu hanh trong ky.

L&i suy giam trén c6 phiéu dugc tinh bang cach chia loi nhuan hodc 16 sau thu€ phan bé cho ¢6 déng s& hiru ¢ phiéu phé théng
cla Tap doan (sau khi da diéu chinh cho ¢ tirc ctia c6 phi€u wu dai c6 quyén chuyén déi) cho s6 lugng binh quan gia quyén cua
56 ¢6 phi€u phé théng dang Iwu hanh trong ky va sé lugng binh quan gia quyén ctia cé phiéu phé théng sé duoc phat hanh trong
trudng hop tat ca cac ¢ phi€u phé théng tiém nang cé tac dong suy gidm déu dugc chuyén thanh cé phiéu phé thong.

22. Cong cu tai chinh

Ghi nhan ban dau

Tai san tai chinh

Theo Thong tu's6 210/2009/TT-BTC ngay 06 thang 11 nam 2009 ctia B6 Tai chinh ("Théng tw 210"), tai san tai chinh dugc phan
loai mét cach phi hgp, cho muc dich thuyét minh trong cac bao céo tai chinh, thanh tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia tri
hop ly théng qua Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh, cic khoan cho vay va phai thu, cidc khodn dau tu gilr dén ngay dao han
va tai san tai chinh sin sang dé ban. Tap doan quyét dinh phan loai cac tai san tai chinh nay tai thoi diém ghi nhan [an dau.

Tai thoi diém ghi nhan [an dau, tai san tai chinh duoc xac dinh theo nguyén gia céng vai chi phi giao dich truc ti€p cé lién quan.

Céc tai san tai chinh ctia Tap doan bao gém tién va cic khoan tién glri ngan hang, phai thu vé cho vay, cac khoan phai thu khach
hang va phai thu khac.
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22. Cong cu tai chinh (ti€p theo)

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh theo pham vi ctia Théng tu 210, cho muc dich thuyét minh trong cac bao cdo tai chinh, dugc phan loai mét
cach phu hgp thanh cac khoan ng phai tra tai chinh duwoc ghi nhan théng qua Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh, cac khoan
no phai tra tai chinh dugc xac dinh theo gia tri phan bé. Tap doan xac dinh viéc phan loai cac khodn no phai tra tai chinh tai thoi
diém ghi nhan [an dau.

Tat ca ng phai tra tai chinh dugc ghi nhan ban dau theo nguyén gid cong vai cac chi phi giao dich truc ti€p co lién quan.

No phai tra tai chinh cta Tap doan bao gom cac khoan phai tra ngudi ban, chi phi phai tra cac khoan phai trd khac, no va vay va
ng phai tra tai chinh khac.

Gia tri sau ghi nhan lan dau
Hién tai khong c6 yéu cau xac dinh lai gia tri ciia cdc cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

BU trir cac cong cu tai chinh

C4c tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc bl trir va gia tri thuan sé dugc trinh bay trén cac bao cdo tai chinh néu, va chi
néu, don vi cé quyén hgp phap thi hanh viéc bu trir cac gia tri da dugc ghi nhan nay va cé y dinh bl trir trén co sé thuan, hodc
thu duoc cac tai san va thanh toan ng phai trd dong thoi.

23. Cac bén lién quan

Cac bén lién quan 13 cac doanh nghiép, cac ca nhan, truc tiép hay gian ti€p qua mét hay nhiéu trung gian, c6 quyén kiém soat
hoac chiu su kiém soat clia Tap doan. Cac bén lién két, cac ca nhan nao truc tiép hodc gian ti€p nam gitr quyén bi€u quyét va cé
anh hudng dang ké déi vai Tap doan, nhirng chirc trach quan ly cha chét nhu Ban Téng Giam déc, Hoi ddng Quan tri, nhirng
thanh vién than can trong gia dinh cta nhirng ca nhan hoidc cac bén lién két hoac nhirng cong ty lién két véi ca nhan nay cling
duogc coi la cac bén lién quan. Trong viéc xem xét tirng méi quan hé gilra cac bén lién quan, ban chat cia méi quan hé duoc chu
y chir khéng phai la hinh thirc phap ly.

24. Nguyén tac trinh bay tai san, doanh thu, két qua kinh doanh hop nhat theo bé phan
Bo phan kinh doanh bao gébm bé phan theo linh vuc kinh doanh va bd phan theo khu vuc dia ly.

Bd phan theo linh vue kinh doanh 12 mét bd phan ¢ thé phan biét duoc cha Tap doan tham gia vao qua trinh san xuat hoic
cung cap san pham, dich vu riéng 1&, mdt nhdm cac san pham hodc cac dich vu ¢d lién quan ma bd phan nay cé rui ro va loi ich
kinh té& khac véi cac bd phan kinh doanh khac.

Bd phan theo khu vuc dia ly 13 mét bd phan cé thé phan biét duoc cta Tap doan tham gia vao qua trinh san xuat hodc cung cap
san pham, dich vu trong pham vi mét méi trudng kinh t€ cu thé ma bd phan nay ¢é rui ro va lgi ich kinh té khac véi cac b phan
kinh doanh trong cac méi truong kinh té khac.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN PO

KE TOAN HOP NHAT

1. Tién va cac khoan tuwong duong tién 31/12/2023 01/01/2023
Tién

Tién mat 485,431,176 534,677,656
Tién glri ngan hang khong ky han 412,177,731 793,035,341

Cong 897,608,907 1,327,712,997
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2. Cac khoan dau tu tdi chinh 31/12/2023 01/01/2023

Dau tu vao cong ty lién két Gia géc Gia trj theo PP Gia géc Gia trj theo PP
vén cht s& hitu v6n chu s& hiru

Céng ty C6 phan Danh Khéi TK (i) 99,800,000,000 102,174,723,327 99,800,000,000  100,798,063,324

Cong 99,800,000,000 102,174,723,327 99,800,000,000 100,798,063,324

e Tinh hinh hoat déng cua céng ty lién két trong nam

(i) Tap doan da dau tu mua 9.980.000 c6 phan vai gia tri 99.800.000.000 VND tuong duong 49,9% vén diéu lé cua Cong ty Co
phan Danh Khéi TK theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép s& 0317010293 dang ky thay déi m&i nhat [an thir nhat ngay
09 thang 3 nam 2022 do S& K& hoach va Dau tu thanh phé H6 Chi Minh cap. Trong nam, Cong ty nay dang trong giai doan dau
tu du an, chua di vao hoat déng chinh thirc.

e Co'sd xac dinh gia tri hop ly

Gia tri hop ly tai thoi diém 31 thang 12 ndm 2023 cua cac khoan dau tu vao don vi chua dai ching khéng duoc xac dinh do
dén thoi diém hién tai van chua cé huéng dan cu thé va théng nhat vé phuong phap xac dinh gia tri hop ly trong k& toan cua
cac khoan dau tu nay. Do vay, Tap doan khéng trinh bay gia tri hop ly ctia cidc khoan dau tu tai chinh dai han.

3. Phai thu cta khach hang ngan han 31/12/2023 01/01/2023

Gia tri Du phong Gia tri Du phong
Phai thu khach hang la cac bén lién quan
(xem thuyét minh X.3) 2,113,078,620 - 2,270,790,621 (210,129,000)
Cac khach hang khac 243,821,634 - 3,000,020,000 -
Cong 2,356,900,254 - 5,270,810,621 (210,129,000)
4. Tra truwdc cho ngudi ban 31/12/2023 01/01/2023

Gia tri Du phong Gia tri Du phong
a.Ngan han 387,209,965 - 51,640,667,035 -
Ong Lé Ngoc Diing (i) - - 51,000,000,000 -
Céc nha cung cap khac 387,209,965 640,667,035 -
b. Dai han 181,408,124,118 - 185,000,000,000 (92,500,000,000)
Céng ty C6 phan D3au tu Danh Khéi Holdings
(bén lién quan, xem thuyé&t minh X.3) (ii) 181,408,124,118 - 185,000,000,000 (92,500,000,000)
Cong 181,795,334,083 - 236,640,667,035 (92,500,000,000)

(i) Khodn tra trudc cho 6ng Lé Ngoc Diing dé nhan chuyén nhuong clia Céng ty C6 phan Dau tu Xay dung Saigon Land theo hop déng chuyén
nhuong ¢ phan da ky trudc d6. Trong nam, hai bén da théa thuan thanh ly hop déng chuyén nhuong trén va phat 6ng Diing vi pham hop
dong. Dén thoi diém 1ap bao cao tai chinh hop nhat nay, Tap doan da thu hdi toan bo sé tién gbc va mot phan tién 1ai phat.
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4. Tra truwdc cho ngudi ban (tiép theo)

(ii) Khodn tra truéc cho Cong ty C6 phan Dau tu Danh Khéi Holdings (goi tit 13 "DKRH") véi gia tri 1a 185.000.000.000 VND theo hop déng
56 2210/2018/HDCN/DKRH-NRC ngay 22/10/2018 va cac phu luc dinh kém dé nhan chuyén nhuwgng mot phan du an Khu nha & phia Dong
rach Thu Luu tai phuong Long Toan, thanh phd Ba Ria, tinh B3 Ria - Viing Tau. Trong nam, hai bén da tién hanh thanh ly hgp déng theo bién
ban s6 0811/2023/TLHD-BRVT ngay 08/11/2023. Dén thoi diém 1ap bao cao tai chinh hop nhat nay, Tap doan da thu hoi toan bd sé tién
phai thu trén. Vi vay, Ban Téng Gidm déc Tap doan da danh gia hoan nhap toan bé du phong no phai thu kho doi da trich 1ap va tam thai chua
ghi nhan lai phat vi pham hgp dong trong nam 2023.

5. Phai thu vé cho vay ngan han 31/12/2023 01/01/2023

Gia tri Du phong Gia tri Du phong
Céng ty C6 phan Danh Khéi Mién Nam
(bén lién quan, xem thuyét minh X.3) (i) 52,894,000,000 (26,447,000,000) 96,205,000,000 -
Cong 52,894,000,000 (26,447,000,000) 96,205,000,000 -

(i) Khoadn cho Céng ty C6 phan Danh Khéi Mién Nam muon tién theo Thoa thuan cho muon tién sé 25.11/2022/HDCM/DKG-DKMN ngay
25/11/2022 va cac phu luc dinh kém; tai san ddm bdo: cam két bao 1anh clia Céng ty C6 phan Dau tu Danh Khdi Holdings; muc dich vay: phuc
vu hoat déng, san xuat kinh doanh.

6. Phai thu khac 31/12/2023 01/01/2023

Gia tri Dy phong Gia tri Dy phong
a.Ngan han 675,309,272,622 - 854,607,776,680 (180,903,373)
Tam (rng 201,474,330 - 552,880,800 -
Ky cuoc, ky quy 172,932,438,356 - 263,022,000,000 -
Ky cuoc, ky quy la cac bén lién quan
(xem thuyét minh X.3) (1) 172,910,438,356 - 263,000,000,000 -
Ky quy khac 22,000,000 - 22,000,000 -
Phai thu tr hop tac kinh doanh 429,008,796,648 - 545,542,000,000 R

Phai thu khac ng3n han |3 cac bén lién quan

(xem thuyét minh X.3) (2) 429,008,796,648 - 545,542,000,000 R
Phai thu khac 73,166,563,288 - 45,490,895,880 (180,903,373)
Phai thu khac ng3n han 1a cac bén lién quan

(xem thuyét minh X.3) (3) 58,535,546,842 - 39,766,413,489 (180,903,373)
Cac khoan phai thu khac 14,631,016,446 - 5,724,482,391 ;
b. Dai han 838,915,000,000 - 749,500,000,000 -
Ky quy, ky cugc 388,915,000,000 - 299,500,000,000 -
Céng ty C6 phan Dau tu Xay dung Saigon Land

(bén lién quan, xem thuyé&t minh X.3) (4) 299,500,000,000 - 299,500,000,000 -
Cong ty TNHH Xay dung -

Thuong mai va Dich vy Vinam (5) 89,415,000,000 - = -
Céng ty C6 phan Dau tu Danh Khéi Holdings

(bén lién quan, xem thuyét minh X.3) (6) 450,000,000,000 - 450,000,000,000 -

Cong 1,514,224,272,622 - 1,604,107,776,680 (180.903.373)
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(1) Trong d6, dang bao géom:

Khoan ky quy theo hgp déng dam bao méi gidi ddc quyén bat dong san s6 01/2021/HDDBMG/NTR-NRC ngay 20/12/2021
va cac phu luc dinh kém gitra Tap doan v&i Céng ty C6 phan Dau tu Bat déong sdn NTR vé viéc thda thuan méi gidi ddc quyén
san pham bat dong san hinh thanh trong tuwong lai tai du an dau tu phat trién dé thij tai Phan khu s6 4 tai Khu dé thi du lich sinh
thai Nhon Hoi. Trong nam, hai bén da thanh ly hop déng nay theo bién ban thanh ly ngay 30 thang 7 ndm 2023 va phat vi pham
hop déng véi NTR. S& du con phai thu tai ngay 31/12/2023 13 159.910.438.356 VND va Tap doan sé thu hdi cong no nay dé
tra ng trai phi€u cho trai chu lién quan dén gai trai phi€u s6 NRCH2123002 theo lich thanh toan d3 thoa thun vai trai cha.

(2) Trong d6, dang bao géom:

Khoan tién hop tac kinh doanh du an Khu chung cu hdn hop tai Phan khu sé 4 thuéc Khu dé thi du lich sinh thai Nhon Héi,
thanh phé Quy Nhon, Binh Dinh theo hop déng s6 02/2020/NRC-DKRH/NH4 ngay 28/10/2020 va cac phu luc dinh kém giira
Tap doan vai Céng ty C6 phan Dau tu Danh Khéi Holdings. Theo d6, Tap doan 1a bén gép von, Céng ty C6 phan Dau tu Danh
Khéi Holdings 13 bén nhan gép vén, cac bén cung théng nhat gia tri hop tac dau tu trong dé Tap doan gép 1a 75.000.000.000
VND va phan chia lgi nhuan téi thiéu 1a 30.000.000.000 VND cho bén gdp von khi két thic hop déng hop tac dau tw nay. Hién
tai, du’an nay van chua da diéu kién lam tha tuc xin cAp phép ban hang nén cac san pham bat dong san chua duoc ky hop déng
mua ban véi khach hang, theo dé chua phat sinh bat ky khoan doanh thu hop tac ndo.

Khoan tién hop tac dau tu bat dong san du an dau tu phat trién dé thi tai cdc Phan khu 2, 4, 9 thudc Khu d6 thij du lich sinh thai
Nhon Héi, thanh phé Quy Nhon, Binh Dinh theo hgp déng s6 01/2022/HTDT/NRC-DKRH/NH ngay 09/5/2022 va cac phu
luc dinh kém gilra Tap doan vé&i Céng ty C6 phan Dau tu Danh Khbi Holdings. Tap doan da ghi nhan day du loi nhuan phan chia
va dang thu héi lai vén goc. S6 du vén gbc hop tac dau tu con phai thu dén 31/12/2023 13 171.024.218.018 VND. Dén thoi
diém 1ap bao cao tai chinh nay, Tap doan da thu héi mét phan cong no tai thoi diém 31/12/2023.
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6. Phai thu khac (tiép theo)
(2) Trong d6, dang bao gom:

Khoan phai thu Céng ty C6 phan D3au tu Danh Khéi Holdings theo bién ban can trir cong no ba bén ngay 30/5/2023 va
31/5/2023. Theo dé, toan bd cong no ctia Cong ty TNHH MTV The Royal Da Nang (bao gdm phai thu, phai tra sau khi can tri)
sé ghi nhan céng no phai thu ctia Céng ty Cé phan Dau tu Danh Khéi Holdings. S6 du con phai thu dén ngay 31/12/2023 13
178.400.000.000 VND. Dén thai diém 1ap bao cdo tai chinh nay, Tap doan da thu héi 177.882.875.882 VND.

(3) Trong d6, dang bao gom:

Khoan tién phai thu theo bién ban thanh ly hgp déng ngay 05/7/2023, lién quan dén dén viéc thué va nhan quan ly van hanh
Sales Gallery va Nha diéu hanh Da Nang (tai thira dat s6 301, t& ban do6 s6 35, 16 A17-2 dudng V6 Vin Kiét, phudng Phudc My,
quan Son Tra, thanh phé Da Ning) theo hop dong nguyén tic s6 30-08/HDNT/DKG-DKPM ngay 30/8/2022 giira Tap doan véi
Céng ty C6 phan Dich vu - Quan ly tai sdn DKPM. S6 du con phai thu dén 31/12/2023 14 52.448.576.207 VND.

(4) Khoan tién dat coc cho Céng ty CP Dau tw Xay duwng Saigon Land theo thoa thuan khung cho hgp déng hop tac kinh doanh
ky ngay 15/7/2022 va cac phu luc dinh kém. Theo dé, Tap doan phai dit coc 299,5 ty déng dé sin sang tham gia vao du an phat
trién khu cin ho cao tang toa lac tai dudng Nguyén Van Triét, phudng Lai Thiéu, thanh phd Thuan An tinh Binh Duong, Viét Nam
do Céng ty C6 phan Dau tu Xay dung Saigon Land 1am chu dau tu. Dén thoi diém |ap bao cdo tai chinh hop nhat nay, Tap doan
da dat coc du cho Saigon Land.

(5) Khoan ky quy theo hop déng hop tac bao tiéu san pham s6 010623/2023/LAGI/VINAM-DKG ngay 01/6/2023 gilra Tap
doan véi Cong ty TNHH Xay dung - Thuong mai va Dich vu Vinam vé viéc Tap doan nhan bao tiéu Khu chg va Trung tam thuong
mai thuéc du &n LaGi New City. S6 du ky quy tai ngay 31/12/2023 1a 89.415.000.000 VND.

(6) Khoan tién hgp tac dau tv du an Trung tdm thuong mai va can hd cao cap Binh Duong | theo hgp dong s6 01/2020/N-
RC-DKRH/BD ngay 28/10/2020 va cac phu luc dinh kém gitra Tap doan vai Cong ty Cé phan D3au tu Danh Khéi Holdings. Theo
do6, Tap doan 1a bén gbp vén, Céng ty C6 phan Dau tu Danh Khéi Holdings 1a bén nhan gop vén, cac bén cling théng nhat gia tri
hop tac dau tu trong d6 Tap doan gép la 450.000.000.000 VND va duoc phan chia két qua hop tac bang doanh thu hop tac
(trvdc thué TNDN). Trong nam, chu dau tu du an da da diéu kién dugce huy dong von theo hinh thirc ban nha & hinh thanh trong
tuong lai.

7. No xau (xem trang 42)

8. Hang ton kho 31/12/2023 01/01/2023

Gia géc Du phéng Gia goc Du phong
Cong cu, dung cu 409,612,688 406,834,910 -
Chi phi san xuat kinh doanh d& dang (i) 11,027,541,063 60,592,956,847 -
Hang hoa 134,541,000 - 133,818,273 -
Cong 11,571,694,751 - 61,133,610,030 -

e Gia tri hang ton kho & dong, kém, mat pham chat khéng cé kha ning tiéu thu tai thoi diém cudi ndm: khéng cé.
e Gia tri hang tén kho dung dé thé chap, cdm ¢ bao dam cac khoan no phai tra tai thoi diém cudi nam: khéng cé.
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8. Hang tén kho (ti€p theo)
(i) Trong do:

Trong ndm, Tap doan da tién hanh thanh ly hgp déng khoan chi phi dich vu tra trudc lién quan dén viéc thué va nhan quan ly
van hanh Sales Gallery va Nha diéu hanh Da Nang (tai thira dat s6 301, t& ban d6 s6 35, 16 A17-2 dudng V6 Vin Kiét, phudng
Phudc My, quan Son Tra, thanh phé Da Nang) theo hop déng nguyén tic s6 30-08/HDNT/DKG-DKPM ngay 30/8/2022 gitra
Tap doan vai Cong ty C8 phan Dich vu - Quan ly tai sdn DKPM, gia tri chi phi san xuat kinh doanh d& dang gidm trong nam 13
50.000.000.000 VND.

Chi phi san xuat, kinh doanh d& dang véi gia tri 11.027.541.063 VND la cac khoan chi phi marketing, quang céo va cac chi phi
khac lién quan dén hoat dong moi gidi bat dong san thudc du dn Weltone Luxury Residence (tén cii |3 The Aston - Luxury
Residence) clia chu dau tu 12 Cong ty C6 phan Dau tw VHR va du an Themeraki cia cht dau tuw 13 Céng ty C6 phan Du lich va
Dau tu Xay dung Chau A.

9. Tai san d& dang dai han 31/12/2023 01/01/2023

Gia tri Du phong Gia tri Du phong
Chi phi san xuat, kinh doanh d& dang dai han

Chi phi du an Binh Dang (Saigon Metro Mall) (i) 107,731,515,399 - 107,731,515,399 -

Cong 107,731,515,399 - 107,731,515,399 -

(i) Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han ctia dv an Binh Dang (Saigon Metro Mall) cha yéu 13 chi phi mua khu thuong mai theo hop
ddéng mua ban s6 11/HDMB/SG5-NL giira Cong ty C8 phan Phat trién Dia 6¢ Sai Gon 5 véi Tap doan va chi phi méi gidi du an. Hién tai cong
trinh nay dang bi tam ngung do Céng ty C6 phan Phat trién Dia 8¢ Sai Gon 5 (chd dau tu du dn) chua xin duoc gidy phép xay dung phan than
du an. Cong ty C8 phan Phat trién Dia 6¢ Sai Gon 5 dang c6 ging tim kiém d6i tac dé chuyén nhuong, sau thai gian hai bén da lam viéc ma
Cong ty SG5 chua tim dugc déi tdc d€ chuyén nhuong thi hai bén sé thuong thao vé cac diéu khoan thanh ly hop déng. Vi vay, Ban Tong
Giam déc danh gia chua phat sinh t6n that d6i vai khoan chi phi d& dang cdia du an nay.

10. Tai san co dinh hiru hinh: xem trang 43.

11. Tai san c6 dinh vé hinh

Khoan muc Quyén sir dung dat (*) Chuong trinh phan mém Téng céng
Nguyén gia

S6 du dau ndm 57,786,292,872 1,675,741,398 59,462,034,270
S6 du cuBi ndm 57,786,292,872 1,675,741,398 59,462,034,270
Gié tri hao mon liiy ké

S6 du dau ndm - 407,399,196 407,399,196
Khau hao trong nam - 209,467,680 209,467,680
S6 du cudi ndm - 616,866,876 616,866,876
Gia tri con lai

S6 du dau ndm 57,786,292,872 1,268,342,202 59,054,635,074
S6 du cubi ndam 57,786,292,872 1,058,874,522 58,845,167,394
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11. Tai san cd dinh vé hinh (ti€p theo)

(*) Quyén str dung dat tai s6 03 Tran Nhat Duat, phuong Tan Dinh, quan 1, thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam c6 thoi han st
dung lau dai.

* Gia trj con lai cua tai san ¢6 dinh vo hinh da dung dé thé chap, cAm cd dam bao cac khoan vay: 57.786.292.872 VND.

* Nguyén gia tai san c6 dinh vé hinh trong nam da khau hao hét nhung van con str dung: khéng co.

* Cac cam két vé viéc mua, ban tai san c6 dinh vo hinh c6 gia tri 1én trong tuong lai: chua cé ké hoach.

* Cac thay d6i khac vé Tai san cé dinh vé hinh: khéng cé.

12. Tang, giam bat dong san dau tw Bat dong san dau tu cho thué

Khoan muc Nha va Quyén str dung dat (*) Téng cong
Nguyén gia

S6 du dau nam 66,150,000,000 66,150,000,000
S6 du cudi nam 66,150,000,000 66,150,000,000

Gia tri hao mon liy ké

S6 du dau nam - -
Khau hao trong nam (i) - -
S6 du cubi ndm - -

Gia tri con lai
S6 du dau nam 66,150,000,000 66,150,000,000
S& du cudi nam 66,150,000,000 66,150,000,000

(*) Nha va Quyén sir dung dat tai s6 1589 dudng 3/2, phudng 16, quan 11, thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam.
Gia tri con lai cudi nam clia bat déng san dau tu dung dé thé chap, cdm cé dam bao khoan vay: 66.150.000.000 VND.
Nguyén gia bat dong san dau tu da khau hao hét nhung van cho thué: khéng cé.

(i) Céng ty da cho Céng ty C6 phan Dau tu Danh Khéi Holdings thué theo hop déng cho thué ngay 01/12/2023. Theo do, thoi
gian b3t dau thué tir ngdy 01/01/2024. Vi vay, trong ndm 2023 chua phat sinh chi phi khau hao déi véi bat dong san dau tu cho
thué nay.

(**) Dén thai diém 1ap bao cao tai chinh hop nhat nay, Tap doan chua thuc hién viéc xac dinh gia tri hop ly ctia bat déng san dau
tu cho thué nén gia tri hop ly ctia bat déng san dau tu tai ngdy 31 thang 12 nam 2023 chua dugc trinh bay trén Ban thuyét
minh bao céo tai chinh nay. Ban Téng Giam déc Tap doan tin rang gia tri hop ly cia bat ddng san nay sé cao hon nhiéu so véi
gid mua ban dau.

13. Chi phi tra trwéc 31/12/2023 01/01/2023
a.Ngén han 58,988,346 9,333,966,927
Céng cu dung cu ch& phan bd 34,435,000 221,360,312
Chi phi thué van phong - 7,498,312,800
Cac khoan khéac 24,553,346 1,614,293,815
b. Dai han 137,765,149 635,547,285
Céng cu dung cu chd phan bd 100,387,523 90,936,485
Chi phi thi céng, thiét ké néi that - 440,719,700
Cac khoan khac 37,377,626 103,891,100

Cong 196,753,495 9,969,514,212
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14. Tai san thué thu nhap hoan lai 31/12/2023 01/01/2023 17. Thué va cac khoan phai !
ndp Nha nuéc 01/01/2023  S& phai ndp trong ndm S6 da nop trong nam 31/12/2023
Tai san Thué thu nhap hoan lai lién quan
dén doanh thu tir hoat déng Hop tac dau tv Phai nop
dv an Khu thuong mai dich vu va dan cu Tan ’
gfht g&?’TﬁJL;?\’n(gQZheuergle’;—ﬁj Phan Thiet - 9.000.000.000 Thué gia tri gia tang 16,981,371,513 278,031,605 157,606,353  17,101,796,765
: T Thué thu nhap doanh nghiép 65,945,730,193 18,816,534,042 1,500,000,000  83,262,264,235
Cong _ 9,000,000,000 Thué thu nhap ca nhan 11,053,928,052 4,910,681,557 7,200,000,000 8,764,609,609
Cac loai thué khac = 8,389,696 8,389,696 -
Cong 93,981,029,758 24,013,636,900 8,865,996,049 109,128,670,609
15. Phai tra nguwoi ban 31/12/2023 01/01/2023
] Gia tri S& ¢6 kha nang Gia tri S6 ¢6 kha nang
a. Ngan han tra no' (*) trad no (*) 18. Chi phi phai tra ngan han 31/12/2023 01/01/2023
Phai trd ngudi ban la cac bén lién quan B ] ]
(xem thuyét minh X.3) 459,971,314 459,971,314 2,960,127,516 2,960,127,516 Lai vay trich truéc 1,516,250,939 869,029,503
Lai trai phiéu trich trudc 15,603,013,236 1,501,575,342
Cong ty C6 phan Nhat Minh Nguyén 2,066,696,900 2,066,696,900 2,043,862,800 2,043,862,800 Chi phi 14i chdm ndp cac khoan thué 10,305,364,613 10,305,364,613
L Cac khoan trich trudc khac 442,597,497 1,242,062,257
Cong ty C6 phan Quang cdo va
Céng nghé EOS Group 1,863,383,305 1,863,383,305 2,172,263,592 2,172,263,592 céng 27,867,226,285 13,918,031,715
Cac nha cung cap khac 2,316,249,042 2,316,249,042 3,965,951,175 3,965,951,175
Cong 6,706,300,561 6,706,300,561 11,142,205,083 11,142,205,083 19. Doanh thu chwva thuc hién dai han 31/12/2023 01/01/2023
b. S6 ng qua han chua thanh toan Doanh thu nhan trudc du an Binh Diang (Saigon Metro Mall) 10,740,690,092 13,889,018,958
Céng ty C6 phan Dich vu - N
Quan Iy tai san DKPM 459,971,314 459,971,314 2,386,287,876 2,386,287,876 Cong 10,740,690,092  13,889,018,958
Cong ty C6 phan Nhat Minh Nguyén 2,066,696,900 2,066,696,900 2,043,862,800 2,043,862,800
Céng ty C8 phan Quang céo va 20. Phai tra khac 31/12/2023 01/01/2023
Coéng nghé EOS Group 1,863,383,305 1,863,383,305 2,172,263,592 2,172,263,592 i
a. Ngan han 52,068,904,801 48,009,054,291
Cac nha cung cip khéac 225,054,298 225,054,298 2,268,628,056 2,268,628,056
Kinh phi céng doan 887,736,500 613,055,000
Cong 4,615,105,817 4,615,105,817 8,871,042,324 8,871,042,324 Cac khoan bao hiém bit budc 2,991,478,474 619,999,250
Phai tra khac ngan han la cac bén lién quan (xem thuyé&t minh X.3) 627,968,640 -
Nhan dat coc theo cic hop déng tu van bat dong san (i) 44,609,016,817 46,753,251,834
Al s e a , . , T e ia o s e . Cac khoan phai tra khac 2,952,704,370 22,748,207
(*) S6 liéu trinh bay trén co s& cam két tra ng clia Tap doan va thé hién su quyét tam cia Tap doan ddi véi nghia vu thanh todn ctia minh.
b. Dai han 162,802,731,311  164,373,700,911
N i Nhan ky quy, ky cuoc 13 cac bén lién quan (xem thuyét minh X.3) (ii) 162,802,731,311 164,373,700,911
16. Nguwoi mua tra tién trwdc ngan han 31/12/2023 01/01/2023
Cong 214,871,636,112  212,382,755,202
Ngudi mua tra tién trudc 1 cac bén lién quan (xem thuyé&t minh X.3) 68,181,818 46,363,636,364
Céc khach hang trong nudc (g trudc tién du an Saigon Metro Mall 2,373,644,725 2,789,706,350 (i) Khoan tién dat coc ctia cac khach hang theo cac hgp déng tu van bat dong san thugc du an Weltone Luxury Residence (tén cii 1a The Aston
Cong 2,441,826,543 49.153,342,714 - Luxury Residence), tai phudng Xuong Huan, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa. Theo dd, cac khach hang sé phai dat coc cho Cong ty sé

tién bang phi dich vu tu van. Tién dit coc nay sé dugc chuyén cho Cong ty CP Dau tu VHR (chd dau tv du an) sau khi cac khach hang ky hop
dong giao dich sdn pham v&i chl dau tu, trong trudng hop cac khach hang khéng ky hop dong giao dich san pham khi du an da du diéu kién
ma& ban thi toan bé tién dit coc sé thudc vé Tap doan va nguoc lai Cong ty CP Dau tu VHR khéng thé ky hop dong giao dich véi khach hang
theo cac trudng hop cu thé quy dinh trong hop déng thi Tap doan sé hoan lai tién dit coc cho cac khach hang.
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Khoadn nhan dit coc cla Céng ty C6 phan Dau tu VHR theo hop déng nguyén tic phat trién du an bat ddng san sé
30.12/2021/HDNTPTDA/VHR-DKG ngay 30/12/2021 va cac phu luc dinh kém. Theo do, Céng ty CP Dau tu VHR phai dat
coc cho Tap doan 160 ty dé thuc hién céng viéc tiép thi ban hang, tu van, moi gidi lién quan dén cac san pham bat dong san
thuéc thudc du an Weltone Luxury Residence (tén cii la The Aston - Luxury Residence), tai phuong Xuong Huan, thanh phé
Nha Trang, tinh Khanh Hoa trong suét thoi gian ddm nhan viéc phan phdi va cac chuong trinh ban hang, quang cdo. S6 du nhan
dit coc dén 31/12/2023 Ia 160.000.000.000 VND. Hién tai, du an ndy van chua du diéu kién 1am tha tuc xin cap phép ban

hang nén cac san pham bat dong san chua duoc ky hop ddng mua ban véi khach hang.

21. Vay va no thué tai chinh

31/12/2023

01/01/2023

S& ¢6 kha nang

S6 c6 kha nang

Gia tri tra ng (*) Gia tri tra no (*)
a. Vay ngan han 351,021,653,149 351,021,653,149 514,033,701,231 514,033,701,231
Ngan hang TMCP Dau tu va
Phat trién Viét Nam (1) 79,195,146,907 79,195,146,907 195,266,346,909 195,266,346,909
Vay dai han dén han tra 2,300,000,000 2,300,000,000 6,542,000,004 6,542,000,004
Ngan hang TMCP Dai Chung Viét Nam - - 4,242,000,004 4,242 ,000,004
Ngan hang TMCP Ban Viét (2) 300,000,000 300,000,000 300,000,000 300,000,000
Ngan hang TMCP Ngoai thuong
Viét Nam (3) 2,000,000,000 2,000,000,000 2,000,000,000 2,000,000,000
Trai phiéu (4) 265,500,000,000 265,500,000,000 310,746,948,072 310,746,948,072
Vay cé nhan (5) 4,026,506,242 4,026,506,242 1,478,406,246 1,478,406,246
b. Vay dai han 48,473,184,916 48,473,184,916 68,049,853,311 68,049,853,311
Ngan hang TMCP Dai Chung Viét Nam = - 17,774,853,311 17,774,853,311
Ngan hang TMCP Ban Viét (2) 173,364,984 173,364,984 475,000,000 475,000,000
Ngan hang TMCP Ngoai thuong
Viét Nam (3) 48,299,819,932 48,299,819,932 49,800,000,000 49,800,000,000
Cong 399,494,838,065 399,494,838,065 582,083,554,542 582,083,554,542

(*) S& liéu trinh bay trén co s& cam két trd ng clia Tap doan va thé hién su quyét tam cta Tap doan déi véi nghia vu thanh toan ctia minh.
Thuyét minh chi tié€t cac khoan vay va ng thué tai chinh: xem trang 44-47.
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22.Von cht s& hiru

a. Bang dai chiéu bién déng ctia Vén chu s& hiru: xem trang 48.
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% von thuc gop tai

b. Chi tiét von gép ctia cac c6 dong 31/12/2023 31/12/2023 01/01/2023
Ba Ha Thi Kim Thanh 15.34% 142,069,820,000 161,100,000,000
Cac c6 doéng khac 84.66% 783,907,800,000 720,786,860,000
Cong 100.00% 925,977,620,000 881,886,860,000
c. Cac giao dich vé vén vdi cac chh s& hiru va phan phdi cé tirc,
chia lgi nhuan Nam 2023 Nam 2022
Vén gbp ctia chd s& hiru 925,977,620,000 881,886,860,000
Vén gbép dau nam 881,886,860,000 841,886,860,000
Vén gbp tang trong ndm 44,090,760,000 40,000,000,000
Vén gbp cudi ndm 925,977,620,000 881,886,860,000
Cé tirc, lgi nhuan da chia 44,090,760,000 -
d. Cé phiéu 31/12/2023 01/01/2023
S6 luong c6 phiéu ding ky phat hanh 92,597,762 88,188,686
S6 luwong cd phiéu dang lvu hanh 92,597,762 88,188,686
C6 phiéu phé thong 92,597,762 88,188,686
Ménh gia cé phi€u dang luu hanh: dong Viét Nam/cé phiéu. 10,000 10,000
31/12/2023 01/01/2023

e. Cac quy cta doanh nghiép

Quy dAau tu phat trién

11,210,568,126

11,210,568,126

Cong

* Muc dich trich 1ap va s&r dung cac quy cia doanh nghiép

11,210,568,126

11,210,568,126

Quy dau tu phat trién dugc trich 1ap tir loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép va duoc sir dung vao viéc dau tu mé réng quy mod san

xuat, kinh doanh hodc dau tu chiéu sau cta doanh nghiép.

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

HOAT DONG KINH DOANH HGP NHAT

1.Doanh thu ban hang va cung cap dich vu Nam 2023 Nam 2022
Doanh thu dich vu tu van va quan ly bat dong san - 49,246,127,500
Doanh thu tir hoat déng hop tac dau tv du an 681,818,182 117,255,435,364
Doanh thu dich vu méi giéi va dich vu khac 3,946,956,074 27,743,008,484
Cong 4,628,774,256 194,244,571,348
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2. Gia vén hang ban Nam 2023 Nam 2022 6. Thu nhap khac Niam 2023 Nam 2022
Gia v6n cua dich vu tu van va quan ly bat déng san - 25,313,229,423 Thu nhap tir khoan nhan bdi thudng hop déng 83,316,438,356 4,300,000,000
Gia vén cla dich vu méi giéi va dich vu khac 162,636,074 14,768,465,243 Céac khoan khac - 76,806,530
Céng 162,636,074 40,081,694,666 Céng 83,316,438,356 4,376,806,530
7. Chi phi khac N3m 2023 N3m 2022
3. Doanh thu hoat dong tai chinh Niam 2023 Nam 2022
] ] Chi phi bbi thudng thanh ly cac hop déng mua cac san pham thudc du an Saigon Metro Mall 631,016,000 1,682,067,825
Lai tién gui, tién cho vay 1,438,406 17,405,596 Cac khoan phat, cham nop 2,064,355,099 9,119,488,110
Lai chuyén nhugng von - 25,589,543,862 Cac khoan khac 1,443,831,185 1,914,111,427
Cong 1,438,406 25,606,949,458 Cong 4,139,202,284 12,715,667,362
8. Chi phi san xuat, kinh doanh theo yéu to Nam 2023 Nam 2022
4. Chi phi tai chinh Nim 2023 N3m 2022
Chi phi nhan céng 42,564,051,190 102,003,504,570
Lai tién vay, lai trai phi€u 51,836,937,739 60,299,267,570 Chi phi khau hao tai san ¢6 dinh 1,231,538,997 1,519,343,852
Chi phi tai chinh khac 3,378,051,928 3,824,069,283 Chi phi dich vu mua ngoai 4,492,522,057 9,788,826,123
Chi phi khac bing tién 8,402,910,732 10,813,846,177
Cong 55,214,989,667 64,123,336,853
Coéng 56,691,022,976 124,125,520,722
3. Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép 9. Chi phi thu& thu nhap doanh nghiép hién hanh N3m 2023 N3m 2022
a. Chi phi ban hang (i) NEDD 2025 Nam 2022 Cong ty C8 phan Tap doan Danh Khoi 18,816,534,042 2,467,705,928
Coéng ty C3 phan Danh Khéi Mién N - 8,194,924
Chi phi nhan vién - 11,500,073,352 ong ty -0 phan Lanh Bhot vien Kam
Chi phi dung cu, dé dung - 2,209,500 .
et C 18,816,534,042 2,475,900,852
Chi phi dich vu mua ngodi ; 2,168,205,158 ong
Chi phi bing tién khac - 1,419,714,006
10. Lai trén cé phiéu Nim 2023 Nim 2022
Céng - 15,090,202,016 P am am
U, L o T R . o Lgi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép 11,929,075,106 (72,513,005,421)
(i) Toan bo chi ph’hl ban hang cho r?:i\m'Ea| Chll"lh 25)2%Ia cua”Cng ty C6 phan Danh Khéi Mién Nam (Céng ty con trudc day) tir ngay Cic khoan diéu chinh ting hojc giam ) }
01/01/2022 dén 30/3/2022 (thoi diém hoan tat viéc thoai von). - Cac khoan digu chinh giam ) _
o N ; Loi nhuan hoic 16 phan b6 cho ¢6 déng s& hiru cd phiéu phé thong 11,929,075,106 (72,513,005,421)
b. Chi phi quan ly doanh nghiép Nzm 2023 N3m 2022 C& phiéu phé thong dang luu hanh binh quan trong ndm 92,597,762 92,597,762
o L3i co ban trén ¢ phiéu 129 (783)
Chi phi nhan vién 42,564,051,190 50,598,920,778
Chi phi vat liéu, bao bi . 2,116,295
Chi phi d6 dung van phong 245,567,340 1,302,405,853 ~ .2 A e e . .
Chi phi kh3u hao tai san 6 dinh 1.231538.997 1315.846,352 11. Lai suy giam trén co6 phiéu Nam 2023 Nam 2022
Thué, phi, Ié phi- . - o 8,389,696 13,569,884 Lgi nhuan hoic 15 phan bé cho c& déng s& hitu c& phiéu
Trich lap/(hoan nhap) dur phong phai thu khé doi (66,444,032,373) 92,391,032,373 phé théng sau khi da diéu chinh cic yéu té suy giam 11,929,075,106 (72,513,005,421)
Chi phi dich vu mua ngoai 4,075,928,947 6,124,078,775 o
Co C6 phiéu phé théng dang luu hanh binh quan trong nam sau 92,597,762 92,597,762
ong (9,915,645,471) 161,141,158,913 khi d3 diéu chinh cac y&u t& suy giam
129 (783)

L3i suy gidm trén cé phiéu (*)

(*) Khéng co tac dong nao lam suy giam cac c6 phiéu phé théng vao ngay 31/12/2023
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VII. MUC TIEU VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH

Cac rui ro chinh tir cong cu tai chinh bao gbém rui ro thi trwdng, rdi ro tin dung va rui ro thanh khoan
Ban Téng Gidm déc xem xét va ap dung cac chinh sach quan ly cho nhirng rai ro néi trén nhu sau:

1. Rui ro thi trwong

RUi ro thi trwdng 1 rai ro ma gia tri hop ly clia cac ludng tién trong twong lai cla mot cong cu tai chinh sé bién dong theo nhirng
thay d6i cua gia thi trudng. RUi ro thi trudng cé ba loai rui ro: rdi ro 13i suat, rui ro tién té va radi ro vé gia khac, ching han nhu
rai ro vé gia c6 phan. Céng cu tai chinh bi anh hudng béi rui ro thi trudng bao gdbm cac khoan vay va no.

Céc phan tich dé nhay nhu duoc trinh bay dudi day lién quan dén tinh hinh tai chinh ctia Tap doan tai ngay 31 thang 12 nam
2023 va ngay 31 thang 12 nam 2022.

Céc phan tich dé nhay nay da duoc 1ap trén co s& gia tri cac khoan no thuan, ty 1€ gitra cac khoan ng cé 13i suat cé dinh va cac
khoan no co 13i suat tha néi va ty & twong quan gilta cac cdng cu tai chinh cé géc ngoai té 1a khdng thay dai.

Khi tinh toan cac phan tich dd nhay, Ban Téng Giam déc gia dinh ring dd nhay cla cac cdng cu ng sin sang dé ban trén bang
can d6i ké toan va cac khoan muc cd lién quan trong bao cao két qua hoat déng kinh doanh bi anh huéng bai cac thay déi trong
gia dinh vé rui ro thi trudng twong (ng. Phép phan tich ndy duoc dua trén cac tai sdn va no phai tra tai chinh ma Tap doan n3m
gilr tai ngay tai ngay 31 thang 12 ndm 2023 va ngay 31 thang 12 nam 2022.

Rui ro 13i suat

Rui ro 13i suat 13 rdi ro ma gia tri hgp ly hodc cac ludng tién trong tuong lai cia moét cong cu tai chinh sé bién déng theo nhirng
thay d6i cua l3i suat thj trudng. Rui ro thi trudng do thay d6i 13i suat ctia Tap doan chad yéu lién quan dén khoan vay va no, tién
va cac khoan tién giri ngdn han cta Tap doan.

Tap doan quan ly rui ro 13i suat bing cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thij truéing dé c6 duoc cac 1ai suat cé loi cho muc
dich ctia Tap doan va van nidm trong gidi han quan ly rdi ro ctia minh.

D6 nhay déi véi ldi sudt
D6 nhay ctia cac (khoan vay va ng, tién va cac khoan tién gri ngan han, cho vay) ctia Tap doan déi vai su’ thay déi co thé xay ra
& murc dd hop ly trong |3i suat dugc thé hién nhu sau.

V&i gia dinh 13 cac bién s& khac khéng thay déi, cac bién déng trong Ii sut cia cac (khoan vay) véi |3i suit tha ndi c6 anh hudng
dén lgi nhuan trudc thué€ cta Tap doan nhu sau:

Nam 2023 Tang/ giam diém co ban Anh hudng dén loi nhuan trudc thué
VND +100 (3,461,886,603)
VND -100 3,461,886,603
Nam 2022

VND +100 (4,850,855,192)
VND -100 4,850,855,192

Mrc ting/ giam diém co ban str dung dé phan tich do nhay déi vai 13i suat dugc gia dinh dua trén cac diéu kién c6 thé quan sat
duoc cha thi treong hién tai. Cac diéu kién nay cho thdy mirc bién dong cao hon so véi cac ky trude.

RUi ro ngoai té

RUi ro ngoai té 13 rdi ro ma gia tri hop ly cla cac lubng tién trong tuong lai cia mét cong cu tai chinh sé bién déng theo nhirng
thay déi clia ty gia ngoai té. Tap doan chiu rui ro do su thay déi cua ty gia hai doai lién quan truc ti€p dén cac hoat déng kinh
doanh clia Tap doan bang cac don vi tién té khac Pong Viét Nam.
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Tap doan quan Iy rdi ro ngoai té bang cach xem xét tinh hinh thj trwdng hién hanh va du kién khi Tap doan lap k& hoach cho
cac nghiép vu trong tuong lai bing ngoai té. Tap doan khéng st dung bat ky céng cu tai chinh phai sinh d€ phong ngtra rui ro
ngoai té cua minh.

D6 nhay déi véi ngoai té
Tap doan khéng thuc hién phan tich dé nhay déi véi ngoai té vi rdi ro do thay déi ngoai té tai ngay |ap Bao cdao tai chinh hop
nhat 13 khéng dang ké.

2. Rui ro tin dung

Rui ro tin dung 13 rdi ro ma mot bén tham gia trong mot cdng cu tai chinh hodc hgp déng khach hang khéng thuc hién cac
nghia vu ctia minh, dan dén tén that vé tai chinh. Tap doan c6 rui ro tin dung tir cac hoat ddng san xuat kinh doanh ctia minh
(cha yéu dai vai cac khoan phai thu khach hang va cac khoan phai thu tir hgp déng hgp tac dau tu) va tir hoat déng tai chinh
clia minh, bao gébm tién glri ngan hang.

Phdi thu khdch hang

Tap doan giam thiéu rui ro tin dung bang cach chi giao dich v&i cac don vi cé kha ning tai chinh t6t Tap doan thudng xuyén
theo dbi chat ché no phai thu dé don déc thu héi. Va cac khoan phai thu tir hop déng hop tac dau tw cta Tap doan bao gdm
viéc kiém soat mot phan hoat dong cla du an hop tac dau tu nén rai ro 13 cé thé kiém soat.

Rui ro vé cdc hop déng hop tdc dédu tu vdo du dn bdt déng sdn

Tap doan d3 xac dinh dugc cac rai ro sau lién quan dén danh muc dau tu bat déng san: (i) viéc chi phi cac du an phat trién cé
thé tang néu cé su cham tré trong qua trinh 1ap k& hoach. Tap doan thué cac chuyén gia ¢ van chuyén vé cac yéu cau lap k&
hoach cu thé trong pham vi d& an nhdm gidm cac rui ro cé thé phat sinh trong qua trinh 1ap k& hoach; (ii) rui ro gia tri hop ly
ctia danh muc dau tu bat dong san do cac yéu té co ban cua thj trudng va ngudi mua.

Tién gtri ngdn hang
Tap doan chu yéu duy tri s6 tién glri tai cadc ngan hang 16n ¢o uy tin & Viét Nam. Tap doan nhan thay mdc d6 tap trung rdi ro
tin dung déi véi tién glri ngan hang 1a thap.

Ban T6ng Giam déc ctia Tap doan danh gia rang hau hét cac tai san tai chinh déu trong han va khéng bi suy giam vi cac tai san
tai chinh nay déu lién quan dén cac khach hang cé uy tin va c6 kha nang thanh toan.

Ngay 31 thang 12 nam 2023 Qua han bi suy gidm

>181 ngay 52,894,000,000
Téng cong gia tri ghi s6 52,894,000,000
Dy phong giam gia tri (26,447,000,000)
Gia trj thuan 26,447,000,000
Ngay 31 thang 12 nam 2022

>181 ngay 186,015,761,886
Téng cong gia tri ghi s6 186,015,761,886
Dy phong giam gia tri (92,891,032,373)
Gia trj thuan 93,124,729,513
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

3. Rui ro thanh khoan VIIl. TAI SAN TAI CHINH VA NQ PHAI TRA TAI CHINH (tiép theo) :
Rui ro thanh khoan 13 rui ro Tap doan gap kho khan khi thuc hién cac nghia vu tai chinh do thi€u vén. Rai ro thanh khoan cla

Ngoai trir cic khoan dé cap & trén, gia tri hop ly chia tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dai han chua duoc danh gid va xac
Tap doan chl yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh c6 cac thoi diém dao han léch nhau.

dinh mét cach chinh thirc vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va 31 thang 12 nam 2022. Tuy nhién, Ban Téng Gidam déc Tap doan
danh gia gia tri hop ly clia cac tai sdn tai chinh va ng phai tra tai chinh nay khéng cé khac biét trong yéu so véi gia tri ghi s6 vao
Tap doan giam st rai ro thanh khoan théng qua viéc duy tri mot lugng tién mat va cac khoan tuwong duong tién va cac khoan ngay két thic nam tai chinh.
vay ngan hang & mirc ma Ban Téng Giam déc cho 13 du dé€ dap (ng cho cac hoat ddng clia Tap doan va dé giam thiéu anh - . ) X N N ) ; .
hudng ctia nhirng bién dong vé lubng tién. IX. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LU'U CHUYEN
Bang dudi day téng hop thdi han thanh toan cua cac khoadn no phai tra tai chinh ctia Tap doan dua trén cac khoan thanh toan TIENTE HOP NHAT
du kién theo hop dong theo co sé chua dugc chiét khau:

1. Sé tién di vay thuc thu trong nam Nam 2023 Nam 2022
Ngay 31 thing 12 nim 2023 Duéi 1 nam Tir 1-5 ndm Trén 5 ndm Téng cong - Tién thu tur di vay theo khé udc thong thuong - 342,973,980,799
Cac khoan vay va ng 351,021,653,149 173,364,984  48299,819,932 399.494.838.065 2. 56 tién da thyrc tra goc vay trong nam Nam 2023 Nam 2022
Phai tré ngudi ban 6,706,300,561 - - 6,706,300,561 - Tién tra no gbc vay theo khé uéc thong thudng 189,078,738,917 236,645,415,453
Céac khoan phai tra, phai nép khac va chi phi phai tra 75,428,947,472 162,802,731,311 - 238,231,678,783
Cong 433156,901,182  162,976,096,295  48,299,819,.932 644,432,817,409 X. NHUNG THONG TIN KHAC
Ngay 31 théng 12 ndm 2022 1. Nhirng khoan n¢ tiém tang, khoan cam két va nhirng thong tin tai chinh khac
Cac khoa . 514,033 701231 572 400,000 67477 453,311 Khong cé nhirng khoan ng tiém tang, khoan cam két va nhirng thong tin tai chinh khac xay ra yéu cau phai c6 cac diéu chinh

a?. ?an vayva no e e P 582,083,554,542 hodc thuyét minh trong Bao céo tai chinh hgp nhat.

Phai tra nguoi ban 11,142,205,083 - - 11,142,205,083
Cac khoan phai tra, phai nop khac va chi phiphaitrd  60,694,031,756 164,373,700,911 - 225,067,732,667 2. Cac sw kién phat sinh sau ngay két thic n3m tai chinh
Cong 585,869,938,070 164,946,100,911 67,477,453,311 818,293,492,292 Khéng co su kién quan trong nao xay ra k€& tir ngay két thic nam tai chinh yéu ciu phai c6 cac diéu chinh hoic thuyét minh

Tap doan cam két c6 du kha nang ti€p can cac ngudn vén va cac khoan vay dén han thanh toan trong vong 12 thang cé thé duoc
tai tuc v&i cac bén cho vay hién tai.

Tai san dam bao
Tap doan da sir dung nha clra vat kién tric, phuong tién van tai, quyén sir dung dat ctia Tap doan lam tai san thé chap cho céc
khoan vay ngan han va vay dai han tir cac Ngan hang (Thuyét minh s6 V.21 - Vay va no thué tai chinh).

Tap doan d3 sir dung quyén sir dung dat va tai san trén dat cha ctia bén th ba d€ cam c6, thé chap cho khoan vay cho cac khoan
vay ngan han va vay dai han tir cdc Ngan hang (Thuyé&t minh s6 V.21 - Vay va ng thué tai chinh).

Tap doan d3 sir dung quyén str dung dat va tai san trén dat cha ctia bén th& ba va quyén tai san phat sinh tir Hop déng dam bao
moi gidi déc quyén bat dong san dé cam ¢d, thé chap cho cac goi Trai phi€u cua Tap doan (Thuyét minh sé V.21 - Vay va no thué
tai chinh).

VIII. TAI SAN TAI CHINH VA NG PHAI TRA TAI CHINH: xem trang 49.

Gia tri hop ly clia cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh dugc phan anh theo gia tri ma céng cu tai chinh cé thé chuyén
d6i trong mot giao dich hién tai gitra cac bén tham gia, ngoai trir trudng hop bt budc phai ban hoic thanh ly.

Gia tri hop ly ctia tién mat va tién glri ngin han, cac khoan phai thu khach hang, phai thu vé cho vay, phai thu khac, cac khoan
phai trd ngudi ban, vay va no phai trad ngin han khac twong duwong véi gia tri ghi s6 ctia cac khodn muc nay do nhirng céng cu
nay c6 ky han ngan.

trong Bao cdo tai chinh hop nhat nay.

3. Giao dich v&i cac bén lién quan va thanh vién cha chét (xem trang 50-57)
4. Trinh bay tai san, doanh thu, két qua kinh doanh hgp nhat theo bd phan
Ban T6ng Giam déc ctia Tap doan xac dinh rang, viéc ra cac quyét dinh quan ly cla Tap doan chd yéu dua trén cac loai hinh hop

tac kinh doanh va cung cap dich vu ma Tap doan cung cap chir khéng dua trén khu vuc dia ly. Do vay bao cdo bd phan chinh
yéu clia Tap doan la theo linh vuc kinh doanh, con bao cdo bd phan thi yéu theo khu vuc dia ly.

Tap doan bdo cio hoat déng theo cac linh vuc kinh doanh: tu van, quan ly, méi gidi bat dong san va hop tac dau tu. Tap doan
phan tich doanh thu va gid vén theo cac linh vuc kinh doanh nhu sau:

a. Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

B6 phan Doanh thu thuan Gia von Lai gbp
Tuw van, quan ly, méi gidi bat dong san va dich vu khac 3,946,956,074 162,636,074 3,784,320,000
Hop tac dau tu 681,818,182 - 681,818,182
Cong 4,628,774,256 162,636,074 4,466,138,182
b. Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

B6 phan Doanh thu thuan Gia von Lai gbp
Tuw van, quan ly, méi gidi bat dong san va dich vu khac 76,989,135,984 40,081,694,666 36,907,441,318
Hop tac dau tu 117,255,435,364 - 117,255,435,364
Cong 194,244,571,348 40,081,694,666 154,162,876,682



109 BAO CAO TAI CHINH NAM 2023 (HOP NHAT)

| Ban thuyét minh Bao cao tai chinh hop nhat

M3u s6 B 09 - DN/HN

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nAm 2023 Don vi tinh: Déng Viét Nam

5. Thong tin so sanh

Anh hudng cta viéc diéu chinh cac sai sét vé ky thuat trinh bay dén sé liéu dau ndm trong Bao cao tai chinh hop nhat cho
nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nam 2023 nhu sau:

Chi tiéu M3 s Sé liéu truéc diéu chinh Cac diéu chinh 56 liéu sau diéu chinh
Trén bang Can d6i ké toan hgp nhat 01/01/2023 01/01/2023
Khoadn muc Du phong phai thu ngdn han khé doi 137 (92,891,032,373) 92,500,000,000 (391,032,373)
Khoan muc Du phong phai thu dai han khé doi 219 - (92,500,000,000) (92,500,000,000)

M6t s6 chi tiéu so sanh trén Bao cdo tai chinh hgp nhat cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023 dugc trinh
bay lai cho phti hgp véi huéng dan ctia Ché do ké toan doanh nghiép ap dung cho ndm hién hanh.

e Nam 2022 Nam 2022 Chénh léch
Chi tiéu S6 da trinh bay S trinh bay lai
Trén Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat
L3i co ban trén cé phiéu (822) (783) (39)
Lai suy gidm trén cé phiéu (822) (783) (39)

6. Gia dinh hoat dong lién tuc va cam két ciia Ban diéu hanh Tap doan vé hoat doéng lién tuc

Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Giam déc Tap doan (goi tat 1a Ban diéu hanh Tap doan) trinh bay cac su kién anh huéng dén gia
dinh hoat dong lién tuc ctia Tap doan nhu sau:

- Mac di cé nhirng dau hiéu tich cuc vao nam 2023 vé cac chinh sach méi déi thj trudng trai phiéu, thj trudng bat dong san,
cac chinh sach tin dung, tién té nhung thi trudng bat dong san nam 2023 van tiép tuc gip nhiéu khé khan, thanh khoan thap,
giao dich thanh céng giam sut manh so vai cting ky nam 2022. Pirng trudce chiéu huéng tiép tuc di xuéng cla thi trudng bat
ddéng san, nhiéu nha dau tu dang gap rat nhiéu khé khan, trong d6 cé nhiéu trung tam giao dich bat déng san da dong cira do
khéng bao ddm chi phi hoat déng. Nhirng anh hudng nay gay ra nhiéu khé khan va thach thirc lién quan dén viéc huy dong
dong tién trong ngin han ctia Tap doan.

- Tai ngay két thdc nam tai chinh, cac khodn no da qua han thanh toan va sé dén han thanh toan trong ngan han nhu sau:

+ Cong ty tiép tuc nhan Quyét dinh cta Cuc Thué thanh phé H6 Chi Minh vé viéc ngirng sir dung héa don tir ngay 13/11/2023
dén ngay 12/11/2024 va chua thanh todn hét no thué;

+ S6 du no'vay véi téng gia tri 1a 351.021.653.149 VND ctia Ngan hang va Trai phiéu dang duoc ghi nhan & khoan muc Vay va
no thué tai chinh ngdn han (chi tiéu 320) trén Bang Can d6i ké toan Hop nhat tai ngay 31 thang 12 ndm 2023. Trong dé, no vay
da qua han thanh toan |3 30.250.000.000 VND;

+ Khoan phai tra ngudi ban ngin han tai ngay 31 thang 12 nam 2023 13 6.706.300.561 VND, trong dé phai trd ngudi ban ngan
han da quéa han thanh toan 13 4.615.105.817 VND;

+ Khoan chi phi phai tra ngdn han tai ngay 31 thang 12 nam 2023 13 27.867.226.285 VND. Trong d6, chui yé&u |3 chi phi lai vay,
trai phi€u va lai phat cham nép thué;

+ Khodn phai trd ngudi lao dong tai ngay 31 thang 12 nam 2023 I3 10.756.753.631 VND.
- Vé tinh hinh str dung tai san cua Tap doan
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6. Gia dinh hoat dong lién tuc va cam két ctia Ban diéu hanh Tap doan vé hoat dong lién tuc (ti€p theo)

Cac hoat ddng cua Tap doan chii yéu véi cac bén lién quan, téng s6 du phai thu thuan bén lién quan chiém 70,97% téng tai
san tai thoi diém 31 thang 12 nam 2023, trong d6 bao gém:

+ Khoan tra truwéc cho Cong ty C6 phan Dau tu Danh Khéi Holdings d& nhan chuyén nhuong mét phan dw an Khu nha & phia
Poéng rach Thu Luu tai phudng Long Toan, thanh phé Ba Rja, tinh Ba Rja - Viing Tau dang bi cham tién dé chuyén nhuong. Vi
vay, trong nam hai bén da ti€n hanh thanh ly hop déng va sé tién con phai thu tai ngdy 31 thang 12 nadm 2023 13
181.408.124.118 VND.

+ Khoan cho Céng ty C6 phan Danh Khdi Mién Nam vay c6 s6 du tai ngay 31 thang 12 nam 2023 13 52.894.000.000 VND d3
qua han thu tién theo hgp déng géc;

+ Cac khoan hgp tac kinh doanh véi cac bén lién quan dang ghi nhan & khoan muc Phai thu khac (chi tiéu 136, 216) trén Bang
Can dai ké toan Hop nhat tai ngay 31 thang 12 ndm 2023 da s6 dang bi cham tién dé thuc hién du an, kéo dai thai han thu
ho6i gdc va chia l3i tir cdc hop déng hop tac kinh doanh.

- Cac chi s6 tai chinh ctia Céng ty bi anh hudéng

Chi tiéu tai chinh 31/12/2023 01/01/2023
1. Hé s6 kha nang thanh toan bang tién 0.0016 0.0018
2. Hé s6 kha nang thanh toan ngan han 1.267 1.444
3. Hé sé no trén vn cha sé hiru 0.610 0.776
4. Hé s6 no trén tng tai san 0.379 0.437

Nhirng diéu kién nay cho thay su tén tai ctia yéu t6 khéng chic chan trong yéu cé thé din dén nghi ngd dang ké vé kha ning
hoat dong lién tuc ctia Tap doan. Ban diéu hanh Tap doan da c6 nhirng xem xét than trong trong viéc danh gia tinh kha thi cing
véi cam két thuc hién ké hoach hoat dong lam co s& cho viéc 13p va trinh bay bao cio tai chinh hgp nhat cho nam tai chinh két
thiic ngay 31 thang 12 ndm 2023 cua Tap doan trén co s& gia dinh hoat déng lién tuc |3 c6 thé thanh toan, gia han hodc tai cau
tric cac khoadn no qua han, ng s3p dén han cling nhu tao ra du dong tién dé duy tri, tai trg cho hoat déng kinh doanh binh
thudng chia Tap doan trong tuong lai gan, cu thé nhu sau:

- Giai quyét cic van dé vé dong tién:

+ Tap doan cam két ti€p tuc day nhanh ti€n dé thuc hién du an cling nhu tién doé thu héi tién tir cdc khoan cho vay, khoan tra
trudc dé€ nhan chuyén nhuong du an da thanh ly, ky quy hop déng méi gidi déc quyén, khoan gdéc va lgi nhuan phan chia tir cac
hop déng hop tac kinh doanh. Dén thoi diém 1ap bao céo tai chinh hgp nhat nay, Tap doan da thu toan bé khoan cho vay, khoan
tra trwdc va mot phan khoan hop tac dau tu. Cac khoan phai thu con lai, Tap doan van dang tiép tuc thu hdi cong no khi dén
han theo 16 trinh thanh toan;

+ Tap doan da va dang né luc 1am viéc véi Co quan thué vé viéc gian tién dé nop thué, dong thoi da guri van ban chinh thirc dén
Co quan thué vé 16 trinh thanh toan thué. Dén thai diém |ap bao co tai chinh hop nhat nay, Tap doan da ndp thué thém 17,15
ty déng.

+ Tap doan d3 hoan tat viéc thoa thuan gia han ng vay déi véi Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam - CN Binh Hung;
+ Tap doan d3 hoan tat thoa thuan gia han no vai cac trai cha déi véi 02 ma trai phieéu NRCH2123002 va NRCH2123001. Tuy
nhién, d6i véi géi trai phi€u véi ma NRCH2123001 sau khi gia han ng van tiép tuc qua han trd no géc 30,25 ty. Dén thai diém
lap bao cdo tai chinh hop nhat nay, Tap doan da thanh toan thém 8.75 ty tién goc va 12 ty tién |ai.
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6. Gia dinh hoat dong lién tuc va cam két ctia Ban diéu hanh Tap doan vé hoat dong lién tuc (ti€p theo)

+ Tap doan dang ti€p can cac du an méi kha thi sé dem lai nguén thu trong tuong lai va ting cudng ti€p can cac ngudn thu tir
huy déng vén, hgp tac véi nha dau tu nuwde ngoai. Cac nha dau tu nwde ngoai ma Cong ty dang ti€p xdc va lam viéc dén tir quéc
gia My, Thai Lan, Singapore, Nhat Ban, Han Qudc;

+ Ngoai ra, Tap doan con nhan duoc sy cam két hd tro tai chinh tir cAc c6 dong I16n ctia Tap doan, cac t6 chirc 13 cac bén lién
quan cuia Tap doan luén cam két tiép tuc déng hanh va hé trg Tap doan duy tri hoat dong lién tuc it nhat 12 thang t&i ké tir ngay
két thac ky k€& toan.

Tap doan cam két viéc sir dung toan bd cac dong tién thu vé tlr cac ngudn trén trong viéc wu tién tra no thué, ng ngudi lao dong,
no nha cung cap, no vay va trai phi€u. Déng thai, tai dau tu vao cac du an tiém ning mang lai gia tri cao cho Tap doan trong
tuong lai.

- K& hoach kinh doanh chung du kién trong nam 2024:

+ Ti€p tuc ghi nhan doanh thu tir hop déng hop tac dau tu tai Du an Astral City;

+ Thuc hién hop déng dich vu tu van quan ly doanh nghiép véi cac dai tac;

+ T6i wu gia tri cac bat dong san hién hiru ciia Céng ty tai Thanh phé H6 Chi Minh théng qua viéc cho thué van phong mét phan
hodc toan bo toa nha;

+ Tiép tuc thuc hién cac chinh sach “th3t lung budc bung” nham tiét gidm va t6i uu chi phi van hanh;

+ Day manh coéng tac thu hdi cdng no va tai dau tu vao cac du an tiém nang;

+ Huy dong von da kénh théng qua thi trudgng chirng khoan va cac té chirc tin dung; déng thai ti€p tuc dam phan véi cac déi
tac tai chinh trong nuwéc va quéc t€ nham bd sung ngudn vén cho hoat dong kinh doanh, thanh toan céng ng, co cau lai cac chi
tiéu tai chinh, nang cao nang luc tai chinh va M&A vai du an bat dong san tai Thanh phd H6 Chi Minh va cac dia phuong cé
tiém nang phat trién ma Tap doan dang xem xét trong thoi gian qua.

- Dén thoi diém lap bao cdo nay, Chinh pha d3 ban hanh cac chinh sach cu thé vé mét s6 giai phap thdo gd& va thiac day thi
truong bat dong san phat tri€én an toan, 1anh manh, bén virng, bao gom:

+ Nghi dinh s6 08/2023/ND-CP ngay 5/3/2023 cua Chinh phu vé viéc stra déi, bé sung va ngung hiéu luc thi hanh mét sé diéu
tai cdc Nghi dinh quy dinh vé chao ban, giao dich trai phi€éu doanh nghiép riéng lé tai thi trudng trong nude va chao ban trai
phi€u doanh nghiép ra thi truong quéc té;

+ Nghi quyét s6 33/NQ-CP ngay 11/3/2023 cua Chinh pha vé mét sé giai phap thao g& va thic day thi truong bat déng san
phat tri€n an toan, lanh manh, bén virng va Théng bao két luan cta Tha tudng Chinh phi Pham Minh Chinh tai H6i nghi danh
gia két qua thuc hién Nghi quyét nay véi nhiéu khé khan, vuéng mac cho thi tredng bat dong san dang dan duoc thao g&;

+Thong tu s6 10/2023/TT-NHNN ngay 23/08/2023 ngung hiéu luc thi hanh khoan 8, khoan 9 va khoan 10 Diéu 8 clia Thong
tu s6 39/2016/TT-NHNN (da duoc bé sung theo khodn 2 Diéu 1 Théng tu s6 06/2023/TT-NHNN) tir ngdy 01 thang 9 ndm
2023 cho dén ngay c6 hiéu luc thi hanh cda van ban quy pham phéap luadt méi quy dinh vé cac van dé nay dé wu tién hon nira
thic day tang trudng kinh té€ trong bai canh nén kinh t& van con nhiéu khé khan. Ngoai ra, Ngan hang Nha nudc cling lién tuc
c6 cac thong bao vé viéc diéu chinh giam |4i suat tai cap von, tai chiét khau.

V&i cac giad dinh hoat dong lién tuc néu trén, Ban diéu hanh Tap doan tin rang cac danh gia 1a ding dan, cac ké hoach dua ra 13
kha thi va Tap doan van ti€p tuc cac hoat déng kinh doanh binh thudng trong tuong lai.

BAO CAO THUONG NIEN 2023

TAP DOAN DANH KHOI 3 pANHKkHOI 112

| Ban thuyét minh Bao cao tai chinh hgp nhat

M3u s6 B 09 - DN/HN

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023 Don vi tinh: Déng Viét Nam

V6i cac gia dinh hoat dong lién tuc néu trén, Ban diéu hanh Tap doan tin ring cac danh gia 1a ding dan, cac k& hoach dua ra la
kha thi va Tap doan van tiép tuc cac hoat dong kinh doanh binh thudng trong tuwong lai.

C(A)lNG TY
AP POAN

DANH KHOI

! —

i:uong Thi Thiy Linh “Trin Ngoc Chiéu N—guyén Huy Curdng 5
Nguoi 1ap biéu Ké todn trudomg Tong Gism abe
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V7. No xau 31/12/2023 01/01/2023
Gia goc Gia tri co Da6i twogng ng Gia goc Gia trico Do6i twong ng
thé thu hoéi thé thu héi
- Tong gia tri cac khoan phai thu, cho vay
qua han thanh toan hoac chua qua han 52,894,000,000 26,447,000,000 186,015,761,886 93,124,729,513
nhung khé cé kha nang thu héi
Céng ty C6 phan Dau tu Bat dong san DKRE - - Pa thanh toan no 431,519,036 215,759,518 Khoan thu qué han
trong nam tr 1-2 nam
Coéng ty C6 phan Danh Khoi Mién Nam 52,894,000,000 26,447,000,000 Khoan phai thu qua han - - Chua phat sinh qua han
tr 6 thang - 1 nam
Coéng ty C6 phan Dau tu Danh Khoi Holdings - - P3 thu tién sau nién do 185,000,000,000 92,500,000,000 Khoan thu qua han
tr 1-2 nam
Cac khoan phai thu khac - - Pa thanh toan 584,242,850 408,969,995 Khoan phai thu qua han

ng trong nam

tr 6 thang - 1 nam
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V.10 Tai san c6 dinh hiru hinh

Khoan muc Nha ctra, vat kién tric Phuwong tién van tai Thiét bi dung cu quan ly Tai san c6 dinh hiru hinh khac Tong cong
Nguyén gia

13,778,902,954
S8 dur d3u nam 6,100,751,183 6,874,826,146 584,980,453 218,345,172

13,778,902,954
S6 du cudi nam 6,100,751,183 6,874,826,146 584,980,453 218,345,172
Gia tri hao mon liy ké
Sé du dau n3m 579,912,167 2,415,703,374 358,964,119 155,604,630 3,510,184,290
Khau hao trong ndm 169,145,544 687,482,640 134,852,476 30,590,657 1,022,071,317
S6 du cudi ndm 749,057,711 3,103,186,014 493,816,595 186,195,287 4,532,255,607
Gia tri con lai
Sé du dau n3m 5,520,839,016 4,459,122,772 226,016,334 62,740,542 10,268,718,664
S6 du cudi ndm 5,351,693,472 3,771,640,132 91,163,858 32,149,885 9,246,647,347

* Gia tri con lai chia tai san ¢6 dinh hiru hinh da dung dé thé chap, cam cé dam bao cac khoan vay: 6.560.444.655 VND.
* Nguyén gia tai san c¢6 dinh hiru hinh cudi nam da khau hao hét nhung van con s dung: 272.251.363 VND.
* Nguyén gia tai san c6 dinh hiru hinh cudi ndm chd thanh ly: khéng co.

* Cac thay déi khac vé Tai san ¢ dinh hiru hinh: khong cé.
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V.21. Vay va no thué tai chinh

S8 hgp dong vay Thai han vay Lai suat S6 du khoan vay Tai san dam bao

(1) Khoan vay Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam (BIDV)
bao gém cac hop dong vay sau:

Hop dong tin dung s6 808.13/2021/9804561/HDTD ngay 08/09/2022 10 thang 8,7%/nam 13,395,881,342 Thé chap quyén s dung dat va tai san gan lién véi dat ctia bén thir ba
Hop dong tin dung s6 808.15/2021/9804561/HDTD ngay 12/10/2022 10 thang 9,5%/nam 2,098,696,477 Thé& chap quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat cda bén tha ba
Hop dong tin dung s6 808.16/2021/9804561/HDTD ngay 08/9/2022 10 thang 9,5%/n3am 851,449,536 Thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién vai dat ctia bén thir ba
Hop dong tin dung s6 808.17/2021/9804561/HDTD ngay 08/9/2022 10 thang 9,7%/nam 30,000,000,000 Thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat cda bén thd ba
Hop dong tin dung s6 808.18/2021/9804561/HDTD ngay 01/11/2022 10 thang 9,7%/nam 22,035,000,000 Thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién v&i dat cia bén thi ba
Hop dong tin dung s6 808.19/2021/9804561/HDTD ngay 08/11/2022 10 thang 9,7%/n3m 179,928,250 Thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién vai dat ctia bén thit ba
Hop dong tin dung s6 808.20/2021/9804561/HDTD ngay 18/11/2022 10 théng 10%/nam 5,986,000,000 Thé chap quy@n sir dung dat va tai san gin lién véi dat cda bén tha ba
Hop déng tin dung s6 808.21/2021/9804561/HDTD ngay 23/11/2022 10 thang 10%/nam 943,233,720 Thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién v&i dat cia bén thi ba
Hop dong tin dung s6 808.22/2021/9804561/HDTD ngay 02/12/2022 10 thang 10%/n3m 1,684,135,295 Thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién vai dat cia bén thi ba
Hop dong tin dung s6 808.23/2021/9804561/HDTD ngay 06/12/2022 10 thang 10%/n3m 2,020,822,287 Thé chap quyén str dung dit va tai san gin lign véi dat clia bén thi ba

(*) TAp doan da hoan tat viéc thoa thuan gia han no vay déi véi Ngan hang TMCP Dau tuw va Phat trién Viét Nam - CN Binh Hung d3 qua han.
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V.21. Vay va ng thué tai chinh (tié€p theo) Thoi han vay Lai suat S6 duw khodnvay  Tai san dam bao
(2) Khoan vay Ngan hang TMCP Ban Viét bao gom cac hgp déng vay sau:
Hop déng vay s6 00120000154000 ngay 08/7/2020. 60 thang 14%/nam 473,364,984 Thé chap xe 6 t6 Toyota Camry va xe 6 t6 Honda CR-V G
(3) Khoan vay Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam
bao gom cac hop déng vay sau:
] ] Thé chap quyén sir dung dat va tai san
Hop dong vay s6 0240/KHDN/21/HDCV ngay 19/5/2021 144 thang 8,4%/nam 50,299,819,932 gan lién véi dat cta bén thir ba
(4) Thuyét minh chi tiét trai phiéu
Don vi bao lanh/tu van
phat hanh Ngay phat hanh Thoi gian thanh toan Lai suat S6 du trai phiéu (*) Muc dich phat hanh Tai san dam bao
Coéng ty C6 phan Chirng khoan Ngan hang 11%/nam,tra lai ] )
Dau tu va Phat trién Viét Nam (i) 22/11/2021 Thang 5/2024 6 thang/lan 105,500,000,000  Toan b s6 tién thu dugc Quyén stt dung dat va toan bo

cac quyén lgi ich lién quan tir 63

nén dat co dién tich 8.763,91 m2
thudc Phan khu sé 2, Khu dé thj sinh
thai Nhon Héi, Khu Kinh t&€ Nhon Hoi,
thudc s& hiru ciia Cong ty C8 phan
Phat trién Bat dong san Phat Dat.

dung dé tang quy mé vén
hoat déng, thuc hién cac
hoat dong mua ban, sap
nhap coéng ty, cu thé |3 mua
¢6 phan ctia Cong ty C6 phan
Pau tu Benhouse Viét Nam.
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V.21. Vay va ng thué tai chinh (ti€p theo)

Coéng ty C6 phan Chirng khoan
Ngan hang Dau tu va Phat trién Viét Nam (ii)

29/12/2021

Thang 12/2024

11%/ nam, tra
13i 6 thang/lan

160,000,000,000

Quyeén str dung dat va toan bd cac quyén va
lgi ich lién quan tlr 95 nén dat cé dién tich
10.272,6 m2 thudc Phan khu 2, Phan khu 4,
Khu dé thij sinh thdi Nhon Ho6i, Khu kinh té
Nhozn Hobi thudc s& hiru ctia Cong ty C6 phan
Phat trién Bat dong san Phat Dat. VA toan bd
khoan tién ma Cong ty sé nhan duoc thudc vé
hoac lién quan dén Hop dong dam bao moi
gigi déc quyén bat déng san sé 01/2021/H-
DDBMG/NTR-NRC ky ngay 20/12/2021

Toan bo s6 tién thu duoc dung dé ting quy
mo von hoat déng tai tro vén cho hoat déng
moi gidi bat dong san cha Tap doan, cu thé:
ky quy bdo dam ddc quyén mdi gidi va bao
tiéu san pham theo Hop déng dam bao méi
gigi doc quyén bat dong san s6 01/2021/H-
DBPBMG/NTR-NRC ky ngay 20/12/.2021
(va cac phu luc néu co) gitra Tap doan va
Céng ty C6 phan D3au tu Bat dong san NTR.

Chi phi phat hanh trai phiéu

(*) Céng ty da théng qua phuong an mua lai trai phi€u truwdce han, két qua mua lai dén thoi diém lap bao céo tai chinh nay, cu thé nhu sau:

(i) Goi trai phi€u NRCH2123001 véi gia tri phat hanh 13 160 ty déng. Tir thoi diém céng bé mua lai dén thoi diém 1ap bao céo tai chinh nay, da mua lai thanh cong 63,250 ty dong.

(i) Goi trai phi€u NRCH2123002 vai gia tri phat hanh 13 200 ty dong. Tur thai diém cong bé mua lai dén thoi diém 1ap bao cdo tai chinh nay, da mua lai thanh céng 40 ty déng.

(5) Thuyét minh chi tiét cac khoan vay ca nhan

Khoan vay tir cac cad nhan nham bé sung von luu dong véi 13i suat 12%/ndm. Cac khoan vay nay khéng cé tai san dam bao

Trong do, cac khoan vay ca nhan cac bén lién quan bao géom:

Tén ca nhan 31/12/2023 01/01/2023
Ong Lé Théng Nhat 386,460,000 128,820,000
Ong Nguyén Huy Cudng 384,870,600 -

Ong Nguyén Hitu Quang 419,822,100 139,940,700
Ba Nguyén Thi Ngoc Bich 95,525,280 31,841,760
Ong Tran Vi Thoai 273,141,750 91,047,250
Ba Vi Thi Bao Tuyén 92,650,500 30,883,500
Téng cong 1,652,470,230 422,533,210
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V.22.Vén chu sé hiru

a. Bang d6i chiéu bién dong ctia Von chu sé hiru

Khoan muc Von gop cua chu sé hiru Thang du vén ¢ phan Quy dau tu phat trién Loi nhuan sau thué chua phan phai Loi ich c6 déng khéng kiém soat Cong

S6 du dau nam trudc 841,886,860,000 29,661,170,400 11,210,568,126 270,285,196,542 2,673,830,082 1,155,717,625,150
Tang von 40,000,000,000 - - - - 40,000,000,000
Thang du vén cé phan - (200,000,000) - - - (200,000,000)
LS trong ndm - - - (72,513,005,421) (288,564,581) (72,801,570,002)
Tang/giam do thodi vén cong ty con - - - 13,673,793,357 (2,385,306,047) 11,288,487,310
Tang/gidm do mua céng ty con - - - - 148,000,000,000 148,000,000,000
S6 du cudi nam trudc 881,886,860,000 29,461,170,400 11,210,568,126 211,445,984,478 147,999,959,454 1,282,004,542,458
so du dau nam nay 881,886,860,000 29,461,170,400 11,210,568,126 211,445,984,478 147,999,959,454 1,282,004,542,458
Chi c6 tirc bang c6 phiéu (i) 44 090,760,000 - - (44,090,760,000) - -
Loi nhuan - - - 11,929,075,106 (29,550,028) 11,899,525,078
S6 du cudi nam nay 925,977,620,000 29,461,170,400 11,210,568,126 179,284,299,584 147,970,409,426 1,293,904,067,536

(i) Vao ngay 03 thang 3 ndm 2023, Tap doan da phat hanh thém 4.409.076 c6 phan phd thong theo mire gia phat hanh 1 10.000 VND/cé phan dé chi tra cé tirc theo théng bdo s6 976/UBCK-QLCB ngay 03 thang 3 nam 2023
ctia Uy ban Chirng khoan Nha nudc va Quyét dinh s6 150/QD-SGDHN ngay 17/3/2023 cua S& giao dich Chirng khoan Ha Noi. Vao ngay 15 thang 3 nam 2023, S& K& hoach va B3au tu Thanh phé H6 Chi Minh da cap Giay
chirng nhan dang ky doanh nghiép diéu chinh [an thr 16, chap thuin cho viéc tang vén cé phan. Theo do, vén cé phan cua Céng ty tang tir 881.886.860.000 VND lén 925.977.620.000 VND.
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Gia tri ghi s6 Gia tri hop ly
31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022
Gia tri Duv phong Gia tri Duv phong

Tai san tai chinh
- Phai thu khach hang 2,356,900,254 - 5,270,810,621 (210,129,000) 2,356,900,254 5,060,681,621
- Phai thu vé cho vay 52,894,000,000 (26,447,000,000) 96,205,000,000 - 26,447,000,000 96,205,000,000
- Phai thu khac 1,514,022,798,292 - 1,558,064,000,000 (180,903,373) 1,514,022,798,292 1,557,883,096,627
- Tién va cac khoan tuwong duong tién 897,608,907 - 1,327,712,997 - 897,608,907 1,327,712,997
TONG CONG 1,570,171,307,453 (26,447,000,000) 1,660,867,523,618 (391,032,373) 1,543,724,307,453 1,660,476,491,245
No phai tra tai chinh
- Vay va ng 399,494,838,065 - 582,083,554,542 - 399,494,838,065 582,083,554,542
- Phai tra ngudi ban 6,706,300,561 - 11,142,205,083 - 6,706,300,561 11,142,205,083
- Phai tra khac va chi phi phai tra 238,231,678,783 - 225,067,732,667 - 238,231,678,783 225,067,732,667
TONG CONG 644,432,817,409 - 818,293,492,292 - 644,432,817,409 818,293,492,292
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Bén lién quan

MGi quan hé

Bén lién quan

MéGi quan hé

Céng ty C6 phan Bat déng san ADK

Cung thanh vién quan ly chi chét

Céng ty C6 phan Bat déng san BDK

Cung thanh vién quan ly chi chét

Céng ty C6 phan Bat dong san CDK

Cung thanh vién quan ly chi chét

Cong ty TNHH Bat dong san EDK

Cung thanh vién quan ly chi chét

Cong ty TNHH Bat dong san GDK

Cung thanh vién quan ly chi chét

Cong ty TNHH Bat dong san HDK

Cung thanh vién quan ly chi chét

Cong ty TNHH Bat dong san IDK

Cung thanh vién quan ly chi chét

Céng ty C6 phan Dau tu Danh Khoi Holdings

Cung thanh vién quan ly chi chét

Céng ty C6 phan Dau tu Du lich Ha N6i Non Nudc

Cung thanh vién quan ly chi chét

Céng ty C6 phan Dau tu Bat dong san NTR (bén lién quan trudc day)

Cung thanh vién quan ly chi chét

Céng ty C6 phan Dau tu Bat dong san DKRE (bén lién quan truéc day)

Cung thanh vién quan ly chi chét

Céng ty C6 phan Thuong mai - Bat dong sdn DKRT (bén lién quan truéc day)

Cung thanh vién quan ly chi chét

Céng ty C6 phan Dich vu - Quan ly tai sdn DKPM

Cung thanh vién quan ly chi chét

Cong ty C6 phan Du lich va Dau tu Xay dung Chau A

Cung thanh vién quan ly chi chét

Céng ty TNHH MTV The Royal Ba Nang

Cung thanh vién quan ly chi chét

Céng ty C6 phan Pau tu VHR

Cung thanh vién quan ly chi chét

Cong ty TNHH Xay dung Ha tang Pha My

Cung thanh vién quan ly chi chét

Coéng ty C6 phan Danh Khéi Mién Nam (bén lién quan trudc day)

Cung thanh vién quan ly chi chét

Coéng ty C6 phan Danh Khéi TK

Cong ty lién két

Céng ty C6 phan Pau tu Xay dung Saigon Land
(bén lién quan trudc day)

Lién quan khac

Ba Ha Thi Kim Thanh

Cé déng lén

Ong Lé Thong Nhat

Chu tich Hoi déng Quan tri

Ong Nguyén Hiru Quang

Thanh vién HDQT/Pho Tong Giam déc

Ong Nguyén Manh Tién

Thanh vién HDQT (mién nhiém ngay 25/4/2023)

Ba Han Thi Quynh Thi

Thanh vién HDQT (b6 nhiém ngay 26/4/2023)

Ong Tran Vi Thoai

Thanh vién HDQT

Ong Vi Ngoc Chau

Thanh vién HDQT

Ong Nguyén Huy Cudng

Tong Giam déc

Ong Hb Burc Toan

Giam déc tai chinh (b6 nhiém ngay 01/11/2023)

Ba Vi Thi Bao Tuyén

Giam déc tai chinh (mién nhiém ngay 01/9/2023)

Ba Tran Ngoc Chiéu

K€ toan truwdng (b6 nhiém ngay 01/9/2023)

Ba Nguyén Thi Ngoc Bich

K& toan truéng (mién nhiém ngay 01/9/2023)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2023, Tap doan c6 s6 du vdi cac bén lién quan nhu sau:

Cac bén lién quan No6i dung nghiép vu 31/12/2023 01/01/2023
Phai thu khach hang
Céng ty C6 phan Dau tu Bat dong sdn DKRE Phai thu tién cho thué van phong - 420,258,000
Céng ty C6 phan Danh Khéi Mién Nam Phai thu phi dich vy tu van

va quan ly bat déng san 1,377,373,950 -

Céng ty C6 phan Dich vu - Quan ly tai sdn DKPM

Phai thu tién cho thué vdn phong

735,704,670  1,850,532,621

Cong

2,113,078,620 2,270,790,621
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X.3. Giao dich véi cac bén lién quan (ti€p theo)

Cac bén lién quan Noi dung nghiép vu 31/12/2023 01/01/2023
Tra truwdc cho ngudi ban
Céng ty C6 phan Dau tu Danh Khéi Holdings Tra trudc tién nhan chuyén nhugng du an 181,408,124,118 185,000,000,000
Cong 181,408,124,118 185,000,000,000
Cac khoan phai thu vé cho vay
52,894,000,000 96,205,000,000

Coéng ty C6 phan Danh Khéi Mién Nam Cho mugn tién
Cong 52,894,000,000 96,205,000,000
Cac khoan phai thu khac
Céng ty C6 phan Dau tu Bat dong san DKRE Thu ho tién dién, nudc - 11,261,036
Céng ty C6 phan Dau tu Danh Khéi Holdings Hop tac dau tu, chi ho 879,008,796,648 829,210,181,818
Coéng ty TNHH MTV The Royal Da Nang Hop tac dau tu - 200,000,000,000
Céng ty C6 phan Dau tu Bat dong san NTR Ky quy hop déng mai gidi doc quyén 159,910,438,356 250,000,000,000
Céng ty C6 phan Dau tu Xay dung Saigon Land Dat coc hop tac kinh doanh 299,500,000,000 299,500,000,000
Céng ty C6 phan Dau tu VHR Chuyén tién 6,086,970,635 6,086,970,635

Ky quy hgp dong moi gidi 13,000,000,000 13,000,000,000
Céng ty C6 phan Dich vu - Quan ly Tai sdn DKPM Thanh ly hgp dong 52,448,576,207 -
Cong 1,409,954,781,846 1,597,808,413,489
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Cac bén lién quan Noi dung nghiép vu 31/12/2023 01/01/2023
Cac khoan phai tra nguoi ban
Céng ty C6 phan Dich vu - Quan ly tai sdn DKPM Phai tra tién thué van phong (459,971,314) (2,386,287,876)
Céng ty C6 phan Dau tu Danh Khéi Holdings Chi phi du an - (165,599,640)
Can trir cong no - (408,240,000)
Cong (459,971,314) (2,960,127,516)
Cac khoan ngudi mua tra tién trudc
Coéng ty TNHH MTV The Royal Da Ning Nhan trudc tién tim ki€ém thué Sale Gallery
va quan ly van hanh - (46,363,636,364)
Cong ty C6 phan Du lich va Pau tu Xay dung Chau A Phan chia lgi nhuan (68,181,818) -
Cong (68,181,818) (46,363,636,364)
Cac khoan phai tra khac
Céng ty C6 phan D3au tu VHR Thu tam &rng (160,000,000,000) (160,000,000,000)
Céng ty C6 phan Danh Khéi TK Thu coc (2,802,731,311) (2,773,700,911)
Coéng ty TNHH MTV The Royal Ba Nang Thu coc - (1,600,000,000)
Cong (162,802,731,311) (164,373,700,911)




133 BAO CAO TAI CHINH NAM 2023 (HOP NHAT) BAO CAO THU'ONG NIEN 2023

TAP DOAN DANH KHOI 3 pANHKkHOI 134

| Ban thuyét minh Bao cao tai chinh hop nhat

M3u s6 B 09 - DN/HN

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023 Don vi tinh: Déng Viét Nam
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Cac bén lién quan Noi dung nghiép vu 31/12/2023 01/01/2023
Cac khoan vay
R ] ) (386,460,000) (128,820,000)
Ong Lé Thong Nhat Vay
R N (384,870,600) -
Ong Nguyéen Huy Cudng Vay
R B (419,822,100) (139,940,700)
Ong Nguyéen Hru Quang Vay
_ (95,525,280) (31,841,760)
Ba Nguyén Thi Ngoc Bich Vay
R ] (273,141,750) (91,047,250)
Ong Tran Vi Thoai Vay
(92,650,500) (30,883,500)
Ba Vi Thi Bao Tuyén Vay
Cong (1,652,470,230) (422,533,210)
Trong nam, Cong ty da co cac giao dich chd yéu sau véi cac bén lién quan:
Cac bén lién quan Noi dung nghiép vu Nam 2023 Nam 2022
Céng ty C6 phan Dau tu Danh Khéi Holdings Doanh thu tir hgp tac dau tuw - 117,255,435,364
Doanh thu dich vu tu van va quan ly bat dong san - 3,245,302,500
Gobp von hop tac dau tuw - 217,300,000,000
Can tru chi ho luvong - 6,272,585,528
Thu hoi tién hop tac dau tu 99,517,781,982 229,458,000,000
Thu tién thanh ly du &n va can trir cong no 3,591,875,882 -
Chuyén tién gop von hop tac dau tu 428,200,000,000
Thu tién dang ky tu van - 11,098,562,500
Chi hé nha mau Léman - 33,668,181,818
Can trur cong no 288,428,172 408,240,000
Thu ho theo hgp dong Gy quyén 30,000,000,000 -
Phai thu khac tir can trir cong no 178,400,000,000 -
Phai tra khac - 153,333,000
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X.3. Giao dich véi cac bén lién quan (ti€p theo)
Cac bén lién quan Noi dung nghiép vu Nam 2023 Nam 2022
Coéng ty C6 phan Dau tu Du Lich Ha Noi Non Nuéc Doanh thu dich vu tu van va quan ly bat dong san - 18,670,200,000
Céng ty C6 phan Thuong mai - Bat déng san DKRT Thu phat vi pham hgp dong - 2,500,000,000
Thu tién dang ky du an - 1,950,000,000
Thu hoi tién tir thanh ly hgp dong truyén théng tw van du an - 100,000,000,000
Céng ty C6 phan Dich vu - Quan ly tai sdn DKPM Doanh thu cho thué van phong va dién nuéc 2,665,769,823 3,486,763,809
Thu chi h6 dién nudc 75,810,095
Chi phi thué van phong va dién nudc phat sinh 574,707,549 13,980,341,132
Can trir céng no 2,551,423,793 -
Thanh ly hop déng cho thué va quan ly van hanh 50,000,000,000 -
Phi cho thué va quan ly van hanh toa nha Sales Gallery - 83,668,181,818
Coéng ty C6 phan Dau tu Bat dong san NTR Doanh thu dich vu tu van va quan ly bat dong san - 12,114,910,000
Thu vi pham hop dong 42,116,438,356 -
Thu hoan tién dat coc hop tac kinh doanh 90,089,561,644 -
Chuyén tién ky quy - 60,000,000,000
Cong ty TNHH Xay dung Ha tang Pha My Hoan tra tién thanh ly hop déng hop tac dau tu - 83,200,000,000
Cong ty CP Bat dong san ADK Doanh thu dich vu tu van va quan ly bat dong san - 3,215,415,000
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Don vi tinh: Déng Viét Nam

Cac bén lién quan No6i dung nghiép vu Nam 2023 Nam 2022
Coéng ty TNHH MTV The Royal Da Nang Thanh ly va phai thu 231,000,000,000 -
Can trir cong no 52,600,000,000 -
Can trir cong no 178,400,000,000 -
Thu coc - 1,600,000,000
Phi cho thué va quan ly van hanh toa nha Sales Gallery - 46,363,636,364
Céng ty C6 phan Danh Khdi Mién Nam (bén lién quan trudce day) Thu lai tién cho muon 43,311,000,000 -
Cho mugn tién - 96,205,000,000
Céng ty C6 phan Danh Khéi TK Thu coc 29,030,400 2,773,700,911
Coéng ty C6 phan Du lich va Dau tu Xay duwng Chau A Doanh thu hgp tac dau tu 681,818,182 -
+ Thu nhap cta Héi déng Quan tri va Ban Téng Giam doc
Ban Diéu hanh Churec vy Nam 2023 Nam 2022
Ong Lé Thong Nhat Chua tich HDQT 1,741,923,077 1,893,125,000
Ong Nguyén Hitu Quang Thanh vién HDQT/Pho Tong Giam déc 1,577,419,871 1,908,774,750
Ong Tran Vi Thoai Thanh vién HDQT 1,413,576,923 1,486,907,000
Ong Vii Ngoc Chau Thanh vién HDQT 60,000,000 60,000,000
Ong Nguyé&n Manh Tién Thanh vién HDQT (mién nhiém ngay 25/4/2023) 20,000,000 60,000,000
Ba Han Thi Quynh Thi Thanh vién HDQT (b6 nhiém ngay 26/4/2023) 40,000,000 -
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X.3. Giao dich véi cac bén lién quan (ti€p theo)
+ Thu nhap cta Hoi dong Quan tri va Ban Tong Giam déc
Ban Diéu hanh Chilrc vu Nam 2023 Nam 2022
Ong Nguyén Huy Cudng Tong Gidm déc 1,563,173,077 1,649,687,250
Ba Nguyén Ngoc Tram Phé Téng Giam déc (mién nhiém ngay 01/8/2022) - 582,518,500
Ong Nguyén Quéc Bao Phé Téng Giam déc (mién nhiém ngay 01/8/2022) - 142,151,000
Ong H6 Burc Toan Giam déc tai chinh (b6 nhiém ngay 01/11/2023)) 86,000,002 -
Ba Vi Thi Bao Tuyén Giam déc tai chinh (mién nhiém ngay 01/9/2023) 401,580,454 -
Ba Tran Ngoc Chiéu K€ toan truang (b6 nhiém ngay 01/9/2023) 155,153,847 -
Ba Nguyén Thi Ngoc Bich K& toan truéng (mién nhiém ngay 01/9/2023) 473,200,231 708,935,063
Cong 7,532,027,482 8,492,098,563



