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CONG TY CO PHAN TAP POAN NRC M3u B 09 - DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT

Quy 3ndm 2025 bon vj tinh : VND

I. PACPIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

1. Thanhlap
Co6ng ty C6 phan Tap doan NRC (trudc day la Cong ty C8 phan Tap doan Danh Khoi), tién than la Cong ty C6 phan Bat
dong san Netland dugc thanh lap va hoat dong theo gidy chitng nhan dang ky doanh nghiép s8 0312695565 ngay 19
thang 3 nam 2014 do S& K& hoach va Pau tu thanh phd Hd Chi Minh cdp va dang ky thay déi mdi nhat [an thd 17 vao
ngay 31 thang 7 nam 2025 do S& Tai Chinh thanh phd H6 Chi Minh cép vé viéc thay doi tén cong ty va dia chi try s&
chinh.

Ngay 05 thang 4 ndm 2018, c6 phiéu cua Céng ty da dugc chinh thirc giao dich ngay dau tién tai S& Giao dich Ching
khodn thanh phd Ha Néi véi ma c6 phiéu (& NRC theo quyét dinh niém yét s8 96/QD-SGDHN do Téng Gidm ddc S Giao

dich Chitng khoan Ha Néi cdp ngay 05 thang 3 ndm 2018.

Niém yét tai san ching khodn Ha Néi (HNX), ma chiing khoan NRC.

Tén tiéng anh: NRC Corporation Joint Stock Company.

Tén viét tat : NRC Corp.

Tru s& chinh : s6 03, Tran Nhat Duét, phudng Tan Dinh, thanh phé HCM, Viét Nam.
2. Linhvuc kinh doanh: B4t dong san

3. Nganh nghé kinh doanh chinh
Dich vu tu van, méi gidi va kinh doanh bat dong san
Chi tiét bao gdm
Kinh doanh b4t ddng san, quyén s dung dat thudc chu sd hitu, chd st dung hodc di thué;
Tu van, moi gidi, ddu gia quyén st dung dat. Chi tiét: tu vdn, moi gidi bat dong san (trlr tu v&n mang tinh phép Ly).
Dich vu dénh gid bat déng san; San giao dich bat déng san. Pau gia bat déng san. Quan ly bat dong san. Hoat dong
clia céc dai ly kinh doanh bat dong san va maoi gidi;
Nghién c(u thj trudng va tham do du’ ludn.
4. Chuky san xuit, kinh doanh théng thudéng
Chu ky san xu4t, kinh doanh du an trén 12 thang, kinh doanh thong thudng reong vong 12 théng, theo ndm tai chinh bat
dau tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 12.
5. Cautric Tap doan

Théng tin Céng ty con dwgc hgp nhat

Tai ngay 30 thang 09 nam 2025, Céng ty c6 ba (03) cdng ty con nhu sau:

Tén Cong ty va dia chi Hoat ddng chinh Ty & vén gép Ty lésd hiru % quyén biéu quyét
1.Cong ty C6 phan DKTK Kinh doanh bat déng

" M 50.67% 50.67% 50.67%
Thuan An san

Pia chi: S6 03, Tran Nhat Duat, phudng Tan Dinh, Quan 1, Tp. HCM, Viét Nam.
2.Coéng ty TNHH Dau tu nong i . ,
A o n Ban budn néng san 100% 100% 100%
nghiép céng nghé cao NRC
Pia chi: S8 03, Tran Nhat Duat, phudng Tan Dinh, Quan 1, Tp. HCM, Viét Nam.

3.Cong ty C6 phan BBS Kinh doanh
o , 99% 99% 99%
Netland bat dong san

Pija chi: S8 03, Tran Nhat Duat, phudng Tan Dinh, Quan 1, Tp HCM, Viét Nam
Théng tin Cong ty lién k&t dwgc hgp nhit
Tai ngay 30 thang 09 nam 2025, Cong ty cé mdt (01) cong ty lién két nhu sau:

Tén Cong ty va dia chi Hoat dong chinh Ty L& v8n gép Ty & s& hitu % quyén biéu quyét
< —_— oy Kinh doanh bat don
Coéng ty C6 phan Danh Khéi TK san il 49.90% 49.90% 49.90%

Pia chi: S6 03, Tran Nhat Duét, phudng Tan Dinh, Quan 1, Tp. HCM, Viét Nam.
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1l.

Tuyén b6 vé kha nang so sanh théng tin trén Bao céo tai chinh
Viéc lya chon s liéu va thong tin can phai trinh bay trong bdo céo tai chinh dugc thuc hién theo nguyén tac c6 thé so

sanh dugc gitta cdc ky ké toan tuwang ing.

NIEN DO KE TOAN, DON VI TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

Nién db ké toan

Nién do ké todn clia TAp doan bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic ngay 31 thang 12 hang nam.
Pon vj tién té st dung trong k& toan

Pong Viét Nam (VND) dugc str dung lam don vj tién té dé ghi s6 ké toan.

CHUAN MU'C VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché& dé ké toan ap dung

Tap doan 4p dung Ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam theo hudng dan tai Théng tu s§ 200/2014/TT-BTC dugc Bo
Tai chinh Viét Nam ban hanh ngay 22/12/2014 va céc théng tu sira d6i, bd sung.

Tap doan ap dung Théng tu s6 202/2014/TT-BTC dugc Bo Tai chinh Viét Nam ban hanh ngay 22/12/2014, huéng dan
phuong phap lap va trinh bay Bao céo tai chinh hgp nhét.

Tuyén bd vé viéc tuan thi chudn muyc k& toan va ché& dé k& toan

Chuing t6i da thuc hién cong viéc ké todn l4p va trinh bay béo cdo tai chinh theo céc chudn muc k& toan Viét Nam, ché
dé k& toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cd lién quan. Bdo céo tai chinh da dugc trinh bay mét cédch
trung thu'c va hgp ly vé tinh hinh tai chinh, k&t qua kinh doanh va céc luéng tién ctia doanh nghiép.

Viéc lua chon s6 liéu va thong tin can phai trinh bay trong ban Thuy&t minh bdo céo tai chinh dugc thuc hién theo
nguyén tac trong yéu quy dinh tai chudn muyc ké toan Viét Nam s6 21 "Trinh bay Bao Cdo Tai Chinh".

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU AP DUNG

Cd sé hop nhat bdo céo tai chinh

Béo cdo tai chinh hgp nhit bao gdm céc bédo céo tai chinh ctia Céng ty C6 phan Tap doan NRC ca cac cong ty Con (goi
chung la Tap doan)

Céc cong ty Con duodc hop nhat toan bo ké tir ngay mua, la ngay Cong ty C6 phan Tap doan NRC thuc sy nam quyén
kiém so&t cdc cong ty Con, va chdm dirt vao ngay Céng ty C8 phan Tap doan NRC thuc sy chdm dit quyén kiém soat
caccongty Con

Céc b&o cdo tai chinh ctia cong ty Con dugc lap clng ky k& toan vdi Cong ty Co phan Tap doan NRC theo céc chinh
sach k& todn thdng nhat vdi cac chinh séch k& toan clia Céng ty C6 phan Tap doan NRC. Céac but toén digu chinh da
dugc thuc hién déi véi bat ky chinh sach ké todn nao cé diém khéc biét nhdm dam bdo tinh thdng nhat gitta cong ty
Con va Céng ty CA phan Tap doan NRC.

T4t ca cac s0 du gilra cac don vi trong cling "Tap doan" va céc khoan doanh thu, thu nhap, chi phi phéat sinh ttr cac giao
dich trong ndi bd "Tap doan", ké ca cac khoan lai chua thuc hién phat sinh ti céc giao dich trong ndi bd Tap doan dang
n&m trong gi4 tri tai san dugc loai trir hoan toan.

Céc khoan 16 chua thuc hién phéat sinh tir céc giao dich ndi bd dang phan anh trong gia tri tai san clng dugc loai b trir
khi chi phi gay ra khoan 16 d6 khong thé thu hai dugc.

Céc khoan |6 phét sinh tai cong ty Con dugc phan b tuong (ng vdi phan sd hitu ctia ¢d déng khdng kiém soét, ké ca
trudng hop s8 16 dé 16n hon phan sd hitu clia c6 ddng khdng ki€ém sodt trong tai san thuan ctia cong ty Con.

Nguyén tic ghi nhan cac khoan tién
Tién bao gom tién mat, tién gui ngadn hang khéng ky han.
Nguyén tic ké toan cac khoan dau tu tai chinh

Céc khoan cho vay

Céc khoan cho vay la cac khoan cho vay bang khé& udc, hgp dong, thoa thuan vay gilta 2 bén vdi muc dich thu lai hang
ky va dudc ghi nhan theo gid gdc trlr cdc khoan dy phong phai thu khd doi. Dy phong phai thu khé doi clia cac khoan
cho vay dugc lap can cit vao mic udc tinh cho phan gia tri bi tén thit da qua han thanh toan, chua qué han nhung cé
thé khéng doi dugc do khach vay khong cé kha nang thanh todn.

Céc khoan dau tu’ vao cong ty lién két

Khoan dau tu vao cong ty lién k&t dugc ghi nhan khi Cong ty ndm gilt tir 20% dén dudi 50% quyén bidu quyét cua cac
cong ty dugc dau tu, ¢6 anh hudng déng ké trong cac quyét dinh vé chinh séch tai chinh va hoat dong tai cac cong ty

nay.
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6.1

6.2

6.3

B4o céo tai chinh clia Cong ty lién k&t dugc lAp clng ky k& todn véi Bdo cdo tai chinh cia TAp doan va st dung cac
chinh séch k& todn nhat quéan. Céc dieu chinh hgp nhat thich hgp da dugc thuc hién dé dam bao céc chinh sach ké
todn duoc ap dung nhat quan véi Tap doan trong truding hgp can thiét.

Nguyén tic ghi nhan cac khoan phai thu thuong mai va phai thu khéc

Céc khoan phai thu dugc ghi nhan theo gia goc trir du phong cho cac khoan phai thu khé doi.

Viéc phan loai céc khoan phai thu la phai thu khdch hang, phai thu ndi bd va phai thu khac tuy thudc theo tinh chat ctia
giao dich phat sinh hoac quan hé giita cong ty va déi tugng phai thu.

Phuong phap lap dyw phong phai thu khé dai: du phong phai thu khé doi duge udce tinh cho phan gia tri bj ton that clia
céc khoan ng phai thu va céc khoadn dau tu ndm gitt dén ngay ddo han khac cé ban chat tuong tu céc khoan phai thu
khé c6 kha ndng thu hdi da qua han thanh toan, chua qua han nhung c6 thé khdng doi dugc do khach ng khdng cé kha
néng thanh toén vi ldm vao tinh trang pha san, dang lam tha tuc giai thé, méat tich, bo trén...

Nguyén tic ghi nhan hang ton kho

Hang tdn kho dugc ghi nhan theo gia goc (-) trir du phong giam gia va du phong cho hang tdn kho 6i thdi, mat phdm

Gi4 gbc hang tdon kho dugc xac dinh nhu sau:

- Hang héa, céng cu: bao gdm gid mua, chi phivan chuyén va céc chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé c6 dugc
hang tdn kho & dia di€ém va trang thai hién tai.

- Chi phi san xu4t kinh doanh dd& dang bao gdm chi phi quy&n st dung dat, chi phi xay dung, chi phi moi gigi phat sinh
truc ti€p trong qua trinh thyc hién du én bat déng san.

Phuong phap lap du phong gidm gid hang tdn kho: Du phong cho hang tdn kho dugc trich lap khi gid tri thun c6 thé
thuc hién dugc ctia hang ton kho nhd hon gid géc. Gia trj thun c6 thé thuc hién dugc la gid ban udc tinh trir di chi phi
uwdc tinh dé hoan thanh san phdm va chi phi ban hang udc tinh. S6 du phong giam gia hang ton kho & sd chénh léch
gilta gia géc hang tdn kho l&n han gid trj thuan c6 thé thuc hién duge ctia chlng. Dy phong giam gid hang ton kho dugc
lap cho tirng mat hang tdn kho ¢ gid géc Ldn hon gia tri thudn co thé thyc hién dugc.

Nguyén tic ghi nhan va khau hao tai san cé dinh (TSCD)

Tai san c& dinh hitu hinh

Tai san cd dinh hitu hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia trir di (-) gia tri hao mon lay k&. Nguyén gia la toan bo céc chi
phi ma doanh nghiép phai bé ra dé cé dugc tai san ¢d dinh tinh dén thdi diém dua tai san dé vao trang thai sén sang st
dung theo du tinh. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau chi dugc ghi tdng nguyén gia tai san c¢é dinh néu céc chi
phi nay chac chan lam ting Lgi ich kinh té& trong tuong lai do st dung tai san do. Céc chi phi khéng thda man digu kién
trén dugc ghi nhan la chi phi trong ky.

Khi tai san ¢d dinh dugc ban hodc thanh ly, nguyén gia va khau hao iy k& dugc x6a s6 va bat ky khoan (&i 16 nao phat
sinh tir viéc thanh ly d&u duge tinh vao thu nhap hay chi phi trong kY.

Tai san c¢d dinh vé hinh

Tai san ¢6 dinh vo hinh dugc ghi nhan theo nguyén gid trir di (-) gia tri hao mon lay k&. Nguyén gia tai san ¢d dinh vé hinh
13 toan bd cac chi phi ma doanh nghiép phai bo ra dé cé dugc tai san cd dinh vo hinh tinh dén thoi diém dua tai san do
vao sir dung theo du kién.

Tai sén ¢ dinh vé hinh (4 quyén s’ dung dat

Nguyén gid tai san ¢ dinh vd hinh (4 quy&n s dung dat 4 sé tién tra khi nhan chuyén nhugng quyén st dung dat hgp
phép tir ngudi khac, chi phi d&n bu, giai phéng mat bang, san ldp mét bang, 18 phi trudc ba...

Chuong trinh phdn mém

La toan bé céc chi phi ma Cong ty da chi ra tinh dén thdi diém dua phan mém vao st dung.

Phuong phép khau hao TSCD

Tai san cd dinh dugc khau hao theo phuong phap dudng thang dua trén thdi gian st dung wdc tinh cta tai san. Thoi
gian hitu dung udc tinh la thoi gian ma tai san phat huy dugc téc dung cho san xuét kinh doanh.

Th&i gian hi¥u dung w'éc tinh cta cdc TSCPH nhu’ sau:

Nha xu'éng, vat kién tric 25-50ndm
Phuong tién véan tdi, truyén dan 10 ndm
Thiét bj, dung cu quan ly 3ndm
Chuong trinh phdn mém 8ndm

Quyén st dung dat vé thdi han du'g'c ghi nhén theo gid géc va khéng tinh khdu hao.

Trang 9
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10.

11.

Nguyén tic ghi nhan va khiu hao bat déng san dau tuw

Bat dong san dau tu: dugc ghi nhan theo nguyén gia trir di (-) gia tri hao mon Ly ké.

Nguyén gia clia bat dong san dau tu: La toan bd céc chi phi bing tién hodc tuong dudng tien ma doanh nghiép phai bo
ra hodc gia tri hop ly ctia cac khoan dua ra dé trao ddi nhdm cé dugc bat dong san dau tu tinh dén thoi diém mua hodc
xay dung hoan thanh bat dong san dau tu do.

Nguyén gid ctia bt dong san dau tu dugc mua bao gom gia mua va céc chi phi lién quan truc ti€p nhu: phi dich vu tu
van vé phap luat lién quan, thué trudc ba, céc chi philién quan khéc.

Nguyén gid clia bat dong san dau tu tu xay dung La gid thanh thuc té va céc chi phi lién quan truc ti€p clia bat dong san
dau tu tinh dén ngay hoan thanh cong viéc.

Chi phi lién quan dé&n bat dong san dau tu phét sinh sau ghi nhan ban dau dugc ghi nhan (a chi phi kinh doanh trong ky,
tri? khi chi phi nay c6 kha nang chac chan lam cho b4t dong san dau tu tao ra Lgi ich kinh t& trong twong lai nhigu han
mUc hoat ddng duoc danh gia ban dau thi dugc ghi tdng nguyén gia bat dong san dau tu.

Khi b4t dong san dau tu duge ban, nguyén gia va khau hao LGy k& dugc xod s6 va bat ky khoan i 16 nao phat sinh déu
dugc hach toan vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Phuong phap khau hao B4t dong san dau tu: khiu hao dugc ghi nhan theo phudng phap duding thing dua trén thdi gian
hitu dung udc tinh ctia bat dong san dau tu dé.

Thé'i gian hitu dung w'éc tinh cua cac TSCP nhw sau:

Nha xuéng, vat kién tric 25-50ndm

Quyén st dung dat vé thdi han du'oc ghi nhan theo gid géc va khéng tinh khdu hao.

Nguyén tic ké toan cac hgp dong hgp tac kinh doanh (BCC)

Tap doan ghi nhan cac khoan mang di gép von vao BCC ban dAu theo gid gdc va phan anh la ng phai thu khac.

Hop ddng hop tac kinh doanh dudi hinh thirc hoat dong kinh doanh dong kiém soét la hoat dong lién doanh khong
thanh lap mét ca sd kinh doanh mdi. Cac bén lién doanh c6 nghia vu va dugc hudng quyén Lgi theo thda thuén trong
hop dong. Hoat dong cua hop dong lien doanh dugc cac bén gép von thuc hién clng vdi cdc hoat dong kinh doanh
théng thuong khac cua tirng bén.

Céc khoan vén (b&ng tien hodc tai san phi tién té) gép vao BCC dugc ghi nhan va phan anh trong Bdo cdo tai chinh la tai
san gop vén lién doanh cin ¢l vao céc thoa thudn trong hgp dong. Chénh l&ch gilra gia tri hgp ly cta tai san nhan vé va
gid tri khoan vén gép (néu c6) dugc phan énh la thu nhap khac hodc chi phi khac.

Né&u BCC quy dinh céc bén khac trong BCC chi dugc phan chia lgi nhudn néu két qua hoat dong ctia BCC ¢ lai, dong
thdi phai ganh chiu 16, TAp doan ghi nhan phan doanh thu, chi phi tuong (ng vdi phan minh dugc chia tir BCC.

Nguyén tac ghi nhan chi phi tra trwdc

Chi phi tra trudc tai Tap doan bao gdm céc chi phi thuc té da phat sinh nhung cd lién quan dén két qua hoat ddng kinh
doanh ctia nhigu ky ké toan. Chi phi tra trudc clia TAp doan bao gdm céc chi phi sau: cong cu dung cu chd phan bé, chi
phi Ap d&t va cdc khoan chi phi tra trudc khac.

Phuong phap phan bd chi phi tra trude: Viéc tinh va phan bé chi phi tra trudce vao chi phi hoat déng kinh doanh tirng ky
theo phuong phap duding thang. Can c( vao tinh chat va mic do tirng loai chi phi ma ¢ thoi gian phan b nhu sau: chi
phi tra trudc ngdn han phan bé trong vong 12 théng; chi phi tra trude dai han phan bé tir trén 12 thang dén 36 thang.

Nguyén tic ghi nhan ng¢ phai tra

Cac khoan ng phai tra dugc ghi nhan theo nguyén gia va khong thdp han nghia vu phai thanh toan.

Tap doan thuc hién phan loai cac khoan ng phai tra la phai trd ngudi ban, phai tra ndi bd, phai trd khac tly thudc theo
tinh chat cua giao dich phat sinh hodc quan hé gitta Tap doan va ddi tugng phai tra.

Céc khoan no phai trd dugc theo dbi chi tiét theo ky han phai tra, dgi tugng phai tra va céc y8u t8 khac theo nhu cau
quan ly ctia Cong ty.

Tai thoi diém 4p bao cdo tai chinh, Tap doan ghi nhan ngay mét khoan phai trd khi cé cdc bang chiing cho thdy mot
khoan t8n that cé kha niang chic chan xay ra theo nguyén tic than trong.

Nguyén tac ghi nhan vay

Gid tri cac khoan vay dugc ghi nhan la téng s6 tign di vay ctia cac ngan hang, té chirc, cong ty tai chinh va céc déi tugng
khac (khéng bao gdm céc khodn vay dudi hinh thitc phat hanh tréi phiéu hodc phat hanh c6 phi€u wu dai cé digu khoan
bat budc bén phat hanh phai mua lai tai mot thoi diém nhat dinh trong tuang Lai).

Céc khoan vay dugc theo ddi chi tiét theo tirng di tugng cho vay, cho ng, tiing khé udc vay ng va tirng loai tai san vay
ng.
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Nguyén tac ghi nhan chi phi di vay

Lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc ti€p dén céc khoan vay clia doanh nghiép dugc ghi nhan nhu
khoan chi phi san xuét, kinh doanh trong ky, trir khi chi phi nay phét sinh tir cac khoan vay lién quan truc ti€p dén viéc
dau tu xay dung hodc san xuat tai san d& dang dugc tinh vao gia trj tai san do (dugc vén héa) khi cé du digu kién quy
dinh tai chuan muc ké toan sé 16 "Chi phi divay".

Nguyén tic ghi nhan chi phi phai tra

Chi phi phai tra bao gdm chi phi lai vay, chi phi thué van phong va chi phi phai tra khac da phat sinh trong ky bdo céo
nhung thuc t& chua chi tra. Cac chi phi nay dugc ghi nhan dua trén cac udce tinh hgp ly vé s tién phai tra theo céc hop
dong, thoa thuan cu thé.

Nguyén tic ghi nhan vén chi s& hitu

V&n gép cua chii s@ hitu

V6n gdp ctia chli s& hitu dugc hinh thanh tir s tign da gop v8n ban dau, gép bd sung clia cac ¢ dong. Von gép clia chl
s& hitu duge ghi nhan theo s8 vén thuc t& da gép bng tidn hoac bang tai san tinh theo ménh gia ctia cé phiéu da phat
hanh khi méi thanh lap, hodc huy ddng thém dé md rong quy mo hoat dong.

Thang du’'vén cd phan

Phan dnh khoan chénh léch ting gita gia phat hanh c6 phiéu so véi ménh gid khi phat hanh [an dau hodc phat hanh b
sung c6 phidu va chénh l&ch ting, giam gilra s& tién thuc t& thu dugce so vdi gid mua lai khi téi phat hanh c6 phiéu quy.
Truwdng hop mua lai c6 phidu dé hay bo ngay tai ngay mua thi gia tri 6 phiéu dugc ghi giam ngudn vén kinh doanh tai
ngay mua la gia thuc t& mua lai va cing phai ghi giam ngudn vén kinh doanh chi tiét theo ménh gid va phan thang du
vén ¢ phan ctia ¢6 phiéu mua lai.

Loi nhuan chwa phan phdi

Loi nhudn sau thué chuwa phan phéi dugc ghi nhan (4 s6 loi nhuan (hodc 16) tir k&t qué hoat déng kinh doanh ctia Tap
doan sau khi trlr (-) chi phi thué thu nhap doanh nghiép ctia ky hién hanh va céc khoan digu chinh do &p dung hoi té
thay d6i chinh sach ké toén, digu chinh hdi td sai s6t trong yéu ctia cdc nam trudc.

Viéc phan phdi lgi nhuan dugc can el vao diéu [& Cong ty va théng qua Dai hdi ddng c6 ddng hang nam.

Nguyén tdc va phuong phéap ghi nhan Doanh thu va thu nhap khéc

Doanh thu

Doanh thu cuia giao dich dugc ghi nhan khi két qua clia giao dich dé dugc xac dinh mt cdch dang tin cay. Trudng hop
giao dich v& cung cap dich vu lién quan dén nhigu ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong ky theo két qua phan cong viéc
da hoan thanh vao ngay lap Bang Can déi k& todn ctia ky d6. Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhan khi dong thai
thoa man tit ca bdn (4) didu kién: 1. Doanh thu dugc xac dinh tuang d6i chc chan. Khi hgp ddng quy dinh ngudi mua
duoc quyén tra lai dich vu da mua theo nhirng digu kién cu thé, doanh nghiép chi dugc ghi nhan doanh thu khi nhing
dieu kién cu thé dé khéng con tdn tai va ngudi mua khéng dugc quyeén tra lai dich vu da cung cp; 2. Doanh nghiép da
hodc sé thu dudc Lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé; 3. Xac dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh vao
ngay lap bang Can ddi k& todn; 4. Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi hoan thanh giao dich cung
cép dich vu do.

N&u khang thé xac dinh dugc két qua hgp dong mdt cach chéc chan, doanh thu sé& chi dugc ghi nhdn & muc c6 thé thu
hoi dugc clia céc chi phi da dugc ghi nhan.

Doanh thu ti¥ hoat déng hop tac dau tw dy an

Doanh thu tir hoat dong hgp téc dau tu du 4n dugce ghi nhdn dua theo ban chét tirng hgp déng hgp tac kinh doanh.

Truding hgp hgp déng hgp tac kinh doanh quy dinh viéc phan chia két qua hop téc b&ng oi nhuén sau thué thu nhap
doanh nghiép keém theo digu kién cam két lgi nhuén phan chia cho cac bén khéng thuc hién k& todn va khong quyét
toan thué véi mice loi nhuan khéng nhd hon mét mic téi thi€u cd dinh thi Céng ty ghi nhan doanh thu dya trén Lgi
nhuan tam chia theo titng dgt quy dinh trong hgp ddng nhung khéng dugc vugt qua mic ¢d dinh cho dén khi ky bién

ban quyét toan du an.

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Doanh thu hoat déng tai chinh phan anh doanh thu tir ti&n l&i va doanh thu hoat ddng tai chinh khac ctia doanh nghiép.
Doanh thu phét sinh tir tién [4i cia doanh nghiép dugc ghi nhan khi théa man déng thai 2 diu kién: 1. C6 kha nang thu
dugec lgi fch tir giao dich dé; 2. Doanh thu dugc xac dinh tuong déi chac chan.

Ti&n lai duwgc ghi nhan trén co sd thdi gian va lai suat thuc té tiing ky.

Khi khong thé thu hdi mot khoan ma trudc dé da ghi vao doanh thu thi khoan cé kha ndng khdng thu hoi dugc hodc
khdng chic chén thu hdi dugc do phai hach toan vao chi phi phat sinh trong ky, khdng ghi giam doanh thu.
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Nguyén tac va phuong phép ghi nhan gid vén hang ban

Gia vén hang bén phan anh trj gid vén cta san pham, hang hoa, dich vu, bat ddng san dau tu ban trong ky; cac chi phi
lién quan dén hoat dong kinh doanh bat déng san dau tu va cédc chi phi khac dugce ghi nhan vao gia von hodc ghi giam
gid van trong ky bao céo. Gia von dugc ghi nhan tai thai diém giao dich phat sinh hoac khi cé kha nang tuong déi chc
chan s& phét sinh trong tuong lai khdng phan biét da chi tién hay chua. Gid vén hang ban va doanh thu dugc ghi nhan
ddng thdi theo nguyén tac phu hgp. Cac chi phi vugt trén mic tiéu hao binh thudng dugc ghi nhan ngay vao gia von
theo nguyén tic than trong.

Nguyén tic va phuwong phap ghi nhan chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gdm céc khoan chi phi lai vay va cac khoan chi phi khac.

Khodan chi phi tai chinh dugc ghi nhan chi ti€t cho tirng ndi dung chi phi khi thuc t& phat sinh trong ky va duoc xac dinh
mdt cich dang tin cay khi cé day dd bang chirng vé cac khoan chi phi nay.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhan chi phi thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gom chi phi thué thu nhap doanh nghi&p hién hanh va chi phi thué thu nhap
doanh nghiép hoan lai phat sinh trong ndm lam cén c xac dinh két qua hoat dong kinh doanh sau thué ctia Cong ty
trong nam tai chinh hién hanh.

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh la s6 thué& thu nhap doanh nghiép phai nép tinh trén thu nhap chiju thué
trong ndm va thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh.

Chi phi thu€ thu nhap doanh nghiép hoan lai la s8 thué thu nhap doanh nghiép sé phai nop trong tuong lai phat sinh tir
viéc ghi nhan thué thu nhap hoén lai phai tra trong ndm va hoan nhap tai san thué thu nhap hoan lai da dugc ghi nhan
tir cdc ndm trudc. Cong ty khdng phan anh vao tai khoan nay tai san thué thu nhap hoan lai hodc thué thu nhap hoan
lai phai tra phat sinh tlr cac giao dich dugc ghi nhan truc tiép vao vén chd sd hitu.

Thu nhép thué thu nhdp doanh nghiép hoan lai la khoan ghi gidam chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai phat sinh
t&r viéc ghi nhan tai san thué thu nhap hoén lai trong ndm va hoan nhap thué thu nhap hoan lai phai tra da dugc ghi

nhan tlr cdc nam trudc.

Céc khoan thué phai np ngan sach nha nudc sé duge quyét toan cu thé véi ca quan thué. Chénh léch giita s6 thué
phai ndp theo s6 séch va sd liéu kiém tra quyét todn sé dugc digu chinh khi cé quyét todn chinh thirc véi co quan thué.

Do chua chéc chan cé dugc @i nhuan tinh thué trong tuong lai, nén Tap doan da khéng ghi nhan tai san thué thu nhap
hoan lai d&i véi cdc khodn 16 tinh thué chua sir dung.

Thué suét thu& thu nhap doanh nghiép Céng ty 4p dung cho ky hién hanh & 20%.

Nguyén tac ghi nhan l&i trén cd phiéu

L&i co ban trén c6 phidu dugc tinh béng céch L8y lgi nhuan hodc 16 phan bd cho ¢6 déng s& hitu ¢d phidu phd thdng ctia
Tap doan sau khi trir di phan Quy khen thudng va phic lgi dugc trich lap trong ky chia cho s8 lwong binh quan gia quyén
clia s8 c8 phidu phé théng dang lwu hanh trong ky.

L&i suy gidm trén c6 phiéu dugc tinh bang céch chia lgi nhuan hodc (6 sau thué phan bé cho ¢ dong so hitu ¢ phiéu
phé thong ctia Tap doan (sau khi da digu chinh cho cé titc clia ¢8 phiéu uu dai cé quyén chuyén ddi) cho s6 lugng binh
quén gia quyén ctia s6 c¢6 phiéu phé thong dang luu hanh trong ky va s& lugng binh quan gia quy&n clia cé phiéu phé
théng sé dugc phét hanh trong truding hgp tdt ca cac c6 phiéu phd thong tiém nang cé tac dong suy giam déu dugc
chuyén thanh cd phiéu phé thong.

Cong cu tai chinh
Ghi nhan ban dau

Tai san tai chinh
Theo théng tu' s6 210/2009/TT-BTC ngay 06 thang 11 ndm 2009 ctia B Tai chinh ("Théng tu' 210"), tai san tai chinh dugc
phan loai mt cach phu hgp, cho muc dich thuyét minh trong céc béo céo tai chinh, thanh tai san tai chinh dugc ghi
nhan theo gia tri hgp ly théng qua Bao céo két qua hoat déng kinh doanh, cdc khoan cho vay va phai thu, cac khoan
dau tu git dén ngay ddo han va tai san tai chinh sdn sang dé ban. Tap doan quyét dinh phan loai c4c tai san tai chinh
nay tai thoi diém ghi nhan [an dau.
Tai thoi diém ghi nhan [&n dau, tai san tai chinh dugc xac dinh theo nguyén gia cong véi chi phi giao dich truc tiép cé
lién quan.
Céc tai san tai chinh clia Céng ty bao gom tién va cdc khoan tién glri ngén han, cdc khoan phai thu khach hang va phai

thu khac.
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