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25,269,567
V.4 -
V.5a 393,553,839,644
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V.11a 114,524,028
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1,343,869,532,727

890,461,000,000

V.5b 890,461,000,000

66,102,833,236
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1,379,761,696,633
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66,906,158,723

8,270,459,009

13,778,902,954

(5,508,443,945)

58,635,699,714

2\

59,462,034,270

(826,334,556)

65,938,200,000

15/
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251,708,900,876
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(91,099,124)
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01/01/2025

773,316,080,034

565,387,424,723
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PAC PIEM HOAT DPONG CUA DOANH NGHIEP

Thanh lap
Céng ty C6 phan Tap doan NRC (trudc day la Cong ty C6 phan Tap doan Danh Khdi), tién than la Cong ty C6 phan Bat dong
san Netland dugc thanh lap va hoat ddng theo gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép s6 0312695565 ngay 19 thang 3 nam
2014 do S& K& hoach va Pau tu thanh phé H8 Chi Minh c8p va dang ky thay d6i mdi nhat lan th? 17 vao ngay 31 thdng 7 nam
2025 do S& Tai Chinh thanh phd H8 Chi Minh c&p vé viéc thay ddi tén céng ty va dia chi tru s& chinh
Ngay 05 thang 4 ndm 2018, c¢6 phigu ctia Céng ty da dugc chinh thirc giao dich ngay dau tién tai S& Giao dich Chitng khoén
thanh phd Ha Noi véi ma c6 phiéu la NRC theo quyét dinh niém yét s6 96/QD-SGDHN do Téng Giam déc S& Giao dich
Chirng khodn Ha Noi cdp ngay 05 thang 3 ndm 2018.
Niém yét tai san ching khoan Ha Noi (HNX), ma ching khoan NRC
Tén tiéng anh: NRC Corporation Joint Stock Company
Tén viét tat: NRC Corp
Tru s& chinh : s6 03, Tran Nhat Duat, phudng Tan Dinh, thanh phd HCM, Viét Nam
Linh vue kinh doanh: Bat déng san
Nganh ngheé kinh doanh
Nganh nghé kinh doanh chinh ctia Céng ty la dich vy tu vAn méi gidi va kinh doanh bat dong san
Chi tit bao gom
Kinh doanh bat dong san, quyén sl dung dat thudc chd s@ hitu, chti sit dung hoac di thué;
Tu van, moi gidi, dau gia quyén st dung dat Chi tiét: tu van, madi gidi bat dong san (trlr tw vdn mang tinh phap ly) Dich vu
déanh gia b4t déng san; San giao dich bat dong san D4u gia bat dong san Quan ly bat dong san Hoat dong clia cac dai ly
kinh doanh bat dong san va mai gidi;
Nghién c(tu thi truong va thdm do du luén
Chu ky san xudt, kinh doanh théng thudong
Chu ky san xudt, kinh doanh ctia Cong ty kéo dai trong vong 12 thang theo ndm tai chinh thdng thudng bat dau tir ngay 01
thang 01 dén ngay 31 thang 12
Cau tric doanh nghiép

Danh sach cac cong ty con
Tai ngay 30 thang 09 ndm 2025, Céng ty co ba (03) céng ty con nhu sau:

Tén Cong ty va dia chi Hoat déng chinh Ty & v6n gép Ty & s& hitu % quyén biéu quyét
1.Cong ty C6 phan Kinh doanh
n e e R 50,66% 50,66% 50,66%
DKTK Thuan An bat déng san ° ’ °
Dija chi: S8 03, Tran Nhat Duat, phuong Tan Dinh, Quén 1, Tp HCM, Viét Nam
2.Congty TNHH Pau tuw . . ,
R A R Ban buén néng san 100% 100% 100%
néng nghiép cong nghé cao NRC
Pia chi: S8 03, Tran Nhat Duat, phudng Tan Dinh, Quan 1, Tp HCM, Viét Nam
3.Céngty C6 phan Kinh doanh
gy P 99% 99% 99%

B4t dong san Netland bat dong san

Pja chi: S8 03, Tran Nhat Duat, phudng Tan Dinh, Quén 1, Tp HCM, Viét Nam

Danh sach cac cong ty lién két

Tai ngay 30 thang 09 nam 2025, Céng ty c6 mot (01) cong ty lién doanh, lién két nhu sau:

Tén Congty va dia chi Hoat déng chinh Ty & v8n gép Ty & s& hitu
Khl,nhAdoanf] 49.9% 49.9% 49.9%
bat dong san

Pia chi: S6 03, Tran Nhat Duat, phuong Tan Dinh, Quan 1, Tp HCM, Viét Nam

% quyén biéu quyét

Céng ty C8 phan Danh Khai TK

Tuyén bd vé kha nang so sanh théng tin trén Béo cdo tai chinh

Viéc lua chon s liéu va thdng tin can phai trinh bay trong bdo céo tai chinh dugc thuc hién theo nguyén tac c6 thé so sanh
dugc gitra cac ky ké toan tuong ing

NIEN DO KE TOAN, PON VI TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN
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1. Nién dd k& toan
Nién do ké toan clia Cong ty bt dau tir ngay 01 thang 01 va két thic ngay 31 thang 12 hang ndm

2. Ponvjtiénté s dung trong k& toén
Dong Viét Nam (VND) dugc st dung lam don vj tién té dé ghi s6 k€ toan

ll. CHUAN MU'C VA CHE B0 KE TOAN AP DUNG

1. Ché& dd ké todn ap dung
Cong ty ap dung Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam theo hudng dan tai Thong tu' s6 200/2014/TT-BTC dugc B Tai chinh
Viét Nam ban hanh ngay 22/12/2014 va céc thong tu slra ddi, bd sung

2. Tuyén bd veé viéc tuan thi chuan muyc k& toan va ché& d6 ké toan
Chuing toi da thuc hién cong viéc k& todn lap va trinh bay béo cdo tai chinh theo céc chudn muc ké toan Viét Nam, ché do ké
todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly cé lién quan Béo cdo tai chinh da dugc trinh bay mét cach trung thuc
va hop ly vé tinh hinh tai chinh, két qua kinh doanh va céc ludng tién clia doanh nghiép
Viéc lwa chon sé liéu va thdng tin can phai trinh bay trong ban Thuyé&t minh béo cdo tai chinh dugc thurc hién theo nguyén
tac trong yéu quy dinh tai chudn muyc k& todn Viét Nam s6 21 "Trinh bay Bao Céo Tai Chinh"

IV. CAC CHiNH SACH KE TOAN AP DUNG

1. Nguyén tic ghi nhan cac khoan tién
Tién bao gdm tién maét, tién glri ngan hang khdong ky han

2. Nguyén tic k& toan cac khoan dau tu tai chinh
Céc khoan dau tu vao cdng ty con, cong ty lién két
Khoan dau tu vao cong ty con dugc ghi nhan khi Céng ty nam gitr trén 50% quyén bi€u quyét va c6 quyén chi phdi cac chinh
séch tai chinh va hoat dong, nham thu dugc lgi ich kinh té& tir cac hoat dong clia cdng ty d6 Khi Cong ty khdng con nam git
quyén kiém soat céng ty con thi ghi gidm khoan dau tu’ vao cong ty con
Khoan dau tu vao cong ty lién két dugc ghi nhan khi Cong ty ndm gil tir 20% dén dudi 50% quyén bi€u quyét ctia cac cong ty
dugc dau tu, c6 anh hudng dang ké trong cac quyét dinh vé chinh séch tai chinh va hoat dong tai cac cong ty nay
Dy phong tén that dau tu vao cong ty con, lién doanh, lién k&t dudc trich ap khi doanh nghiép nhan vén gép dau tu bj 16 dan
dén Cong ty c6 kha nang mat vén hodc khi gia tri cac khoan dau tu vao cong ty con, cdng ty lién doanh, lién két bj suy giam
gia tri Can c(t dé trich lap du phong tén that dau tu' la bao céo tai chinh hop nhat clia cong ty dugc dau tu (néu cong ty nay la
cong ty me), 1 bao céo tai chinh clia cong ty dugc dau tu (néu cong ty nay la doanh nghiép déc lap khdong c6 cong ty con)

3. Nguyén tac ghi nhan cac khoan phai thu thuong mai va phai thu khac
Céc khoan phai thu dugc ghi nhan theo gia géc trir dy phong cho cac khoan phai thu khé doi
Viéc phan loai cac khoan phai thu la phai thu khdch hang, phai thu ndi b va phai thu khéc tly thudc theo tinh chat cla giao
dich phét sinh ho&c quan hé gitra cong ty va ddi tugng phai thu
Phuong phap lap du phong phai thu khé doi: du phong phai thu khé ddi dugc udce tinh cho phan gia tri bi ton that cla céc
khoan ng phai thu va cdc khoan dau tw ndm gilt dén ngay déo han khac cé ban chat tuong tu cac khoan phai thu khé c6 kha
néng thu hdi da qua han thanh toan, chua qué han nhung cé thé khdng doi dugc do khach ng khéng cé kha nang thanh toan
vi lam vao tinh trang pha san, dang lam thu tuc giai thé, mat tich, bd trén

4. Nguyén tic ghi nhan hang ton kho

Hang tdn kho dugc ghi nhan theo gia géc (-) trir du phong gidm gia va du’ phong cho hang ton kho L6i thai, mat phdm chat
Gia gbc hang tén kho dugc xac dinh nhu sau:

- Hang héa, cong cu: bao gdm gid mua, chi phi van chuyén va cac chi ph lién quan truc tiép khac phat sinh dé c6 dugc hang
ton kho & dia di€m va trang thai hién tai

- Chi phi san xuét kinh doanh d& dang bao gdm chi phi quyén sl dung dét, chi phi xay dung, chi phi méi giéi phat sinh truc
ti€p trong qué trinh thu'c hién dyu 4n bat dong san

Phuong phap lap du phong giam gia hang ton kho: Dy phong cho hang tdn kho dugc trich lap khi gid trj thuan cé thé thuc
hién dugc clia hang ton kho nho hon gia géc Gid tri thuan c6 thé thyc hién dugc La giad ban wdc tinh trir di chi phi wdc tinh dé
hoan thanh san pham va chi phi ban hang uéc tinh S6 du phong giam gid hang tdn kho la s6 chénh &ch gilta gid goc hang
ton kho 1&n han gia tri thuan cé thé thuc hién duge clia chiing Du phong giam gia hang ton kho dugc lap cho tirng méat hang
ton kho cé gia géc l&n hon gia tri thuén cé thé thuc hién dugc

Trang 8
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5. Nguyén tac ghi nhan va khau hao tai san cé dinh (TSCD)

5.1 Taisan cé dinh hitu hinh
Tai san c8 dinh hitu hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia trir di (-) gia tri hao mon Ly k& Nguyén gia la toan bd céc chi phi ma
doanh nghiép phai bd ra dé c6 dugc tai sdn ¢6 dinh tinh dén thdi diém dua tai sén d6 vao trang théi sén sang st dung theo
du tinh Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau chi duoc ghi tAng nguyén gi4 tai san c6 dinh néu céc chi phi nay chac
chan lam tang Lgi ich kinh té trong tuong lai do st dung tai san dé Céc chi phi khdng thoa man diéu kién trén dugc ghi nhan
la chi phi trong ky
Khi tai san c¢8 dinh dugc ban hodc thanh ly, nguyén gia va khau hao liy k& dugc xda s6 va b4t ky khoan lai 16 nao phéat sinh tur
viéc thanh ly d&u dugc tinh vao thu nhap hay chi phi trong ky

5.2 Taisan cd dinhvé hinh
Tai san cé dinh vé hinh dugc ghi nhan theo nguyén gié trir di (-) gid tri hao mon Ly k& Nguyén gia tai san cé dinh vo hinh (a
toan bo cac chi phi ma doanh nghiép phai bo ra dé c6 dugc tai san ¢8 dinh vé hinh tinh dén thdi diém dua tai san dé vao st
dung theo du kién
Tai sén c6 dinh vé hinh la quyén s dung dat
Nguyén gi4 tai san c8 dinh vé hinh (& quy&n s dung d4t la sé tién tra khi nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat hgp phép
tlr ngudi khac, chi phi dén b, giai phéng mat bang, san ldp mat bang, & phi trude ba...
Chuong trinh phdn mém
Phan mém L4 toan bd céc chi phi ma Céng ty da chi ra tinh dén thdi diém duwa phan mém vao s dung

5.3 Phuwong phap khdu hao TSCD
Tai san ¢6 dinh duge khau hao theo phuong phap dudng thang dua trén thoi gian sif dung udc tinh clia tai san Thdi gian hitu
dung udc tinh & thdi gian ma tai san phat huy dugce tdc dung cho san xuét kinh doanh
Thoi gian hitu dung uw'éc tinh cua cdc TSCH nhu’ sau:
Nha xudng, véat kién trdc 25-50ndm
Phuong tién van tai, truyén déan 10 ndm
Thiét bi, dung cu quan ly 3ndm
Chuong trinh phdn mém 8 ndm
Quyén st dung dat vé thoi han du'g'c ghi nhan theo gid géc va khdng tinh khdu hao

6. Nguyén tic ghi nhan va khiu hao bat déng san dau tv
BAat dong san dau tu: duge ghi nhan theo nguyén gid trir di (-) gia tri hao mon LGy k&
Nguyén gia clia bat dong san dau tu: La toan bd cac chi phi béng tign hodc tuong dudng tién ma doanh nghiép phai bo ra
hodc gi4 tri hgp ly ctia céc khoan dua ra dé trao d8i nhdm cé dugc bt dong san dau tu tinh dén thoi diém mua hodc xay
dung hoan thanh b&t dong san dau tuv do
Nguyén gia clia bat dong san dau tu dugc mua bao gdm gid mua va céc chi phi lién quan truc ti€p nhu: phi dich vu tu' van vé
phap luat lién quan, thué trudc ba, céc chi phi lién quan khac
Nguyén gia clia bat dong sdn dau tu tu xay dung 4 gid thanh thuc té va cac chi phi lién quan truc tiép clia bat dong san dau
tu' tinh dén ngay hoan thanh cong viéc
Chi phi lién quan dén b4t dong san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban dau dugc ghi nhan a chi phi kinh doanh trong ky, trir
khi chi phi ndy cé kha nang chic chan lam cho b4t dong san dau tu tao ra lgi ich kinh t& trong tudng lai nhigéu hon mitc hoat
dong dugc danh gia ban dau thi dugc ghi tdng nguyén gia bat dong san dau tv
Khi b4t d6ng san dau tu dugc ban, nguyén gia va khau hao Ly ké dugc xod sé va bat ky khoan L4i 16 nao phéat sinh déu dugc
hach toan vao thu nhap hay chi phi trong ky
Phuong phép khdu hao Bat dong san dau tu: khau hao dugc ghi nhan theo phuang phap dudng thang dua trén thai gian hitu
dung udc tinh clia bat dong san dau tu do

7. Nguyén tic k& toan cac hop dong hop tac kinh doanh (BCC)

Coéng ty ghi nhan cac khodn mang di gép vén vao BCC ban dau theo gia géc va phan anh a ng phai thu khac

Hop dong hop tac kinh doanh dudi hinh thitc hoat ddng kinh doanh dong kiém soét la hoat ddng lién doanh khéng thanh lap
mét co sd kinh doanh mdi Céc bén lién doanh cé nghia vu va dugc hudng quyén Lgi theo thoa thuén trong hgp dong Hoat
déng ctia hgp dong lién doanh dugc cac bén gép vén thuc hién cling vdi céc hoat dong kinh doanh thong thudng khéac cla

trng bén
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Céc khoan vén (bang tién hodc tai san phi tién té) gép vao BCC dugc ghi nhan va phan anh trong Bao céo tai chinh (4 tai san
g6p van lién doanh can c vao céac thoa thuan trong hgp déng Chénh léch gitra gia tri hgp ly clia tai san nhan vé va gia tri
khoan vén gép (néu c6) dugce phan anh la thu nhap khac hodc chi phi khac

Nguyén tdc ghi nhan chi phi tra truwéc

Chi phi tra truwdc tai Cong ty bao gom céc chi phi thuc té€ da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong kinh doanh
clia nhigu ky ké& toan Chi phi tra trudc clia cong ty bao gdm cac chi phi sau: céng cu dung cu chd phan b, chi phi l&p d&t va
céac khoan chi phi tra trude khac

Phuong phép phan bé chi phi tra trude: Viéc tinh va phan bé chi phi tra trudc vao chi phi hoat déng kinh doanh tirng ky theo
phuong phap duding thdng Cén c vao tinh chat va mdc do tirng loai chi phi ma cé thdi gian phan bé nhu sau: chi phi tra
trudc ngén han phan bé trong vong 12 thang; chi phi tra trude dai han phan bé tir trén 12 thang dén 36 thang

Nguyén tic ghi nhan no phai tra

Céc khoan ng phai tra dugc ghi nhan theo nguyén gia va khdng thdp hon nghia vu phai thanh toan

Cong ty thue hién phéan loai cac khoan ng phai tra la phai tra ngudi ban, phai tra ndi bd, phai tra khac tuy thudc theo tinh
chét clia giao dich phat sinh hodc quan hé gitra cong ty va déi twgng phai tra

Céc khoan no phai tra dugc theo déi chi tiét theo ky han phai tra, ddi tugng phai tra va céc yéu td khac theo nhu cau quan ly
clia Congty

Tai thoi diém lap bao céo tai chinh, Céng ty ghi nhan ngay mdt khoan phai tra khi c6 céc bang chitng cho thay mot khoan tén
that c6 kha ndng chic chan xay ra theo nguyén tac than trong

Nguyén tic ghi nhan lwong va cac khodn bao hiém bat budc

Tién lwong dugc tinh todn va trich l4p dua vao chi phi trong ndm dua theo Quy ché lwang clia Cong ty va theo hgp dong lao
déng Theo dé, bao hiém xa hdi, bao hiém y t& va bao hiém that nghiép cling dudgc trich lap vdi ty L& la 25,5%, 4,5% va 2%
twang (ng tign lwong clia ngudi lao dong Ty L& 21,5% sé duge dua vao chi phi bao hiém xa hoi, bao hiém y t&, bao hiém that
nghiép trong ky; va 10,5% sé dugc trich tir lwvong clia ngudi lao dong

Tién lwang chi tra cho ngudi lao déng dugc quy dinh trong hop dong lao dong

Nguyén tdc ghi nhan vay

Gia tri cac khoan vay dugc ghi nhan la téng sé tién di vay clia cac ngan hang, té chitc, cong ty tai chinh va céc déi tugng
khac (khéng bao gdm céc khoan vay dudi hinh thitc phat hanh trai phiéu hodc phat hanh cé phiéu uu dai cé digu khoan bat
budc bén phat hanh phai mua lai tai mot thdi diém nhét dinh trong tuong lai)

Céc khoan vay dugc theo déi chi tiét theo tirng ddi twgng cho vay, cho ng, tirng khé uwdc vay ng va tirng loai tai san vay ng

Nguyén tic ghi nhan chi phi divay
Chi phi di vay: lai tién vay va céac chi phi khac phat sinh lién quan truc ti€p dén cac khoan vay clia doanh nghiép duoc ghi

nhan nhu khoan chi phi san xuét, kinh doanh trong ky, trir khi chi phi nay phét sinh tir cac khoan vay lién quan truc ti€p dén
viéc dau tu xay dung hodc san xuét tai san d& dang duge tinh vao gia trj tai san do (dugc vén hoéa) khi cé du digu kién quy
dinh tai chudn muc ké toan s8 16 "Chi phi di vay"

Nguyén tic ghi nhan chi phi phai trd

Chi phi phai tra bao gom chi phi l&i vay, chi phi thué van phong va chi phi phai tra khac da phat sinh trong ky bdo cdo nhung
thuc t€ chua chi tra Céc chi phi nay dugc ghi nhan dua trén cac wdc tinh hgp Ly vé sé tién phai tra theo cac hgp dong, thoa
thuén cu thé

Nguyén tic ghi nhan vén chti sé hitu

Vén gép clia chi sé hiru

V6n gép clia chil s@ hitu dugc hinh thanh tir s tién da gép von ban dau, gép bé sung clia cac c¢6 déng VEn gop cutia chi sd
hitu dugc ghi nhan theo s6 vén thurc té da gép bang tién hodc bang tai san tinh theo ménh gia ctia c6 phiéu da phat hanh khi
mdi thanh lap, hoac huy dong thém dé md rong quy mod hoat déng clia Cong ty

Thang du' vén ¢d phan

Phan anh khoan chénh l&ch tang gilra gia phat hanh c6 phi€u so vdi ménh gia khi phat hanh [An dau hoéc phat hanh b sung
c6 phiéu va chénh l&ch tang, giam gira sé tién thuc té thu dugc so vdi gia mua lai khi tai phat hanh cé phiéu quy Trudong hap
mua lai ¢ phiéu dé huy bd ngay tai ngdy mua thi gia tri cd phi€u dugc ghi giam ngudn vén kinh doanh tai ngay mua la gia
thu'c t€ mua lai va cling phai ghi giam nguon vén kinh doanh chi ti6t theo ménh gia va phan thang du vén ¢ phan clia cé

phiéu mua lai
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15.

16.

17.

18.

Loi nhuan chuwa phan phdi

Loi nhuan sau thué chua phan phéi dugc ghi nhan la s6 Lgi nhuan (hoéc 16) tir két qua hoat dong kinh doanh ctia Cong ty
sau khi trir (-) chi phi thué thu nhap doanh nghiép ctia ky hién hanh va céc khoan digu chinh do dp dung hdi t6 thay déi chinh
sach k& toan, diéu chinh hoi t6 sai sét trong yéu clia cac nam trudc

Viéc phan phdi loi nhuan dugc cén c¥ vao digu L& Cong ty va thdng qua Dai hoi dong ¢ dong hang nam

Nguyén tic va phuong phap ghi nhan Doanh thu va thu nhap khac

Doanh thu cung c&p dich vu

Doanh thu ctia giao dich v& cung cép dich vu dugc ghi nhan khi két qua cla giao dich dé dugc xac dinh mét cach dang tin
cay Trudng hop giao dich vé cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong ky theo két qua
phan céng viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang Can ddi ké toan ctia ky dé Doanh thu cung cép dich vu duge ghi nhan khi
ddng thdi thda man tat ca bén (4) digu kién: 1 Doanh thu dudc xac dinh tudng ddi chdc chan Khi hgp ddng quy dinh ngudi
mua dugc quy@n tra lai dich vu da mua theo nhitng digu kién cu thé, doanh nghiép chi dugc ghi nhan doanh thu khi nhirng
didu kién cu thé dé khong con ton tai va ngudi mua khdng dugc quyén tra lai dich vu da cung cap; 2 Doanh nghiép da hoac
sé thu dugc Lgi ich kinh té& tir giao dich cung cdp dich vu do; 3 Xac dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay lap
bang Can d6i ké todn; 4 Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé
N&u khang thé xac dinh dugc két qua hgp déng mét cach chac chén, doanh thu sé chi duge ghi nhan & murc cé thé thu hoi
dugc clia cac chi phi da dugc ghi nhan

Doanh thu tir hoat dong hgp tac dau tuw du an
Doanh thu tir hoat dong hgp tac dau tu dy 4n dudc ghi nhan dua theo ban chét tirng hgp dong hop tac kinh doanh

Truding hop hop ddng hap tac kinh doanh quy dinh viéc phan chia két qua hgp tac bang lgi nhuén sau thué thu nhap doanh
nghiép kém theo diéu kién cam két lgi nhuan phan chia cho céc bén khdng thuc hién ké toan va khéng quyét todn thué vdi
mtc loi nhuan khéng nhé hon mét mdc t8i thiéu ¢8 dinh thi Cong ty ghi nhan doanh thu dua trén lgi nhuén tam chia theo
tirng dot quy dinh trong hgp ddng nhung khéng duge vugt qua muire ¢d dinh cho dén khi ky bién ban quyét toan du én

Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu hoat déng tai chinh phan anh doanh thu tir tién l&i va doanh thu hoat dong tai chinh khac ctia doanh nghiép

Doanh thu phat sinh tir tién l4i cia doanh nghiép dugc ghi nhan khi thda man déng thoi 2 dieu kién: 1 C6 kha néng thu dugc
lgi ich tir giao dich d6; 2 Doanh thu dugc xac dinh tuang déi chdc chan

Tien lai duoc ghi nhan trén co sd thdi gian va lai suat thuc té tirng ky

Khi khong thé thu hdi mot khodn ma trudc dé da ghi vao doanh thu thi khoan cé kha néng khdng thu hdi dugc hodc khong
chac chén thu hdi dugc dé phai hach todn vao chi phi phéat sinh trong ky, khdng ghi giam doanh thu

Nguyén tic va phuong phap ghi nhan gia vén hang ban

Gi4 v8n hang ban phan anh tri gid vén clia san pham, hang hoa, dich vy, bt ddng san dau tu ban trong ky; cac chi phi lién
quan dén hoat dong kinh doanh bat déng san dau tu va céc chi phi khac dugc ghi nhan vao gia vén hoéc ghi giam gia von
trong ky bao cdo. Gia vén dugc ghi nhan tai thdi diém giao dich phat sinh hodc khi cé kha néng twong déi chic chén sé phat
sinh trong tuwong lai khong phan biét da chi tién hay chua. Gia v8n hang ban va doanh thu dugc ghi nhan dong thdi theo
nguyén tic phl hop. Céc chi phi vugt trén mirc tiéu hao binh thudng dugc ghi nhan ngay vao gia vén theo nguyén tac than
trong

Nguyén tic va phuong phap ghi nhan chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gdm cac khoan chi phi lai vay va céc khoan chi phi khac

Khoan chi phi tai chinh dugc ghi nhan chi tiét cho tirng ndi dung chi phi khi thuc t€ phat sinh trong ky va dugc xac dinh mot
céch dang tin cay khi cé day du bang chitng vé& céc khoan chi phi nay

Nguyén tic va phuwong phap ghi nhan chi phi thu€ thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdbm chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va chi phi thué thu nhap doanh
nghiép hoan lai phat sinh trong ndm lam can c xac dinh k&t qua hoat ddng kinh doanh sau thué ctia Céng ty trong nam tai
chinh hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh (a s6 thué thu nhap doanh nghiép phai ndp tinh trén thu nhap chiu thué trong
nam va thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
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19.

20.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai la s thué thu nhap doanh nghiép sé phai ndp trong tuong lai phat sinh tir viéc
ghi nhan thué thu nhap hoan lai phai tra trong ndm va hoan nhap tai san thué thu nhap hoan lai da dugc ghi nhan tir cac
ndm trudc Cong ty khdng phan anh vao tai khoan nay tai san thué thu nhap hoan lai hodc thué thu nhap hoan lai phai tra
phét sinh tir céc giao dich dugc ghi nhan truc tiép vao vén chll s& hitu

Thu nhap thué thu nhap doanh nghiép hoan lai la khoan ghi giam chi phi thu€ thu nhap doanh nghiép hoan lai phat sinh ti
viéc ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai trong ndm va hoan nhap thué thu nhap hoan lai phai tra da dugc ghi nhan tir cac
nam trudc

Céc khoan thué phai ndp ngan sach nha nudc sé dugc quyét toan cu thé véi co quan thué Chénh l&ch gilra s6 thu€ phai ndp
theo s6 sach va s6 liéu kiém tra quyét todn sé duge didu chinh khi c6 quyét toan chinh thirc vdi co quan thué

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép Cong ty ap dung cho ky hién hanh la 20%

Cong cu tai chinh

Tai san tai chinh

Theo théng tu s6 210/2009/TT-BTC ngay 06 thang 11 nam 2009 cla Bo Tai chinh ("Théng tw 210"), tai san tai chinh dugc
phan loai mét cach phu hgp, cho muc dich thuyét minh trong cac béo cdo tai chinh, thanh tai san tai chinh dugc ghi nhan
theo gi4 tri hop ly théng qua Bao céo két qua hoat dong kinh doanh, cdc khoan cho vay va phai thu, cac khoan dau tu gitr
dén ngay déo han va tai san tai chinh sdn sang dé ban Céng ty quyét dinh phan loai céc tai san tai chinh nay tai thoi diém ghi
nhan an dau

Tai thoi diém ghi nhan (An dau, tai san tai chinh dugc xac dinh theo nguyén gia céng vdi chi phi giao dich truc tiép cé lién

quan
Cé4c tai san tai chinh clia Céng ty bao gom tién va céc khoan tién gti ngan han, cac khoan phai thu khdach hang va phai thu

khac

Ng phai tra tai chinh

Ng phai tra tai chinh theo pham vi clia Théng tw 210, cho muc dich thuy&t minh trong céc bao céo tai chinh, dugc phéan loai
mét cach phi hop thanh cac khodn ng phai tra tai chinh dugc ghi nhan théng qua Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh,
c4ac khoan ng phai tra tai chinh dugc xéc dinh theo gia tri phan bé Cong ty xac dinh viéc phan loai cac khoan ng phai tra tai
chinh tai thoi diém ghi nhan lan dau

T4t ca no phai tra tai chinh dugc ghi nhan ban dau theo nguyén gia cong vdi cac chi phi giao dich truc ti€p cd lién quan

Ng phai tra tai chinh clia Céng ty bao gdbm céac khoan phai tra ngudi ban, cac khoan phai tra khac, ng va vay va ng phai tra tai
chinh khac

Gia tri sau ghi nhan lan dau

Hién tai khéng cé yéu cau xac dinh lai gia tri clia cac cOng cu tai chinh sau ghi nhan ban dau

Bu trir cac cong cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc bu trir va gia tri thuan sé dudc trinh bay trén céc béo cdo tai chinh néu, va
chi néu, don vi cé quy&n hop phép thi hanh viéc bl trir céc gia tri da dugc ghi nhan nay va cé y dinh bl trir trén co s& thuan,
hodc thu dugc céc tai san va thanh toan ng phai tra dong thoi

Céac bén lién quan

Cac bén lién quan & cac doanh nghiép, cac cé nhan, truc ti€p hay gian tiép qua mdt hay nhiéu trung gian, cé quyén kiém
soat hodc chiu su kiém soat clia Céng ty Cac bén lién két, cac cd nhan nao truc tiép hodc gidn ti€p ndm gir quyén biéu
quyét va c6 anh hudng déng ké déi véi Cong ty, nhitng chic trach quan ly chd chét nhu Ban Téng Gidam ddc, Hoi dong Quan
tri, nhitng thanh vién than can trong gia dinh clia nhitng cé nhan hodc céc bén lién két hodc nhitng cong ty lién két vdi ca
nhan nay ciing dugc coi la c4c bén lién quan Trong viéc xem xét tirng mai quan hé gitra cdc bén lién quan, ban cht clia mai
quan hé dugc chu y chi khong phai la hinh thic phap ly

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN

1.

Tieén va cac khoan tuong duong tién 30/09/2025 01/01/2025
Tién mét 908,470 1,908,470
Tign glri ngan hang khéng ky han 394,387,219 98,913,692
céng 395,295,689 100,822,162
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