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Tién va cdc khoan twong dwong tién
Tién
Céc khoan tuong dwong tién

Ciac khoan dau tir tai chinh ngz"m han
Chimg khodn kinh doanh

. Du phong giam gid chimg khodn kinh doanh
. Pau tu ndm giir dén ngay ddo han

Cac khoan phai thu ngz”'ln han

Phai thu ngén han cua khach hang

Tra trwéc cho ngudi ban ngan han

Phai thu ndi bd ngén han

Phai thu theo tién d¢ ké hoach hop dong xay dung
Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ngén han khac

Du phong phai thu ngén han khé doi

Tai san thiéu cho xir ly

Hang ton kho
Hang t6n kho
Du phong giam gid hang t6n kho

Tai san ngin han khac
Chi phi tra trréc ngén han
Thué GTGT dugc khau trir
Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nuéc
Giao dich mua bén lai tréi phiéu Chinh phu
Tai san ngén han khac
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Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh lé phdn khong thé tach réi ciia bdo cdo ndy.

minh

V.1

V.2

V.5a

V.6

V.9a

V.12¢

M sé Thuyét

31/03/2020

460.424.352.793

4.208.505.415
4.208.505.415

330.046.632.777
623.871.900
189.153.635.384

140.269.125.493

110.320.612.058
110.320.612.058

15.848.602.543
1.510.849.447
1.228.350.479
13.109.402.617

01/01/2020

573.971.435.391

26.613.990.934
26.613.990.934

96.000.000.000

96.000.000.000

329.960.981.081
34.182.922.020
150.925.048.885

144.853.010.176

110.205.009.968
110.205.009.968

11.191.453.408
2.177.825.467
1.086.634.668
7.926.993.273
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 03 ndm 2020

MAu sé B 01 - DN

Don vi tinh: Déng Viét Nam
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TAI SAN DAI HAN

Cac khoan phai thu dai han

Phai thu dai han cua khéch hang
Tra trude cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi truc thude
Phai thu ndi bo dai han

Phai thu v& cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Du phong phai thu dai han khé doi

. Tai san cb dinh
. Tai san cd dinh hiru hinh

- Nguyén gida

- Gid tri hao mon lup ké

Tai san ¢b dinh thué tai chinh
- Nguyén gid

- Gid tri hao mon luy ké

Tai san ¢4 dinh v6 hinh

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon lup ké

Bét dong san diu tir
- Nguyén gia
- Gia tri hao mon luy ké

Tai san dé dang dai han
Chi phi san xut, kinh doanh d& dang dai han
Chi phi x&y dung co ban do dang

Cic khoan dau tu tai chinh dai han
Dau tu vao cong ty con
Piu tur vao cong ty lién doanh, lién két
Dau tu gép von vao don vi khéc
Du phong dau tu tai chinh dai han
Dau tu ndm giir dén ngay déo han
Tai san dai han khac
Chi phi tra trwdc dai han
Tai san thué thu nhap hoan lai
Thiét bi, vat tu, phu ting thay thé dai han
Tai san dai han khac

TONG CONG TAI SAN

Mai so
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Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khong thé tich réi cia bdo cdo niy.

Thuyét

minh

V.5b

V.7

V.8

31/03/2020

145.902.076.446

29.831.762.500

29.831.762.500

65.747.282.556

7.960.989.684

8.721.445.880
(760.456.196)

57.786.292.872
57.786.292.872

455.400.000

455.400.000

38.000.000.000
38.000.000.000

11.867.631.390
467.631.390
11.400.000.000

01/01/2020

145.736.102.570

29.831.762.500

29.831.762.500

65.685.487.988
7.899.195.116
8.503.100.708

(603.905.592)

57.786.292.872
57.786.292.872

304.000.000

304.000.000

38.000.000.000
38.000.000.000

11.914.852.082
514.852.082
11.400.000.000

606.326.429.239

719.707.537.961

Trang 2



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND M4u s6 B 01 - DN

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thdang 03 ndm 2020 Don vi tinh: Pong Viét Nam
NGUON VON M sb T:l‘i'ﬁt 31/03/2020 01/01/2020
C. NQ PHAITRA 300 266.186.554.061 369.080.764.835
I. No ngin han 310 64.654.158.720 181.242.746.908
1. Phai tra cho ngudi ban ngén han 311 V.10 164.724.470 63.289.100
2. Nguodi mua tra tién trudc ngén han 312 V.11 52.937.194.616 60.896.178.068
3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nudc 313 V.12b 3.849.328.865 5.577.952.192
4. Phai tra ngudi lao dong 314 2.272.724.842 12.153.465.686
5. Chi phi phai tra ngén han 315 V.13 156.192.356 772.752.599
6. Phai tra noi b ngén han 316 - -
7. Phai tra theo tién d6 ké hoach hop ddng xay dung 317 - -
8. Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 - -
9. Phai tra ngén han khac 319 - -
10. Vay va no thué tai chinh ngén han 320  V.l6a 3.224.400.003 98.853.083.031
11. Du phong phai tra ngan han 321 - -
12. Quy khen thudng, phic loi 322 2.049.593.568 2.926.026.232
13. Quy binh 6n gia 323 - -
14. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phi 324 - -
II. No dai han 330 201.532.395.341 187.838.017.927
1. Phai trd nguoi ban dai han 331 - -
2. Nguoi mua tra tién trude dai han 332 - -
3. Chi phi phai tra dai han 333 s -
4. Phai tra ndi bd vé von kinh doanh 334 - -
5. Phai tra ndi bo dai han 335 - -
6. Doanh thu chua thuc hién dai han 336 V.14 105.178.928.684 157.484.551.270
7. Phai tra dai han khac 337 V.15 66.000.000.000 -
8. Vay vano thué tai chinh dai han 338 V.16b 30.353.466.657 30.353.466.657
9. Trai phiéu chuyén déi 339 - -
10. C6 phiéu uu dai 340 - -
11. Thué thu nhap hodn lai phai tra 341 - -
12. Du phong phai tra dai han 342 - -
13. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé 343 - -

it

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khéng thé tach réi ciia béo cdo ney. Trang 3
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thdang 03 ndm 2020

M4iu sé B 01 - DN

Don vi tinh: Déng Viet Nam

NGUON VON

D. VON CHU SO HUU

L Vén chii s¢ hitu
1. Vén gép ctia chii s& hiru

- C6 phiéu phé théng cé quyén bidu quyét

- C6 phiéu wu dai

Thang du vén ¢b phan

Quyén chon chuyén dbi trai phiéu
Vén khac cua chit sd hitu

Cb phiéu quy

Chénh 1éch danh gia lai tai san
Chénh l&ch ty gia hdi doai

Quy dau tu phat trién

Quy hd tro sdp xép doanh nghiép

R T~
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. Quy khac thudce vén chil s¢ hitu

—_
—_

. Loi nhuén sau thué chwa phan phéi

- LNST chua phdn phdi iy ké dén cudi nam truce

- LNST chwa phdn phéi ndm nay
12. Ngudn vén dau tu XDCB

II. Ngudn kinh phi, quy khac
1. Nguon kinh phi
2. Ngudn kinh phi d4 hinh thanh TSCD

TONG CONG NGUON VON

NGUOI LAP BIEU

U

-~ ),

Trin Ngoc Chiéu

Ban thuyét minh béo cdo tai chinh li phdn khéng thé tdch réi cia bdo cdo nay.

Thuyét
minh

31/03/2020 01/01/2020

340.139.875.178

340.139.875.178
240.000.000.000 240.000.000.000
240.000.000.000 240.000.000.000

29.861.170.400 29.861.170.400

350.626.773.126
350.626.773.126

2.110.434.785 2.110.434.785

68.168.269.993 78.655.167.941
78.655.167.941 31.202.751.019
(10.486.897.948) 47.452.416.922

606.326.429.239 719.707.537.961

/
#

/
Ip. ﬂ% ngay 2% thing .84 ndam /2020

Trang 4




CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ky ké todn quy 1 ndm 2020

MAu sé B 02 - DN

Don vi tinh: ang Viét Nam

wnm B~ W N =

CHI TIEU

. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

. Céc khoan giam trir doanh thu

. Doanh thu thuan v& ban hang va cung cap dich vu
. Gia vén hang bén

. Loi nhuén gdp v& bdn hang va cung cip dich vu

20=10-11)

6. Doanh thu hoat dong tai chinh

11.
12.
13.
14.

15.

16.
17.

i //,/{«,\w’\'/

—Tréan Ngoc Chiéu

Chi phi tai chinh
Trong do: Chi phi ldi vay
Chi phi ban hang

. Chi phi quan ly doanh nghiép
10.

Loi nhuén thuén tir hoat dong kinh doanh
(30=20+ (21 -22) - (25 + 26))

Thu nhép khéac

Chi phi khéac

Loi nhuin khac (40 =31 - 32)

Tong loi nhuin ké todn truéc thué
(50=30+40)

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hoan lai

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép
(60 =50-51-52)

NGUOI LAP BIEU

Ban thuyét minh béio cdo tai chinh la phdn khong thé tdch réi cua bdo cdo nay.

21
22
23
25
26
30

51
52
60

Thuyét
minh
VI.1

VI2

VI3
Vi4

VL5

V1.6
VL7

VI.8

Quy 1 Nam 2020

474.279.196
474.279.196
107.835.700
366.443.496

447.767.432
1.337.606.285
1.337.606.285
9.911.783.017

(10.435.178.374)

Quy 1 Nim 2019

22.278.980.190
22.278.980.190

46.491.193
22.232.488.997

15.318.692
1.788.621.972
1.110.683.741
4.014.940.862

16.444.244.855

13.696.377

51.719.574 63.838.830
(51.719.574) (50.142.453)
(10.486.897.948) 16.394.102.402
- 3.298.687.411
(10.486.897.948) 13.095.414.991
/

Trang 5
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phép gian tiép)

Cho ky ké todn quy 1 ndm 2020

M3iu sé B 03 - DN

Don vi tinh: Dong Viét Nam

CHI TIEU

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1.
p2

IL

N N B W =

Loi nhuén truéc thué

Diéu chinh cho cac khoan :

- Khau hao tai san ¢b dinh va bit dong san dau tu

- Céc khoan du phong

- Lai, 16 chénh léch ty gia hdi doai do dénh gid lai cdc khoan
muc tién té c6 géc ngoai té

- Lai, 16 tir hoat dong dau tu

- Chi phi 1di vay

- Céac khoan diéu chinh khac

. Loi nhuin tir hoat ddng kinh doanh truéc thay ddi von luu

dong

- Tang (-), giam (+) cac khoan phai thu

- Tang (-), giam (+) hang ton kho

- Tang (+), giam (-) cac khoan phai tra (khong ké 13i vay phai
tra, thué thu nhép phai ndp)

- Tang (-), giam (+) chi phi tra trudc

- Tang (-), giam (+) ching khoén kinh doanh

- Tién lai vay da tra

- Thué thu nhap doanh nghiép da nop

- Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh

- Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh

Luu chuyén tién thuin tir hoat dong kinh doanh

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
Tién chi d&é mua sam, xdy dung TSCD va cédc TSDH khéc

. Tién thu tir thanh ly, nhuong ban TSCD va cac TSDH khac

. Tién chi cho vay, mua cac cong cu no ctua don vi khac

. Tién thu hoi cho vay, ban lai céc cong cu ng clia don vi khac
. Tién chi dau tu gép vén vao don vi khac

. Tién thu hdi dau tu gép vén vao don vi khac

Tién thu tir 13i cho vay, ¢6 titc va loi nhuan dugc chia

Luu chuyén tién thuén tir hoat dong dau tw

Bdin thuyét minh béo cdo tai chinh la phan khong thé tdch réi cua bdo cdo nay.
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minh

V.7

VIi4

V.12b

Thuyét

Quy 1 Nim 2020

(10.486.897.948)

156.550.604

(447.761.417)
1.337.606.285

(9.440.502.476)
(5.409.776.851)
(115.602.090)

(2.309.095.082)
714.196.712
(1.337.606.285)
(4.080.000.000)
(876.432.664)
(22.854.818.736)

(369.745.172)

96.000.000.000

447.761.417
96.078.016.245

Quy 1 Nam 2019

16.394.102.402

102.357.012

(24.558.231)

1.110.683.741

17.582.584.924
(82.086.188.798)
(8.202.239.525)

38.181.547.030
236.060.136

(1.830.145.592)

(1.702.756.000)

(37.821.137.825)

Trang 6
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND Miu sé B 03 - DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gian tiép)

Cho kp ké todn quy 1 nam 2020 Domn vi tinh: Pong Viét Nam

CHI TIEU M3 sb Quy 1 Niam 2020 Quy 1 Niim 2019
III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

1. Tién thu tir phat hanh c¢b phiéu, nhan vén gop ciia CSH 31 - 60.081.982.600
2. Tién tra lai vén g6p cho céac chu s¢ hitu, mua lai cd phiéu cua

32
doanh nghiép da phat hanh ? - -
3. Tién thu tir di vay 33 - 9.504.950
4. Tién tra ng gbc vay 34 (95.628.683.028) (23.131.208.751)
5. Tién tra ng gdc thué tai chinh 35 -
6. C6 tirc, loi nhuan d tra cho chii s¢ hiru 36 -
Luwu chuyén tién thuin tir hoat ddng tai chinh 40 (95.628.683.028) 36.960.278.799
Luwru chuyén tién thuin trong ndm (50 =20+ 30 + 40) 50 (22.405.485.519) (860.859.026)
Tién va twong dwong tién diu nim 60 26.613.990.934 20.976.468.920
Anh huong cua thay déi ty gia hdi doai quy dbi ngoai té 61 -
Tién va twong dwong tidn cudi nam (70 = 50+60+61) 70 V.1 4.208.505.415 20.115.609.894
020
NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG
=l l4(/ - TN jv/é,f'
-~ '< —_ x
-~ Tran Ngoc Chiéu Nguyén Thi Ngoc Bich

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khong thé tach roi cia bdo cdo nay. Trang 7



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND MAu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké todn quy 1 ndm 2020 Don vi tinh: Pong Viét Nam

I. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1. Thanh ldp
Céng ty Cb phan Bét dong san Netland 1a dugc thanh 14p tai Viét Nam theo gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép Cong ty cd
phdn, ma doanh nghiép s 0312695565 ngay 19 thang 03 nam 2014 va gidy chimg nhin dang ky thay di 1in thir 06 ngay 08
thang 11 ndm 2019 do S& K& hoach va Dau tw Thanh phé H6 Chi Minh cép v& viéc tang vén diéu 1& tir 150.000.000.000 ddng
1én 240.000.000.000 ddng.
Ngay 05 thang 04 nam 2018, c6 phiéu cua Cong ty da dugc chinh thirc giao dich ngdy dAu tién tai S& Giao dich Chimg khoén
thanh phd Ha N6i v6i ma ¢b phiéu la NRC theo quyét dinh niém yét s6 96/QB-SGDHN do Téng Gidm déc S& Giao dich Ching
khoan Ha Noi cdp ngay 05 thang 03 nam 2018.
2. Linh vye kinh doanh: Bit dong san.
Tén tiéng anh: Netland Real Estate Joint Stock Company.
Tén viét tit: Netland Real Estate JSC.
Tru sé chinh: S8 03, Tran Nhat Duat, phudng Tan Dinh, Quan 1, Tp. HCM.
Niém yét tai san chimg khoan Ha No6i (HNX), ma ching khoan NRC.
3. Nganh nghé kinh doanh
Nganh nghé kinh doanh chinh ctia Céng ty 14 dich vu méi gi¢i va kinh doanh bat déng san.
Trong d6 bao gom:
Ban budn vat liéy, thiét bi lép dat khac trong xdy dung;
Xaéy dung nha cac loai;
Xay dung cong trinh dudng sat va duong bo;
Xay dung cdng trinh cong ich;
Xay dung cong trinh ky thuat dan dung khéc;
Pha dg;
Chudn bi mit béng;
Lap dat hé thong dién;
Lép dat hé théng cép, thodt nuéde, 16 sudi va diéu hoa khong khi (tri lép dat cac thiét bi lanh (thiét bl cfip déng, kho lanh, may
da, diéu hoa khong khi, lam lanh nudc) st dung ga lanh R22 trong linh vuc ché bién thiy hai san va khéng gia cong co khi, téi
ché phé thai, xi ma dién tai tru so);
Hoan thién cong trinh xay dung;
Hoat dong xdy dung chuyén dung khéc;
Dai Iy méi gidi, ddu gid. Chi tiét: Pai ly;
Bén budn db dung khac cho gia dinh (trir kinh doanh dugc pham);
Kinh doanh bét dong san, quyén su dung d4t thude chu s& hitu, cha su dung hodc di thugé;
Tu vén, mdi gidi, ddu gia quyén sir dung dt. Chi tiét: tu vén, méi gidi bat dong san (trlr tw vAn mang tinh phap 1y). Dich vu
danh gi4 bat dong san; San giao dich bat dong san. Pau gia bat dong san. Quan ly bat dong san. Hoat dong cua cac dai ly kinh
doanh bat dong san va méi gidi;
Quang cdo;
Nghién clru thi truomg va tham do du luén;
Hoat dong thiét ké chuyén dung. Chi tiét: Hoat dong trang tri ndi, ngoai thét;
Cho thué méay méc, thiét bi va d duing hitu hinh khac.
Doanh nghiép phai thuc hién dung cac quy dinh ctia phap luat vé dat dai, xdy dung, phong chdy chita chay, bio vé méi truong,
céc quy dinh khac ciia phap luat hién hanh va cic diéu kién kinh doanh d6i véi nganh nghé kinh doanh c6 diéu kién.
4. Chu ky san xuit, kinh doanh théng thwong.
Chu ky san xudt, kinh doanh cta Céng ty kéo dai trong vong 12 théng theo nam tai chinh thong thuong bat dau tir ngay 01 thang
01 dén ngay 31 thang 12.

5. Pic diém hoat dong ciia doanh nghiép trong nim tai chinh ¢6 dnh hwéng dén bio cdo tai chinh: khong c6.

Cdc thuyét minh néy la b phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 8
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND Mau s B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké todn quy 1 ndm 2020 Don vi tinh: Pong Viét Nam

6.

1L

I1L.
. Ché d ké toan ap dung

Iv.

Ciu tric doanh nghiép
Danh séch céc cong ty con

Tai ngay 31 thang 03 nam 2020, Cong ty c6 mot (01) cong ty con s& hitu truc tiép nhu sau:
Ty Ié quyén biéu

Tén Cong ty va dia chi Hoat déng chinh Ty Ié von gop Ty lé so hitu S
Cong ty Cb phan Bat dong san Dich vu mdi gidi va 95% 95% 95%
Danh Khéi (*) kinh doanh bét dong

san

. Tuyén bd vé& khi ning so sinh thong tin trén Bo cdo tai chinh

Viéc lua chon s6 liéu va thong tin can phai trinh bay trong béo céo tai chinh dugc thuc hién theo nguyén tac c6 thé so sanh duoc
giita cac ky ké toan tuong tmg.
NIEN PO KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

. Nién d¢ ke toan

Nién d6 ké toan cua Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic ngay 31 thang 12 hang nam.

. Pon vi tién té sir dung trong ké toin

Pdng Viét Nam (VND) dugce sir dung lam don vi tién t& dé ghi sd ké toan.
CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Cong ty 4p dung Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam theo huéng dan tai Thong tw s6 200/2014/TT-BTC duge B Tai chinh
Viét Nam ban hanh ngay 22/12/2014 va cac théng tu stra ddi, b sung.

A A _ A _«a a B R A - < A 3A A -
. Tuyén bo vé viéc tudn thi chuin muc ké toan va ché do ke toan.

Ching t61 da thuc hién cong viéc ké toan lap va trinh bay bao cao tai chinh theo cac chuin muc ké toan Viét Nam, ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan. Bdo cdo tai chinh d& dugc trinh bay mét cach trung thuc va hop ly
vé tinh hinh tai chinh, két qua kinh doanh va céc ludng tién ctia doanh nghiép.

Viéc lua chon sd liéu va thong tin can phai trinh bay trong ban Thuyét minh bdo céo tai chinh duoc thuc hién theo nguyén tac
trong yéu quy dinh tai chudn muc ké toan Viét Nam sb 21 "Trinh bay Bio Céo Tai Chinh".

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

. Nguyén tic ghi nhin cac khoan tién

Tién bao gom tién mdt, tién gui ngén hang khong ky han.

. Nguyén tic ké toin cic khoin diu tw tai chinh

A < A . K sz o A < .~ A < 03
Nguyén tac ke toan doi véi cac khodan dau tw nidm giir dén ngay ddo han

Céc khoan dau tu ném giu dén ngay d4o han bao gém céc khoan tién g ngan hang c6 ky han (bao gom ca cac loai tin phiéu, ky
phiéu), tral phiéu, ¢é phiéu uu dai bén phat hanh bat budc phai mua lai tai mot thoi dlem nhét dinh trong tuong lai va cac khoan
cho vay ndm giit dén ngay d4o han v6i muc dich thu 1ai hang ky va cac khoan dau tu nim gitt dén ngay dao han khac.

. Nguyén tic ké toan cic khoan diu tu tai chinh (tiép theo)

Nguyén tic ké toin cac khoan diu tuw vao cong ty con

Khoan dau tu vao cong ty con dugc ghi nhan khi Cong ty nim giit trén 50% quyén biéu quyét va c6 quyén chi phdi céc chinh
sach tai chinh va hoat dong, nham thu duoc loi ich kinh té tir cic hoat dong cua cong ty d6. Khi Cong ty khdng con nam gitr
quyén kiém soat cong ty con thi ghi giam khoan dau tw vao cong ty con.

Céc khoan diu tur vao cong ty con dugc ghi nhan ban dau theo gi gdc, sau d6 khong duoc diéu chinh theo nhing thay ddi ctia
phén s& hitu cua cdc nha du tu trong tai san thuan ctia bén nhan diu tw. Gia gdc bao gdm gia mua va cac chi phi lién quan truc
tiép dén viéc dau tu. Truomg hop dau tu bang tai san phi tién t&, gia phi khoan d4u tu duoc ghi nhan theo gid tri hop 1y cua tai san
phi tién té tai thoi diém phaét sinh.

. Nguyén tic ghi nhin cic khoin phai thu thwong mai va phai thu khac:

Nguyén tic ghi nhin cic khoan phai thu: theo gia gdc trir du phong cho cac khoan phai thu khé doi.
Viéc phén loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang, phai thu ndi bo va phai thu khac tiy thudc theo tinh chét cua giao dich
phét sinh hodc quan hé giita cong ty va ddi tuong phai thu.

Cdc thuyét minh néy la b phdn hop thanh cdc Béo cdo tai chinh. Trang 9
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3. Nguyén tic ghi nhén cic khodn phai thu thwong mai va phai thu khac (tiép theo):

Phwong phap 14p du phong phai thu khé doi: du phong phai thu khé doi duge udce tinh cho phén gi4 tri bi ton thit cua céc
khoan no phai thu va cac khoan ddu tu nim giit dén ngay dao han khac c6 ban chét twong tur cic khoan phai thu khé c6 kha nang
thu hdi d& qua han thanh toan, chua qua han nhung c6 thé khong doi duge do khach ng khong cé kha nang thanh toan vi lam vao
tinh trang pha san, dang lam thu tuc giai thé, mat tich, bo trén...
4. Nguyén tic ghi nhin hang tdn kho:
Nguyén tic ghi nhin hang ton kho: Hang ton kho duoc ghi nhan theo gia gbc (-) trir dw phong giam gié va du phong cho hang
ton kho 18i thoi, mat phdm chat.
Gia gbc hang ton kho dwgc xac dinh nhw sau:
- Chi phi san xuét kinh doanh d& dang bao gom chi phi phét sinh truc tiép trong qué trinh thuc hién du 4n bat dong san.
Phwong phap lap du phong gidm gia hang tén kho: Du phong cho hang ton kho dugc trich 1ap khi gid tri thudn c6 thé thuc
hién duoc cua hang tdn kho nhé hon gia gbc. Gié tri thudn c6 thé thuc hién dugc 1a gid bén ude tinh trir di chi phi udc tinh ¢é
hoan thanh san phdm va chi phi ban hang uéc tinh. S5 du phong giam gia hang ton kho 1a s6 chénh léch gitra gid gbc hang ton
kho 16n hon gié tri thudn c6 thé thuc hién dugc cua ching. Du phong giam gi hang ton kho duoc 1ap cho timg mét hang t6n kho
c6 gia gbe 16m hon gié tri thuan c6 thé thuc hién duoc.
5. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao tai sin ¢6 dinh (TSCD):

5.1 Nguyén tic ghi nhin TSCD hiru hinh:
Tai san c¢b dinh hiru hinh duoc ghi nhan theo nguyén gia trir di (-) gia tri hao mon lity ké. Nguyén gid 1 toan bo cac chi phi ma
doanh nghiép phai bo ra dé c6 duoc tai san ¢ dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sén sang st dung theo du
tinh. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau chi dugc ghi ting nguyén gia tai san ¢b dinh néu cac chi phi nay chic chan lam
tang loi ich kinh té trong tuong lai do sir dung tai san d6. Cac chi phi khéng thoa man diéu kién trén dugc ghi nhan 1a chi phi
trong ky.
Khi tai san ¢ dinh dugc ban hodc thanh 1y, nguyén gia va khéu hao lity ké duoc x6a sb va bat ky khoan lai 15 ndo phét sinh tir
viéc thanh 1y déu duoc tinh vao thu nhép hay chi phi trong ky.
Tai san ¢é dinh hitu hinh mua sdm
Nguyén gi4 tai san ¢b dinh bao gdm gid mua (trir (-) cac khoan dugc chiét khau thuong mai hodc giam gia), cac khoan thué
(khong bao gdm cac khoan thué dugc hoan lai) va cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai san sang st
dung, nhu chi phi lip dat, chay tht, chuyén gia va cac chi phi lién quan truc tiép khac.
Tai san cb dinh 1a nha cira, vat kién tric gén lién v6i quyén sir dung dt thi gia tri quyén sir dung dat dugc x4c dinh riéng biét va
ghi nhan 14 tai san ¢d dinh v6 hinh.

5.2 Nguyén tic ghi nhin TSCP v6 hinh:
Tai sin ¢b dinh vd hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia trir di (-) gia tri hao mon lily ké. Nguyén gié tai san c6 dinh vo hinh la
toan bé cac chi phi ma doanh nghiép phai bo ra dé c6 dugc tai san ¢b dinh v6 hinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao st dung
theo du kién.
Tai san c6 dinh vé hinh la quyén sir dung dat
Nguyén gié tai san ¢ dinh v6 hinh 1 quyén st dung dét 1a sé tién tra khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat hop phap tir
ngudi khac, chi phi dén bu, giai phéng mat bang, san ldp mat bang, 1& phi trudc ba...

5.3 Phuwong phap khau hao TSCD
Tai san c6 dinh duoc khau hao theo phuong phap duong thing dua trén thoi gian st dung udc tinh cua tai san. Thoi gian hitu
dung wéc tinh 13 thoi gian ma tai san phat huy duoc tac dung cho san xuét kinh doanh.

Thoi gian hitu dung woc tinh cia cdc TSCD nhuw sau:

Nha xuwcng, vt kién tric 5-50 nam
Phuong tién vdn tdi, truyén ddn 10 nam
Thiét bi, dung cu quadn Iy 3 - 10 nam

Quyén sir dung dit vo thoi han dwgc ghi nhdn theo gid goc va khong tinh khdu hao.

6. Nguyén tic ké toan cic hop ddng hop tic kinh doanh (BCC)
Cong ty ghi nhan céc khoan mang di gép vén vao BCC ban ddu theo gid gdc va phan 4nh 13 no phai thu khéc.

Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 10
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10.

11.

12.

Nguyén tic ké todn cic hop ddng hop tic kinh doanh (BCC) (tiép theo):

Hop ddng hop tac kinh doanh dudi hinh thirc hoat dong kinh doanh ddng kiém soat 14 hoat dong lién doanh khéng thanh 14p mot
co s¢ kinh doanh méi. Céc bén lién doanh c6 nghia vu va dugc huéng quyén loi theo thoa thudn trong hop ddng. Hoat dong cua
hop ddng lién doanh duoc cac bén gép von thuc hién ciing véi cdc hoat dong kinh doanh théng thuomg khéc cua timg bén.

Céc khoan vbn (bing tién hodc tai san phi tién t&) gép vao BCC duoc ghi nhan va phan 4nh trong Béo cdo tai chinh 1a tai san gop
vén lién doanh can cir vao cac thoa thuan trong hop ddng. Chénh léch giira gia tri hop ly cua tai san nhan vé va gi tri khoan von
g6p (néu c6) duoc phan anh 1a thu nhap khac hodc chi phi khéc.

Néu BCC quy dinh cac bén khéc trong BCC chi duoc phén chia loi nhuén néu két qua hoat dong ciia BCC c6 l3i, dong thoi phai
ganh chiu 18, Cong ty ghi nhan phan doanh thu, chi phi twong tmg véi phan minh duoc chia tir BCC.

. Nguyén tic ghi nhin chi phi tra truéc

Chi phi tra trudc tai Cong ty bao gdm cac chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat ddng kinh doanh cua
nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trudc ciia cong ty bao gém céc chi phi sau: thi cong, thiét ké van phong, cong cu dung cu chd phén
bé va cac khoan chi phi tra trudc khéc.

Phuong phap phan bd chi phi tra trudc: Viée tinh va phan bd chi phi tra truéc vao chi phi hoat déng kinh doanh tumg ky theo
phuong phap dudng thang. Can cir vao tinh chit va mirc d timg loai chi phi ma cé thoi gian phéan bd nhu sau: chi phi tra trude
ngén han phan bd trong vong 12 théng; chi phi tra truéc dai han phan bd tir 12 thang dén 36 thang.

. Nguyén tic ghi nhin no phai tra

Cac khoan no phai tra dugc ghi nhan theo nguyén gia va khong thap hon nghia vu phai thanh toan.

Cong ty thuc hién phén loai cac khoan n¢ phai tra la phai tra nguoi ban, phai tra ndi bd, phai tra khac tuy thudc theo tinh chét ctia
giao dich phét sinh hodc quan hé giira cong ty va doi twong phai tra.

Cac khoan ng phai tra dugc theo dbi chi tiét theo ky han phai tra, ddi tuong phai tra va céc yéu t khéc theo nhu cau quan 1y cta
Cong ty.

Tai thoi diém 1ap bao cdo tai chinh, Cong ty ghi nhan ngay mét khoan phai tra khi c6 céc bing chimg cho thiy mot khoan ton
thét c6 kha nang chic chin xay ra theo nguyén tc than trong.

. Nguyén tic ghi nhin vay

Gié tri céc khoan vay dwoc ghi nhan 1a tdng sb tién di vay clia cdc ngan hang, t& chiic, cong ty tai chinh va céc ddi twong khac
(khong bao gdm céc khoan vay duéi hinh thirc phat hanh trai phiéu hoac phét hanh cé phiéu wu dai c6 didu khoan bat budc bén
phét hanh phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong tuong lai).

Cac khoan vay duoc theo ddi chi tiét theo timg ddi tuong cho vay, cho ng, timg khé wéc vay ng va timg loai tai sin vay no.
Nguyén tic ghi nhin chi phi di vay:

Nguyén tic ghi nhan chi phi di vay: 13i tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay cua doanh
nghiép duoc ghi nhan nhu khoan chi phi san xuét, kinh doanh trong ky, trir khi chi phi nay phat sinh tir cic khoan vay lién quan
truc tiép dén viéc dau tu xay dung hodc san xuét tai san do dang duoc tinh vao gia trj tai san d6 (duoc vén hoéa) khi cé du diéu
kién quy dinh tai chuin muc ké toan sé 16 " Chi phi di vay".

Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra:

Chi phi phai tra bao gdm chi phi l4i tién vay va c4c chi phi khac d4 phat sinh trong ky bdo cdo nhung thuc té chua chi tra. Céc chi
phi nay dugc ghi nhan dua trén cc udc tinh hop 1y vé s6 tién phai tra theo céc hop dong, thoa thudn cu thé.

Nguyén tic ghi nhin vdn chii s& hiru

Nguyén tic ghi nhin vén gép ciia chii s& hiru:

Vén gbp clia cha s¢ hiru dugc hinh thanh tir sb tién ¢4 gép von ban dau, gop bd sung clia céc c¢b dong. Vén gép cua chi sé hiru
dugc ghi nhan theo sé vén thuc té da gép bang tién hoic bing tai san tinh theo ménh gia ctia 6 phiéu da phét hanh khi méi thanh
lap, hodc huy dong thém dé mo rong quy mo hoat dong cua Cong ty.

Nguyén tic ghi nhin thing dw vén ¢ phin:

Thing dw vén ¢b phan: Phan 4nh khoan chénh léch ting giita gla phat hanh ¢b phiéu so v6i ménh gia khi phat hanh 1an dau
hodc phét hanh bé sung cd phleu va chénh léch tang, giam giita sb tién thuc té thu duoc so véi gid mua lai khl ta1 phét hanh cd
phiéu quy. Truong hop mua lai cd phiéu dé hiy bo ngay tai ngay mua thi gié tri cd phiéu duoc ghi giam ngudn vén kinh doanh
tai ngay mua la gi4 thuc t& mua lai va ciing phai ghi giam ngudn vén kinh doanh chi tiét theo ménh gi4 va phan thing du von cb
phan cta ¢ phiéu mua lai.

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 11
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12.

13.

14.

16.

Nguyén tic ghi nhin vén chii s& hiru (tiép theo):

Nguyén tic ghi nhan lgi nhuin chwa phan phdi.

Loi nhuan sau thué chua phan phéi duoc ghi nhén 14 sb loi nhun (hogc 18) tir két qua hoat dong kinh doanh ctia Céng ty sau khi
trir (-) chi phi thué thu nhap doanh nghiép ctia ky hién hanh va cac khoan diéu chinh do 4p dung hoi té thay dbi chinh sach ké
toan, diéu chinh hdi t6 sai s6t trong yéu cua cac nam trudce.

Viéc phan phéi loi nhuén duoc can et vao diéu & Cong ty va thong qua Dai héi d(‘)ng cd dong hang nam.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin Doanh thu va thu nhip khic

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cta giao dich vé cung cép dich vu dugc ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 dugc x4c dinh mot cach déng tin cdy.
Trudng hop giao dich v& cung cdp dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duoc ghi nhan trong ky theo két qua phan cong
viéc da hoan thanh vao ngay 14p Bang Can dbi ké toan cua ky d6. Doanh thu cung cdp dich vu dugc ghi nhan khi dong thoi thoa
man tAt ca bdn (4) diéu kién: 1. Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chén. Khi hop ddng quy dinh nguéi mua duoc quyén tra
lai dich vu da mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh nghiép chi dugc ghi nhén doanh thu khi nhiing diéu kién cu thé d6 khong
con ton tai va ngudi mua khong dwoc quyén tra lai dich vu da cung cdp; 2. Doanh nghiép d4 hogc s& thu duoc loi ich kinh té tir
giao dich cung cép dich vu d6; 3. Xéc dinh duoc phan cong viéc d hoan thanh vao ngay 1ap bang Can d6i ké toan; 4. Xac dinh
duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi hoan thanh giao dich cung cap dich vu do.

Néu khong thé xac dinh duoc két qua hop ddng mét cach chéc chin, doanh thu sé& chi dugc ghi nhan & mirc ¢6 thé thu hdi duoc
cua cac chi phi da duoc ghi nhan.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu tir hoat ddng hop tic dau tw dw 4n

Doanh thu tir hoat dong hop tac du tur du 4n duoc ghi nhan dua theo ban chét timg hop dong hop tac kinh doanh.

Trudng hop hop ddng hop tac kinh doanh quy dinh viéc phan chia két qua hop tac bang loi nhuan sau thué thu nhip doanh
nghiép kém theo diéu kién cam két loi nhuan phan chia cho cac bén khong thuc hién ké toan va khong quyét toan thué voi muc
loi nhuan khéng nhé hon mét muc tdi thidu b dinh thi Céng ty tam ghi nhan doanh thu dya trén s tién duogc chia theo timg dot
quy dinh trong hop ddng nhung khéng dugc vuot qua mic téi thidu cé dinh cho dén khi ky bién ban quyét toan du &n.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu hoat ddng tai chinh

Doanh thu hoat dong tai chinh phan anh doanh thu tir tién 13 va doanh thu hoat dong tai chinh khac ctia doanh nghiép.

Doanh thu phat sinh tir tién 14i cia doanh nghiép dugc ghi nhan khi thoa man déng thoi 2 diéu kién: 1. C6 kha nang thu duoc loi
ich tir giao dich d6; 2. Doanh thu dugc xac dinh tuong ddi chac chén.

Tién lai duoc ghi nhan trén co s¢ thoi gian va 1ai suat thuc té timg ky.

Khi khong thé thu hdi mot khoan ma truéc d6 da ghi vao doanh thu thi khoan c6 kha ning khong thu héi duoc hodc khong chéc
chén thu hdi dugc do phai hach toan vao chi phi phét sinh trong ky, khong ghi gidam doanh thu.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin gia von hang ban

Gia v6n hang ban phan anh tri gid v6n cia san phim, hang héa, dich vy, bat dong san dau tu ban trong ky; cac chi phi lién quan
dén hoat dong kinh doanh bat déng san dau tu va cac chi phi khéc dugc ghi nhén vao gia vén hozc ghi giam gi4 vén trong ky bao
c4o0. Gia vén duoc ghi nhan tai thoi diém giao dich phat sinh hodc khi c6 kha nang tuong di chic chin s& phat sinh trong tuong
lai khong phan biét d4 chi tién hay chua. Gia vén hang ban va doanh thu dugc ghi nhan dong thoi theo nguyén tac phu hop. Céc
chi phi vuot trén mirc tiéu hao binh thudng dugc ghi nhan ngay vao gia von theo nguyén tac than trong.

. Nguyén tic va phwong phéap ghi nhin chi phi ti chinh

Chi phi tai chinh bao gdm: Céc khoan chi phi l4i vay, chiét khdu thanh toan va céc khoan chi phi khac.

Khoan chi phi tai chinh duoc ghi nhan chi tiét cho timg néi dung chi phi khi thuc té phat sinh trong ky va dugc xéc dinh mot
cach dang tin cdy khi c6 ddy di bang chimg vé cac khoan chi phi ndy.

Nguyén tic va phwong phép ghi nhin chi phi thué TNDN hi¢n hanh, chi phi thué TNDN hoin lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va chi phi thué thu nhép doanh
nghiép hoén lai phat sinh trong nim lam cin cir x4c dinh két qua hoat dong kinh doanh sau thué cia Cong ty trong nam tai chinh
hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 14 s6 thué thu nhap doanh nghiép phai ndp tinh trén thu nhap chiju thué trong nam
va thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh.

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 12

¥ N

7 AD



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké todn quy 1 ndm 2020 Bon vi tinh: Pong Viét Nam

16.

17.

18.

19.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin chi phi thué TNDN hién hanh, chi phi thué TNDN hodn lai (tiép theo)

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 1 s6 thué thu nhap doanh nghiép s& phai ndp trong tuong lai phat sinh tir viéc ghi
nhan thué thu nhdp hodn lai phai tra trong ndm va hoan nhép tai san thué thu nhép hodn lai dd duogc ghi nhén tir cac nam trudc.
Cong ty khong phan 4nh vao tai khoan nay tai san thué thu nhap hodn lai hogc thué thu nhap hoan lai phai tra phét sinh tir céc
giao dich dwoc ghi nhan truc tiép vao vén chi s& hitu.

Thu nhép thué thu nhap doanh nghiép hoén lai 14 khoan ghi giam chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoén lai phat sinh tir viéc
ghi nhan tai san thué thu nhép hoén lai trong nim va hoan nhap thué thu nhap hodn lai phai tra d& dwoc ghi nhén tir cic ndm
trude.

Cong ty chi bu trir c4c tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra khi Cong ty c6 quyén hop phap duoc bu
trr gifta tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu
nhap hoan lai phai tra lién quan t6i thué thu nhap doanh nghiép dugc quan ly béi cling mét co quan thué d6i voi cing mot don vi
chiu thué va doanh nghiép du dinh thanh todn thué thu nhdp hién hanh phai tra va tai san thué thu nhédp hién hanh trén co so
thuan.

Cac khoan thué phai ndp ngén séch nha nude s& dugc quyét todn cu thé véi co quan thué. Chénh léch giita s6 thué phai nop theo
s6 sach va sé liéu kiém tra quyét toan s& duoc didu chinh khi c6 quyét toan chinh thirc véi co quan thué.

Thué sudt thué thu nhap doanh nghiép Céng ty &p dung cho nam hién hanh 1a 20%.

Cong cu tai chinh:

Ghi nhin ban dau:

Tai san tai chinh

Theo théng tu s6 210/2009/TT-BTC ngay 6 thang 11 nam 2009 ("Thong tw 210"), tai san tai chinh dwoc phén loai mét cach phu
hop, cho muc dich thuyét minh trong cic bdo c4o tai chinh, thanh tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gié tri hop ly thong qua
Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, céc khoan cho vay va phai thu, cac khoan dau tur giit dén ngay ddo han va tai san tai chinh
san sang dé ban. Cong ty quyét dinh phan loai cAc tai san tai chinh nay tai thoi diém ghi nhén lan dau.

Tai thoi diém ghi nhan 1an dau, tai san tai chinh dugc x4c dinh theo nguyén gia cong véi chi phi giao dich truc tiép c6 lién quan.
Céc tai san tai chinh ctia Cong ty bao gom tién va cac khoan tién giri ngan han, cic khoan phai thu khach hang va phai thu khéc.
No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh theo pham vi cua Thong tu 210, cho muc dich thuyét minh trong cac bao cdo tai chinh, duoc phan loai mot
cach phu hop thanh céc khoan ng phai tra tai chinh dugc ghi nhén théng qua Béo cao két qua hoat dong kinh doanh, c4c khoan
no phai tra tai chinh duoc x4c dinh theo gia tri phan bd. Cong ty x4c dinh viéc phén loai cic khoan ng phai tra tai chinh tai thoi
diém ghi nhan lan dau.

T4t ca no phai tra tai chinh duoc ghi nhan ban dau theo nguyén gia cong véi cac chi phi giao dich truc tiép c6 lién quan.

No phai tra tai chinh ctia Cong ty bao gdm cac khoan phai tra ngudi ban, cac khoan phai tra khac, ng va vay va ng phai tra tai
chinh khéc.

Gia tri sau ghi nhén lan dau

Hién tai khong co yéu cau xac dinh lai gia tri cua cac cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

Bu trir ciac cong cu tai chinh

Caéc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc bu trir va gid tri thudn s& duoc trinh bay trén céc bao cdo tai chinh néu, va chi
néu, don vi c6 quyén hop phap thi hanh viéc bl trlr céc gia tri d& dwoc ghi nhan nay va ¢6 y dinh bu trir trén co s& thuan, hodc
thu dugc céc tai san va thanh todn no phai tra dong thoi.

Cac bén lién quan

Céc bén lién quan 1a cac doanh nghiép, cic ca nhan, truc tiép hay gian tiép qua mot hay nhiéu trung gian, cé quyén kiém soét
hodc chiu su kiém soat ciia Cong ty. Cac bén lién két, cic ca nhan nao truc tiép hodc gian tiép nim giit quyén biéu quyét va cé
anh hudng dang ké déi v6i Cong ty, nhimg chirc trach quan ly chu chdt nhu Ban Téng Gidm dbc, Hoi dong Quan tri, nhimg
thanh vién than can trong gia dinh cua nhimg c4 nhan hodc cac bén lién két hoac nhimg cong ty lién két v6i ca nhan nay ciing
dugrc coi la cac bén lién quan. Trong viéc xem Xé€t ting mdi quan hé giita cac bén lién quan, ban chét ctia méi quan hé dugc chu
y chur khong phai 1a hinh thtrc phéap ly.

Nguyén tic trinh bay tai san, doanh thu, két qua kinh doanh theo bd phin

B6 phéan kinh doanh bao gé‘)m b6 phén theo linh vuc kinh doanh va b phan theo khu vuc dia ly.

Cc thuyét minh néy la bg phédn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 13
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19. Nguyén tic trinh bay tai sin, doanh thu, két qua kinh doanh theo bd phin (tiép theo):

B6 phan theo linh vuc kinh doanh 14 mét bé phan c6 thé phén biét dugc ciia Cong ty tham gia vio qua trinh cung cAp san pham,
dich vu riéng 1€, mot nhém céc san phém hodc céc dich vu c6 lién quan ma bd phan nay c6 rii ro va loi ich kinh té khac voi cac
bd phén kinh doanh khéc.

B6 phén theo khu vuc dia Iy 1a mot bo phan c6 thé phan biét duoc ciia Cong ty tham gia vao qué trinh cung cép san pham, dich
vu trong pham vi mét moi truong kinh té cu thé ma bod phén nay c6 rui ro va loi ich kinh té khac voi cac bd phan kinh doanh
trong cc méi truong kinh té khéc.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

1. Tién va cac khoan twong dwong tién 31/03/2020 01/01/2020
Tién 4.208.505.415 26.613.990.934
Tién mat 197.694.807 342.707.157
Tién guri ngan hang khong ky han 4.010.810.608 26.271.283.777
Cong 4.208.505.415 26.613.990.934
2. Cac khoan diu tur tai chinh
a. Qéc khodn dau tw tai chinh
ngin han 31/03/2020 01/01/2020
Gia gbc Gia tri ghi s6 Gia gbc Gia tri ghi sb
Ngén han - - 96.000.000.000 96.000.000.000
Tién gui c6 ky han . 96.000.000.000 96.000.000.000
Cong - - 96.000.000.000 96.000.000.000
b. Piu trr vio cong ty con 38.000.000.000 - 38.000.000.000 -

Céng ty C6 phan Bét dong sén

- \Nov

Danh Khoi
Cong

38.000.000.000

38.000.000.000

/R AN

38.000.000.000

38.000.000.000

- Tinh hinh hoat dong ctia cong ty con trong nim:
Theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép sé 0304240500 dang ky thay dbi lan thir 10 ngdy 27/07/2017 cia Cong ty C6
phan B4t dong san Danh Khoi, Cong ty dang ky s6 vén gép 1a 38.000.000.000 VND, chiém ty 18 95% trén vén diéu 1€ dang ky.
Tai thoi diém 31/03/2020, Cong ty ndm gitt 95% quyén biéu quyét Cong ty C6 phan Bét dong san Danh Khai.
Quy 1 nam 2020, Céng ty C5 phan Bat dong san Danh Khoéi hoat dong kinh doanh 16

- Co s¢ xdc dinh gia tri hop ly:
Gia tri hop ly tai thoi diém 31/03/2020 cua cac khoan dau tu vao cac don vi chua dai ching khong duoc xac dinh do dén thoi
diém hién tai van chua c6 huéng dan cu thé va thong nhét vé phuong phap x4c dinh gi4 tri hop ly trong ké toan cua cac khoan
dAu tu nay. Do vay, Cong ty khéng trinh bay gia tri hop ly ctia céc khoan dau tur.

. Phai thu cia khach hang 31/03/2020 01/01/2020
Gia gbc Duw phong Gia gbc Duw phong
a. Ngin han 623.871.900 - 34.182.922.020 -
Cong ty C6 phan Bt dong san
Danh Khoi 55.000.000 - 62.367.099 -
Céng ty C6 phan Pau tu Danh
Khoi Holdings 110.000.000 - 34.104.666.741 -
Phai thu khach hang khéac 458.871.900 - 15.888.180 -
Cong 623.871.900 - 34.182.922.020 -
b. Phai thu ctia khach hang la cac bén lién quan
Céng ty C6 phan Bét dong san
Danh Khoéi 55.000.000 - 62.367.099 -
Coéng ty C6 phan Dau tu Danh
Khéi Holdings 110.000.000 - 34.104.666.741 -
Cong 165.000.000 - 34.167.033.840 -

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 14
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4. Tra trwdc cho ngwdi ban 31/03/2020 01/01/2020
Gia gbc Du phong Gia gbc Dy phong
a. Ngin han 189.153.635.384 - 150.925.048.885 -
Céng ty Cb phan Pau tu Danh
Khoi Holdings (*) 185.000.000.000 - 150.000.000.000 -
Nha cung cip khac 4.153.635.384 - 925.048.885 -
Cong 189.153.635.384 - 150.925.048.885 -
b. Tra truéc cho ngwdi ban la cac bén lién quan
Céng ty Cb phan Pau tu Danh
Khéi Holdings (*) 185.000.000.000 - 150.000.000.000 -
Cong 185.000.000.000 - 150.000.000.000 -

(*) Céng ty nhan chuyén nhuong mét phan du 4n Khu nha & phia Déng rach Thu Luu tai phuéng Long Toan, thanh phé Ba Ria,
tinh Ba Ria - Viing Tau theo hop ddng sé 2210/2018/HPCN/DKRH-NRC ngay 22/10/2018 gitta Céng ty C5 phan Déu tw Danh
Khéi Holdings va Céng ty C6 phan Bt dong san Netland. Dén ngay 31/03/2020, Cong ty C6 phan Bat dong san Netland da img
trude 185.000.000.000 VND.

5. Phai thu khac 31/03/2020 01/01/2020
Gia tri Du phong Gia tri Du phong

a. Ngin han 140.269.125.493 - 144.853.010.176 -
Tam irng 74.449.999 - 34.999.997 -
Tam ung cho Ba Hoang Ngoc
Anh - 25.000.000 -
Cdc khoan tam vng khdc 74.449.999 B 9.999.997 -
Ky quy 22.000.000 - 24.000.000 -
Ky quy khdc 22.000.000 - 24.000.000 -

Phdi thu khic

+ Cong ty C6 phdn Ddu

nwe Phat trién Bét dgng san Gia
Viet

+ Cong ty C6 phdn Ddu tw
Danh Khoi Holdings (1)

+ Céng ty C6 phdn Du lich va
Bdu tw Xdy dung Chdu A2)
+ Cong ty C6 phan Pau tue
VHR (3)
+ Céng ty C6 phdn Pdu tir Du
lich Ha Noi Non Nudrc (4)
+ Cong ty TNHH Xdy dung ha
tang Phii My (3)
+ Ngdn hang TMCP ddu tu va
phat trién Viét Nam - Chi
nhanh Binh Thanh
+ Phdi thu khdc

b. Dai han
Pdu tw dw én Khu biét the
vwon Panorama Villas tai Hon
R6, xd Phuéc Pong, Tp. Nha
Trang, Khdnh Hoa (6)
Cong

140.172.675.494

172.675.494

20.000.000.000

5.000.000.000
35.000.000.000
55.000.000.000

5.000.000.000

29.831.762.500

29.831.762.500

144.794.010.179

172.675.494

20.000.000.000

5.000.000.000

55.000.000.000

55.000.000.000

5.000.000.000

4.621.150.685
184.000
29.831.762.500

29.831.762.500

170.100.887.993

174.684.772.676

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cic Bdo cdo tai chinh.
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(1) Phai thu Cong ty C5 phin Pau tw Danh Khéi Holdings:

Khoan hop tac ddu tu dw 4n Nhon Hoi - New City (khu 2 va khu 9) theo Hop dong hop tac ddu tu sé 50/2019/NRC-
DKRH/NH ngay 28/06/2019 giita Céng ty Cb phan Pau tu Danh Khéi Holdings va Cong ty C6 phan Bét dong san Netland.

Theo dé, Cong ty Cé phan Pau tw Danh Khéi Holdings 14 bén nhén gop vén, Cong ty C6 phan Bét dong san Netland la bén

g6p von, cac bén cung théng nhat gia tri hop tac dAu tu trong d6 Cong ty Cé phan Bat dong san Netland gép 20.000.000.000

VND va phéan chia lgi nhuan theo ty & tuong ung phén vén gép hop tac dau tur nhung dam bao khong thép hon 15% phan von
da gop.

(2) Phai thu Céng ty C6 phin Du lich va Piu tw Xiy dung Chiu A:

Khoan tién hop tac ddu tw du 4n Khu du lich Bién Blue Sapphire Resort, Ba Ria - Viing Tau theo hop ddng s6 49/2019/NRC-
ASIA/VT ky ngay 28/06/2019 giita Céng ty Cb phan Du Llich va Pau tu Xay dung Chau A va Céng ty Cb phan Bt déng san
Netland. Theo d6, Cong ty C6 phan Du lich va Pau tu X4y dung Chau A 12 bén nhan gop vén, Cong ty Cb phin Bét dong san
Netland 13 bén g6p vén, cic bén cliing thong nhét gia trj hop tac dAu tu trong d6 Cong ty Cb phan Bét dong san Netland gép

5.000.000.000 VND va phén chia loi nhuén theo ty 1€ twong Ung phan vén gép hop tic dau tw nhung dam bao khéng thap hon
15% phan von da gop.

(3) Phai thu Céng ty C6 phan Pau tw VHR:

Khoan tién hop tac ddu tu dw an Khu Dan Cu Cdn Tén Lap - Xuong Huén, TP. Nha Trang theo hop ddng sé 48/2019/NRC-
VHR/NT ngay 28/06/2019 ky giita Cong ty Cb phan Dau tu VHR va Cong ty C6 phan Bét dong san Netland. Theo d6, Cong ty
Cb phan Pau tw VHR la bén nhan gép von, Cong ty Cd phan Bit déng san Netland 1a bén gép von, céc bén cing théng nhét
gié tri hop téc dau tu trong d6 Cong ty C6 phan Bat dong san Netland gop 1a 55.000.000.000 VND va phan chia loi nhuan theo
ty 1& twong tmg phan v6n gop hop tac ddu tw nhung dam bao khéng thép hon 15% phan vén da gép.

(4) Céng ty C6 phan Piu tw Du lich Ha Ngi Non Nuérc:

Khoan tién hop tic dau tu du 4n Khu du lich Nghi duéng cao cdp Ven bién Non Nudc theo hop dong s6 47/2019/NRC-
HNNN/NN ngay 28/6/2019 giita Cong ty C6 phan Pau tu Du lich Ha N6i Non Nudc va Céng ty Co phan Bat Dong San

Netland. Theo d6, Cong ty Cb phén Pau tu Du lich Ha Noi Non Nudc 12 bén nhan gép von, Cong ty Cé phén Bét dong san
Netland 14 bén g6p vén, cac bén ciing théng nhat gia tri hop tac dAu tu trong d6 Cong ty Cb phan Bét dong san Netland gép

55.000.000.000 VND va phén chia loi nhuén theo ty 1€ tuong Umg phén vén gop hop téac diu tu nhung dam bao khong thép hon
15% phan vén da gop.

(5) Céng ty TNHH Xay dung ha ting Pha My:

Khoan tién hop tac dau tu du 4an Ca Mau Happy Home theo hop dong s 51/2019/NRC-HTPM/CM ky ngay 28/06/2019 giita
Coéng ty TNHH Xay dung ha tang Phu My va Céng ty Cb phan Bét dong san Netland. Theo d6, Cong ty TNHH Xay dung ha
tang Phu My 1a bén nhan goép von, Cong ty C6 phan Bét dong sin Netland la bén gép vén, cac bén cing théng nhét gié tri hop
tac dau tu trong d6 Cong ty C6 phan Bét dong san Netland gép 5.000.000.000 VND va phén chia lgi nhuén theo ty 1€ tuong
tmg phan vén gép hop tac dau tw nhung dam bao khong thap hon 15% phan vén di gép.

(6) Pau tuw du 4n Khu biét thy vwom Panorama Villas tai Hon Ré, xa Phuéc Pdng, Tp. Nha Trang, Khinh Hoa (tén
thwong mai: Haborizon Nha Trang):

Khoan dau tu du 4n Khu biét thu viron Panorama Villas tai Hon Ré, xa Phudéc Béng, Tp. Nha Trang, Khanh Hoa — Hop téc
cling Cong ty C phan Pau tu Bat dong san Gia Viét theo Hop ddng hop tic ddu tu sé 001/HDHT/GV-TGX ngay 18/8/2016
va Bién ban thoa thudn lién danh hop tac ddu tu s6 001/HPHT/GV-TGX ngay 18/8/2016. Theo dé, gia tri thoa thuén dau tu du
kién 1a 126.000.000.000 VND duoc du tu mua lai toan bd cé phan Cong ty TNHH Dau tu Xy dung Thé Gi6i Xanh d s&
hitu du 4n Khu biét thu vudon Panorama Villas, méi bén gép 50% va phan chia loi nhuén sau thué theo ty 1é tuong tng phﬁn
von gép hop tac dau tu.

Dén thoi didm 31/03/2020, Cong ty C6 phan Bat dong san Netland da thuc gép vao du an 12 29.831.762.500 VND.

c. Phai thu khic 1a cdc bén lién quan 31/03/2020 01/01/2020
Gia tri Du phong Gia tri Duw phong

Céng ty C6 phan Pau tw Danh
Khdi Holdings 20.000.000.000 - 20.000.000.000 -
Céng ty C6 phan Pau tu VHR 55.000.000.000 - 55.000.000.000 -
Céng ty C6 phan Du lich va
Piu tr Xay dung Chau A 5.000.000.000 - 5.000.000.000 -
Cong 80.000.000.000 - 80.000.000.000 -

Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 16
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6. Hang ton kho

Cong cu dung cu

Chi phi san xuét

kinh doanh d¢& dang

+ Chi phi dw dn Binh
Bdng (Saigon Metro Mall)
+ Chi phi dw dn ddan cu
do thi tai ang Nai

+ CP, SX kinh doanh do dang
khac

Hang hda

Cong

31/03/2020

01/01/2020

Gia goc

Duw phong

Gia gbc

Duw phong

171.692.090

110.136.873.768

107.731.515.399

2.073.858.369

331.500.000
12.046.200

13.200.000

110.136.873.768

107.731.515.399

2.073.858.369

331.500.000
54.936.200

110.320.612.058

110.205.009.968

- Gié tri hang ton kho @ dong, kém, mét pham chét khong c6 kha nang tiéu thu tai thoi diém cudi nam: khong cé.
- Gié trj hang ton kho dung dé thé chap, cAm c bao dam cic khoan no phai tra tai thoi diém cudi nam: khong cé.

7. Tai san cd dinh hiru hinh

Khoan muc

Nha cira, vit kién

tric

Phuwong ti€n

vén tai

Thiét bi, dung cu
quan ly

Téng cong

Nguyén gia

S6 du dau nam
Mua trong nam

S6 du cudi nam

3.535.346.472

3.535.346.472

4.811.541.509

4.811.541.509

156.212.727
218.345.172
374.557.899

8.503.100.708
218.345.172
8.721.445.880

Gia tri hao mon liy ké
S6 du dau nam

Khdu hao trong ndm
S6 du cudi nam

98.453.488
18.721.128
117.174.616

487.470.277
115.066.569
602.536.846

17.981.827
22.762.907
40.744.734

603.905.592
156.550.604
760.456.196

Gia tri con lai
S6 du dau nam
S6 du cudi nam

3.436.892.984
3.418.171.856

4.324.071.232
4.209.004.663

138.230.900
333.813.165

7.899.195.116
7.960.989.684

* Gia tri con lai cia TSCDHH d3 dung dé thé chdp, cAm cé dam bao cic khoan vay: 6.729.947.342 VND.
* Nguyén gid tai san ¢6 dinh hiru hinh cudi nam da khdu hao hét nhung van con st dung: khong cé.

* Nguyén gi4 tai san cd dinh hiru hinh cudi nam che thanh ly: khong cé.
* Cac cam két vé viéc mua, ban tai san ¢6 dinh hiru hinh c6 gi4 tri 16n trong twong lai: khong co.
* Céc thay dbi khac vé Tai san ¢6 dinh hiru hinh: khéng c6.

8. Tai san cb dinh v hinh

Khodn muc

Quyén sir dung dit

Téng cong

Nguyén gia
S4 du dau nam
S6 du cudi nam

57.786.292.872
57.786.292.872

57.786.292.872
57.786.292.872

Gia tri hao mon liy ké
S6 du dau nam

Khdu hao trong ndm
S6 du cudi ndm

Gia tri con lai
S6 du dau nam
S6 du cudi ndm

57.786.292.872
57.786.292.872

57.786.292.872
57.786.292.872

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cédc Bdo cdo tai chinh.
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10.

11.

12.

Quyén str dung dit tai s6 3 Tran Nhat Dudt, phudng Tan Dinh, quén 1, Tp. HCM thudc thira dt s 31, to ban d6 s6 50 véi dién
tich 141 m2 theo gidy ching nhan Quyén st dung d4t s CH01669 ngay 11/8/2015 do Uy ban Nhan dan Quén 1 cép, thoi han sit

dung: lau dai.

* Gia tri con lai cia TSCDVH d3 dimg dé thé chép, cdm ¢ dam bao cac khoan vay: 57.786.292.872 VND.

* Nguyén gié tai san c¢b dinh v hinh cudi ndm da khau hao hét nhung vén con sir dung: khong 6
* Cac cam két vé viéc mua, ban tai san c6 dinh v6 hinh c6 gi4 tri 16m trong twong lai: chwa phét sinh.

* Cac thay ddi khac vé Tai san c¢b dinh v6 hinh: khong cé.
* Thuyét minh s liéu va cac giai trinh khéc: khong c6.

. Chi phi tra truéc

a. Chi phi tra trwéc ngin han
Céng cu dung cu chd phan bd

31/03/2020

1.510.849.447
1.510.849.447

01/01/2020

2.177.825.467
2.177.825.467

b. Chi phi tra truéc dai han 467.631.390 514.852.082
Céc khoan khac 467.631.390 514.852.082
Cong 1.978.480.837 2.692.677.549

Phai tra ngudi ban 31/03/2020 01/01/2020

Gis tri S0 ¢o kqha ning Gi tri So ¢ lfha ning
tra n¢ ) tra no

Ngin han 164.724.470 164.724.470 63.289.100 63.289.100
Nha cung cép trong nudc 164.724.470 164.724.470 63.289.100 63.289.100
Cong 164.724.470 164.724.470 63.289.100 63.289.100

Phai tra nguoi ban la cic bén lién quan
Cong ty Cb phan Bat dong san
Danh Khéi 4.961.000 4.961.000
Cong 4.961.000 4.961.000 - %

Ngudi mua tra tién truée 31/03/2020 01/01/2020

Ngin han 52.937.194.616 60.896.178.068

Khéach hang trong nuéc tmg trudc tién du dn
Cong
Thué va cic khoin phai ngp nha nwéc

a. Tai san thué thu nhip doanh nghiép hoin lai

Tai san thué TNDN hodn lai phat sinh lién quan dén doanh thu tir hoat
dong Hop tac du tu du 4n Khu thuong mai dich vu va dan cu Tan Viét
Phét, phuong Phu Hai, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuan (Queen Pearl)

Cong

b. Thué va cac khoan phai ngp Nha nuéc

Khoan muc 01/01/2020

S6 phii ndp
trong nam

52.937.194.616

60.896.178.068

52.937.194.616

60.896.178.068

31/03/2020

11.400.000.000

01/01/2020

11.400.000.000

11.400.000.000

11.400.000.000

S6 da thwe ndp
trong nim

31/03/2020

Thué gié tri gia tang -
Thué thu nhap doanh nghiép 5.063.242.226

4.080.000.000

983.242.226

Thué thu nhap c4 nhan 514.709.966 3.354.270.716 1.002.894.043 2.866.086.639
Céc khoan phi, 1€ phi va céc

khoan phai nop khac - 3.000.000 3.000.000 -
Cong 5.577.952.192 3.357.270.716 5.085.894.043 3.849.328.865

c. Thué va cic khodn phai thu Nha nuwéc

Thué gié tri gia tang ndp thira 7.926.993.273

5.182.409.344

13.109.402.617

Cong 7.926.993.273

5.182.409.344

13.109.402.617

Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh cdc Bao cdo tai chinh.
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13;

14.

16.

Chi phi phai tra
Ngin han
Chi phi 1ai vay
Chi phi phai tra khac
Cong
Doanh thu chwa thwc hién
Dai han
Doanh thu nhén trude Dy an Binh Déng (Saigon Metro Mall)
Cong

. Phai tra khac

Dai han
Cong ty TNHH Xay dung ha tang Phu My (*)
Cong

31/03/2020 01/01/2020
156.192.356 772.752.599
286.679.632

156.192.356 486.072.967
156.192.356 772.752.599
31/03/2020 01/01/2020

105.178.928.684

157.484.551.270

105.178.928.684

157.484.551.270

31/03/2020

66.000.000.000

01/01/2020

66.000.000.000

(*) Khoan tién hop téc dAu tu theo hop ddng 2702/HPHT/PM ky ngay 27/02/2020 giita Cong ty TNHH X4y dung ha tang Phu

M§ va Cong ty C6 Phan Bt Dong San Netland.

Dén ngay 31/03/2020 Netland d& nhan 66.000.000.000 VNP tién hop téc dau tu.

Vay va ng¢ thué tai chinh 31/03/2020 01/01/2020
Gié tri S6 ¢o lfha ning Gia tri S6 co lfha ning
’ tra ng tra ng
a. Vay ngin han 3.224.400.003 3.224.400.003 98.853.083.031 98.853.083.031
Ngén hang TMCP Dau tu va
Phat trién Viét Nam - 94.553.883.027 94.553.883.027
Vay dai han dén han tra 3.224.400.003 3.224.400.003 4.299.200.004 4.299.200.004
+ Ngdn hang TMCP

3.224.400.003
30.353.466.657

Bai Chung Viét Nam (*)

b. Vay dai han
Ngén hang TMCP Dai Ching

3.224.400.003
30.353.466.657

4.299.200.004
30.353.466.657

4.299.200.004
30.353.466.657

Viét Nam (*) 30.353.466.657 30.353.466.657 30.353.466.657 30.353.466.657
Cong 33.577.866.660 33.577.866.660 129.206.549.688 129.206.549.688
Thuyét minh khoan vay cong ty
(*) Khodn vay Ngén hang TMCP Pai Chiing Viét Nam gém c6 hop dong vay sau:
p z i hu
Théi han vay Lii suft sé du S ke
dam bio

Hop ddng vay s6 0707/
2018/HDCV/PVB-DN.GP ky
ngay 05/07/2018 va Phu luc s6
PL01-0707/2018/
HPCV/PVB-DN.GP ky ngay
20/08/2018

Hop ddng vay s6
8609/2018/HDTD/PVB-
DN.GD ky ngay 27/09/2018
Hop ddng vay s6
13611/2018/HDTD/PVB-
DN.GDP ky ngay 30/11/2018

Hop ddng cho vay sb
22307/2019/HDTD/PVB-
DN.GD ky ngay 26/7/2019.

120 thang

60 thing

60 thang

60 thang

12,5%/nam

12,5%/nam

12,49%/nam

12,49%/nam

31.666.666.660

558.800.000

616.000.000

736.400.000

Thé chdp quyén su
dung dat va tai san
gén lién véi dat.

Thé chép xe 6 O
Toyota Fortuner,

Bién s6: 51G-68876
Thé chap xe 6 t6 Kia
Sedona, Bién sé:

51G-73672

Thé chép xe o to

Toyota Camry, bién
s6 51H-106.38

Cdc thuyét minh nay la bg phén hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh.
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17. Vén chi s& hitu

a. Bang d6i chiéu bién dong ciia Vén chii s& hiru (xem trang 24).

% von thue gop tai

b. Chi tiét vén gop ciia cic c6 dong 31/03/2020 31/03/2020 01/01/2020
Ong Lé Théng Nhét 35,00% 84.000.000.000 84.000.000.000
Ba Nguyén Ngoc Thity 13,13% 31.500.000.000 31.500.000.000
G-7 Holdings Incorporated 5,10% 12.250.000.000 12.250.000.000
Sanei Architecture Planning Co., LTD 18,75% 45.000.000.000 45.000.000.000
Cac cd dong khac 28,02% 67.250.000.000 67.250.000.000
Cong 100% 240.000.000.000 240.000.000.000

¢. Cic giao dich v& vén véi cac chii sé hiru
va phén phoi b tirc, chia lgi nhuin
Vén goép cua chi s¢ hitu

Vén goép dau ndm

Von gop tdng trong ndm

Von gop cudi nam

Nam nay

240.000.000.000
240.000.000.000

240.000.000.000

Nam truéc

240.000.000.000
120.000.000.000
120.000.000.000
240.000.000.000

Trong quy 1/2020, cong ty da phdt hanh cé phiéu dé chi tra €6 tire v6i $6 lwong 3.599.932 ¢6 phiéu, Cong ty da ding ky lwu
I lew by b6 sung ngay 13/01/2020 va niém yét giao dich bé sung ngay 14/02/2020. Nhung do mét s van dé vé nganh nghé
kinh doanh nén cong ty chira thiee hién viéc thay doi gidy CNPKKD, HPQT cong ty quyét dinh sau khi xin dwoc sw chdp
thudn cia dai hoi dong c6 dong thuomg nién ndm 2020 sé thay dsi gidy phép va bdo cdo theo $6 von diéu lé méi trong ky bdo

cdo tai chinh gdn nhdt sau khi thay déi gidy phép.

d. Cac quy cia doanh nghiép
Quy dau tu phat trién

Cong

* Muc dich trich 1ap va st dung céc quy cua doanh nghiép

31/03/2020

2.110.434.785

01/01/2020
2.110.434.785

2.110.434.785

2.110.434.785

Ouj dau tw phat trién duoc trich ldp tir loi nhudn sau thué thu nhdp doanh nghiép va diroc sir dung vao viéc ddu tw mo rong
quy mé san xudt, kinh doanh hodc ddu tw chiéu sdu cia doanh nghiép.

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH

DOANH

1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

a. Doanh thu
Doanh thu dich vu moi giéi va dich vu khéac

Doanh thu tir hoat déng Hop tac dau tur du an Phat trién nha & tai phuéng Phu

Hai, Tp. Phan Thiét, tinh Binh Thun (Queen Pearl)

Doanh thu tir hoat dong Hop tac dAu tu du 4n Khu biét thu vuon Panorama Villas
tai Hon R¢, xd Phudc DPong, Tp. Nha Trang, Khéanh Hoa (Haborizon Nha Trang)

Cong
b. Doanh thu ddi v&i cac bén lién quan
Cong ty C6 phan Bat déng san Danh Khoi
Coéng ty C6 phan Pau tir Danh Khoi Holdings
Cong
2. Gia vén hang ban
Gia vén cua dich vu da cung cép

Cong

Cdc thuyét minh ney la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

Quy 1 Niim 2020

Quy 1 Ndm 2019

474.279.196 2.278.980.190
20.000.000.000
474.279.196 22.278.980.190
Quy 1 Ndim 2020  Quy 1 Nim 2019
159.669.506 816.529.811
314.609.690 1.462.450.379
474.279.196 2.278.980.190
Quy 1 Niim 2020 Quy 1 Nam 2019
107.835.700 46.491.193
107.835.700 46.491.193

Trang 20
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Cho ky ké todn quy 1 ndm 2020 Don vi tinh: Pong Viét Nam

3. Doanh thu hoat dong tai chinh Quy 1 Nam 2020 Quy 1 Niam 2019

L4i tién guri, tién cho vay 447.761.417 15.318.692
Cb tie, loi nhuan duoc chia
L&i ban ngoai té 6.015
Cong 447.767.432 15.318.692
. Chi phi tai chinh Quy 1 Niim 2020 Quy 1 Nim 2019
Lai tién vay 1.337.606.285 1.110.683.741
Chiét khau thanh toan 653.380.000

L3 chénh léch ty gi da thuc hién
L4 chénh léch ty gid do danh gié lai
Cong
. Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi nhén vién quan ly
Chi phi vt liéu quan ly
Chi phi d6 dung van phong
Chi phi khau hao TSCP
Thué, phi va 1& phi
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bang tién khac
Cong
. Thu nhap khac
Thu nhép tir khoan phat vi pham hop ddng
Cong
. Chi phi khac
Céc khoan bi phat
Céc khoan khac
Cong

. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
1. Loi nhuén ké toan truéc thué

2. Cac khoan didu chinh ting, gidam lgi nhuin ké toin dé xac dinh thu nhip

chiu thué thu nhip doanh nghiép
- Cong: Chi phi khong duoc trir
3. Thu nhép tinh thué (tam tinh)
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép théng thudong
4. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

5. Diéu chinh chi phi thué thu nhip doanh nghiép ciia cic
nim truéc vao chi phi thué thu nhip doanh nghiép nim nay

Tong chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

24.558.231

1.337.606.285

1.788.621.972

Quy 1 Nim 2020

Quy 1 Nim 2019

7.782.310.213 2.843.128.138
353.832
402.915.110 130.668.429
156.550.604 102.357.012
3.000.000
1.261.650.452 534.878.775
308.002.806 400.908.508
9.911.783.017 4.014.940.862
Quy 1Nim2020  Quy 1 Nim 2019
13.696.377
’ 13.696.377

Quy 1 Niim 2020

Quy 1 Nam 2019

88.830
51.719.574 63.750.000
51.719.574 63.838.830

Quy 1 Nam 2020
(10.486.897.948)

79.489.513

20%

Quy 1 Nam 2019
16.394.102.402

99.334.655
99.334.655
16.493.437.057
20%
3.298.687.411

3.298.687.411

Viéc x4c dinh thué thu nhap cta Cong ty can cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg quy dinh nay thay doi
theo timg thoi ky va viée xéc dinh sau cing vé thué thu nhap doanh nghiép tity thudc vao két qua kiém tra ctia co quan thué cé

thim quyén.

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh.
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VIL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

1. Cac khoin giao dich khéng bing tién dnh huwéng dén bao cdo liru chuyén tién té trong twong lai: khong cé

2. Cic khoin tién do doanh nghiép nim giir nhung khéng dwoc sir dung: khong c6

VIIL. NHUNG THONG TIN KHAC

1. Nhirng khoan n¢ tiém tang, khoin cam két va nhirng thong tin tai chinh khac:

Khong c6 khoan no tiém tang, khoan cam két va nhimg thong tin tai chinh khac xay ra ké tir ngay két thic nam tai chinh yéu cau

phai ¢6 céc didu chinh hogc thuyét minh trong cac béo céo tai chinh.

2. Cac sy kién phat sinh trong ky tai chinh

Khéng c6 su kién quan trong nao xay ra ké tir ngay két thuc nam tai chinh yéu cau phai c6 cac diéu chinh hodc thuyét minh trong

céc Béo cdo tai chinh
3. Giao dich véi cac bén lién quan
Cac giao dich trong yéu va s6 du vdi cac bén lién quan trong ndm nhu sau:

Bén lién quan

Ong Lé Théng Nhét

Ba Nguyén Ngoc Thuy

G-7 Holdings INC

Sanei Architecture Planning Co., LTD

Ong Tran Khanh Quang

Ong Vii Ngoc Chau

Ong Nguyén Hitu Quang

Ong Tréan Vi Thoai

Cong ty C6 phan Bét dong san Danh Khoi
Céng ty C6 phan Pau tu Danh Khéi Holdings
Céng ty C6 phan Du lich va Pau tw Xy dung Chau A

Méi quan hé
Chu tich kiém Téng Giam ddc
Co6 dong/thanh vién chu chot
C6 déng lén
Cb dong lén
Cb dong 16n
Thanh vién HDQT
Thanh vién HDQT
Thanh vién HDQT/Phé Téng Gidm déc
Thanh vién HDQT
Cong ty con
Cung chu s¢ hitu
Cung chu s¢ hitu

Céng ty C6 phan Pau tur VHR Cung chii & hitu
Phat sinh trong S6 dwr cudi ky

Moi quan hé quy 1 nim 2020 phai thu/phai tra

Cong ty CP BDS Danh Khoéi Cong ty con

Netland cho thué vin phong va tién dién phat sinh 159.669.506 55.000.000

Netland mua vang 4.961.000 4.961.000

Cong ty CP Pau Tw Danh Khéi Holdings Cung chi s¢ hiru

Netland cho thué vin phong va tién dién phat sinh 314.609.690 110.000.000

Netland chuyén tién hop tic dau tu Phat trién Do thi tai Phan khu s6 2 va Phan
khu s 9 thudc du an Khu Du Lich Sinh Thai Nhon Hdi theo hop ddng sé

50/2019/NRC-DKRH/NH
Khoan tra trude theo hop dong s6 2210/2018/HDCN/DKRH-NRC

35.000.000.000

20.000.000.000
185.000.000.000

Céng ty CP Du Lich va Pau Tu

Xay Dung Chiu A

Netland chuyén tién hop tac ddu tu du 4n Khu Du Lich
Bién Blue Sapphire Resort theo hop dbng sé
49/2019/NRC-ASIA/VT

Cung chi sé hiru

5.000.000.000

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh.
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Cho ky ké todn quy 1 ndm 2020 Don vi tinh: Pong Viét Nam

Cong ty CP Pau Tw VHR Cling chii s& hiru

Netland chuyén tién hop tic dau tu dy 4n Khu Dan Cu
Con Tan Lap - Xuong Huan theo hop dong s

48/2019/NRC-VHR/NT 55.000.000.000
+ Thu nhip cia Hi ddng quan tri va Ban Téng Giam dbc Quy 1 Niam 2020 Quy 1 Nim 2019
Hoi ddng quan tri va Ban Téng Gidm ddc Luong va thuéng 4.896.854.538 2.786.936.952
Cong 4.896.854.538 2.786.936.952

4. Trinh bay tai san, doanh thu, két qua kinh doanh theo bd phan:
Ban Téng Giam ddc cua Cong ty xac dinh rang, viéc ra cac quyét dinh quan ly ctia Cong ty chii yéu dua trén céc loai hinh hop
tac kinh doanh va cung cip dich vu ma Cong ty cung cdp chir khong dua trén khu vurc dia ly. Do vay bdo cdo bd phan chinh yéu
cua Cong ty 1a theo linh vuc kinh doanh, con bao cdo bd phén thir yéu theo khu vuc dia ly.
Theo d6, Ban Tdng Giam dbc d& danh gia va tin twong rang viéc khong lap va trinh bay bao cdo tai chinh bd phén trong béo céo
tai chinh tai ngay 31 thang 03 nam 2020 1a phi hop v6i céc quy dinh tai Chudn muc ké toan Viét Nam s6 28 — “Bao c4o bod
phan” va phu hop véi tinh hinh kinh doanh hién nay cua cong ty.

5. Théng tin vé hoat dong lién tuc:

Cong ty van tiép tuc cac hoat dong kinh doanh binh thudng va lién tuc trong twong lai.

NGUOI LAP BIEU

' MV’\(/
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" Trin Ngoc Chiéu
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Y

Cdc thuyét minh néy la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 23
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